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GLOSSAIRE TECHNIQUE

Biotope

Milieu de vie délimité géographiquement qui présente des facteurs écologiques
(température, humidité,...) homogénes et définis, nécessaires a I'existence d'une
communauté animale et végétale donnée et dont il constitue I'habitat normal.

Canopée urbaine

Couche atmosphérique délimitée par le sommet des toitures et les arbres en milieu
urbain.

Eaux claires

Eaux pluviales tres peu polluées et pauvres en nutriments.

Eaux claires « parasites »

Eaux claires qui transitent dans un réseau d’assainissement non congu pour la
recevoir. Ce terme est utilisé pour désigner une eau claire (généralement trés peu
polluée), introduite dans un systéme d’assainissement unitaire (Bruxelles
Environnement (2015). Projet de Plan de Gestion de I’Eau de la RBC 2016-2021)

Eaux de surface

Les eaux intérieures, a I'exception des eaux souterraines, les eaux de transition et
les eaux cbtieres, sauf en ce qui concerne leur état chimique, pour lequel les eaux
territoriales sont également incluses. En définitive, il s’agit des cours d’eau et
étangs que comporte la Région de Bruxelles-Capitale (Bruxelles Environnement
(2015). Projet de Plan de Gestion de I’Eau de la RBC 2016-2021)

Eaux souterraines

Toutes les eaux se trouvant sous la surface du sol dans la zone de saturation et en
contact direct avec le sol ou le sous-sol (Bruxelles Environnement (2015). Projet de
Plan de Gestion de I'Eau de la RBC 2016-2021)

Eaux de ruissellement

Eaux résultant de la non infiltration des eaux pluviales dans le sol.

Eaux usées

Ou « eaux urbaines résiduaires », sont les eaux altérées par 'activité humaine,
apres leur utilisation a des fins domestiques ou industrielles (Bruxelles
Environnement (2015). Projet de Plan de Gestion de I’Eau de la RBC 2016-2021)

Efficacité énergétique

Rapport entre les résultats, le service, la marchandise ou I'énergie que I'on obtient
et I'énergie consacrée a cet effet (Ordonnance du 02 mai 2013 portant le Code
bruxellois de I’Air, du Climat et de la Maitrise de I’Energie)

Energie primaire

Energie, produite a partir de sources renouvelables ou non renouvelables, quin'a
subi aucun processus de conversion ni de transformation (Ordonnance du 02 mai
2013 portant le Code bruxellois de I’Air, du Climat et de la Maitrise de I’Energie)

Energie grise

Energie nécessaire a la fabrication, au transport et a I'élimination d’un produit

Espéces
invasives/envahissantes

Espece exotique qui a tendance a se propager ou a se répandre en grand nombre,
de maniere excessive ou menagante pour la préservation de la diversité biologique
(Ordonnance du 01 mars 2012 relative a la conservation de la nature)

Evapotranspiration (des
plantes)

Quantité d’eau transpirée par les plantes.

Gaz a effet de serre

Gaz qui absorbent une partie des rayons solaires et les redistribuent sous la forme
de radiation au sein de I'atmosphere, participant ainsi a I'effet de serre.
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GLOSSAIRE DES ABREVIATIONS

AATL Ac:lministration de I’Aménagement du Territoire et du Logement (ancien nom de Bruxelles
Développement Urbain)

ADT Agence de Développement Territorial

BE Bruxelles Environnement

BDU Bruxelles Développement Urbain

BM Bruxelles Mobilité

CBS Coefficient de Biotope par Surface

CoBAT Code Bruxellois de ’Aménagement du Territoire

COBRACE Code Bruxellois de I’Air, du Climat et de la maitrise de I'Energie

CRU Contrat de Rénovation Urbaine

CsC Cahier Spécial des Charges

DCE Directive Cadre sur I’'Eau 2000/60/CE

DEMAX Débit de fuite maximum autorisé par parcelle

DPR Déclaration de Politique Régionale

DRU Direction Régionale de I'Urbanisme

GES Gaz a effet de serre

IBSA Institut Bruxellois de Statistique et d’Analyse

LEZ Low Emission Zone

OCE Ordonnance Cadre sur I'Eau du 20 octobre 2006

PACE Plan Air-Climat-Energie

PAD Plan d’Aménagement Directeur

PAEE Plan d’Action en matiére d’Efficacité Energétique

PCDD Plan Communal de Développement Durable

PCM Plan Communal de Mobilité

PFDD Plan Fédéral de Développement Durable

PGE Plan de Gestion de I'Eau

PIR Périmetre d’Intérét Régional

POT Périmetre d’Observation Territoriale

PRAS Plan Régional d’Affectation du Sol

PRDD Plan Régional de Développement Durable

PREC Plan Régional d’Economie Circulaire

PRN Plan Régional Nature
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PRPS Plan Régional de Politique du Stationnement
RBC Région de Bruxelles-Capitale

RCU Reglement Communal d’Urbanisme

REB Réseau Ecologique Bruxellois

RIE Rapport sur les Incidences Environnementales
RRU Reglement Régional d’Urbanisme

SAU Société d’Aménagement Urbain

STEP Station d’épuration

TIMA Taux d’'Imperméabilisation Maximum Autorisé
UE Union Européenne

ZIR Zone d’Intérét Régional
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1.1

1.2

INTRODUCTION. DEFINITIONS ET OBJECTIFS DU RAPPORT
SUR LES INCIDENCES ENVIRONNEMENTALES

DEFINITIONS

« Rapport » ou « RIE » : le rapport sur les incidences environnementales prévu par le CoBAT.

« Projet de plan ou reglement » : le projet d’élaboration, de modification ou d’abrogation de plan ou de
reglement visés aux Titres Il et lll du Code Bruxellois de '’Aménagement du territoire. En I'occurrence, il
s’agit de I'élaboration du Plan d’Aménagement Directeur (PAD) Gare de I'Ouest.

OBIECTIFS DU RAPPORT

Le présent document constitue le Rapport sur les Incidences Environnementales (RIE) du projet de Plan
d’Aménagement Directeur (PAD) Gare de I'Ouest.

La réalisation de cette évaluation entre dans le cadre de la réalisation du projet de Plan d’Aménagement
Directeur (PAD) Gare de I'Ouest qui a été initiée par perspective.brussels en avril 2017. Le PAD est
considéré comme un plan au sens de la Directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du
27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement
(articles 2 et 3).

La Directive européenne 2001/42/CE impose qu’une évaluation environnementale soit effectuée pour
les plans et programmes susceptibles d'avoir des incidences notables sur I'environnement, et cela, dans
le souci d’assurer un niveau élevé de protection de I'environnement et de contribuer a I'intégration des
considérations environnementales dans I'élaboration et I'adoption des plans et programmes.

L’Ordonnance du 18 mars 2004 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes
sur I'environnement vise a transposer la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du
27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement
dans la législation bruxelloise. A cette fin, elle a pour objet d'assurer un niveau élevé de protection de
I'environnement et de contribuer a lI'intégration de considérations environnementales dans
I'élaboration et I'adoption de plans et de programmes en vue de promouvoir un développement durable
en prévoyant que certains plans et programmes, qui sont susceptibles d'avoir des incidences notables
sur l'environnement, soient soumis a une évaluation environnementale.

Les besoins de réalisation d’un rapport sur les incidences environnementales répondent également aux
nouvelles dispositions réglementaires de I'Art. 30/3. § ler. du COBAT.

Lorsqu’une évaluation environnementale est requise, celle-ci doit étre effectuée pendant I'élaboration
du plan ou du programme et avant gu’il ne soit adopté ou soumis a la procédure législative ou
réglementaire (article 8). Par conséquent, I'élaboration du RIE a été réalisée simultanément et en
collaboration de |'élaboration du projet de PAD. La rédaction du RIE a ainsi été interprétée comme un
exercice interactif et itératif, qui ne visait pas seulement a décrire la programmation du PAD Gare de
I'Ouest et d’en identifier et évaluer les incidences prévisibles notables sur I'environnement, mais
également a contribuer, en cours d’élaboration du PAD, a son amélioration. Cette approche a visé, en
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paralléle et en collaboration avec I'équipe de conception (TAKTYK — 51N4E — ALIVE Architecture), a
challenger les propositions, a formuler des mesures et a identifier des pistes d’amélioration.

L’objectif du RIE est donc d’évaluer les effets du PAD et de limiter les éventuels effets négatifs du
développement sur l'environnement, en menant les études permettant de formuler les
recommandations utiles a I'amélioration du PAD, lors du processus itératif.

Selon I'article 9, § 2 de I'Ordonnance du 18 mars 2004 relative a I'évaluation des incidences de certains
plans et programmes sur l'environnement, le RIE « identifie, décrit et évalue les incidences notables
probables de la mise en ceuvre du plan ou du programme, ainsi que les solutions de substitution
raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du plan ou du
programme ».

Etant donné qu’il s’agit d’une évaluation sur plan, I'évaluation sera menée a une échelle plus globale
que celle utilisée lors d’une évaluation sur projet.

Par analogie aux procédures d’élaboration du PRDD et du PRAS fixées par les articles 18, § ler, et 25, §
ler, du CoBAT, le RIE du projet de PAD Gare de I'Ouest comprendra les informations énumérées a
I'annexe C du CoBAT « Contenu du rapport sur les incidences environnementales des plans ». De plus, le
RIE a suivi la structure détaillée dans 'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du
29/11/2018 1 et son cahier des charges a fait I'objet d’un avis de Bruxelles Environnement,
conformément audit arrété.

L’objectif du rapport est d’identifier, décrire et évaluer :

- les objectifs, besoins et enjeux du périmetre visé, justifiant le projet de plan ou réglement du
projet de plan ou reglement ;

- lesincidences notables probables de la mise en ceuvre du plan ou reglement, et les mesures
pour les éviter, les réduire ou les compenser ;

- lesalternatives raisonnables envisagées lors de I'élaboration du projet et de I'évaluation de ses
incidences, permettant de réaliser les objectifs du projet de plan ou reglement.

Les informations requises a cet égard sont :

- unrésumé du contenu, des objectifs principaux du plan ou programme et des liens avec d'autres
plans et programmes pertinents ;

- les aspects pertinents de la situation environnementale ainsi que son évolution probable si le
plan/programme n'est pas mis en ceuvre ;

- les caractéristiques environnementales des zones susceptibles d'étre touchées de maniere
notable ;

- les problémes environnementaux liés au plan/programme, en particulier ceux qui concernent
les zones revétant une importance particuliere pour I'environnement (zones de réserves
naturelles, zones Natura 2000, sites Seveso) ;

- les objectifs pertinents en matiere de protection de I'environnement et la maniére dont ces
objectifs et les considérations environnementales ont été pris en compte au cours de
I"élaboration du plan/programme ;

1 Arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 29/11/2018 fixant |a structure des rapports sur les
incidences environnementales afférentes a I’élaboration, la modification ou I'abrogation des plans et réglements visés aux
Titres Il & Il du Code bruxellois de I'-aménagement du territoire
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- les effets notables probables du plan/programme sur I'environnement et les interactions entre
les différents facteurs environnementaux ;

- les mesures envisagées pour éviter, réduire et, dans la mesure du possible, compenser toute
incidence négative notable de la mise en ceuvre du plan ou du programme sur I'environnement;

- une présentation des alternatives possibles, de leur justification et des raisons des choix
retenus ;

- une description de la méthode d'évaluation retenue, y compris toute difficulté rencontrée (les
déficiences techniques ou le manque de savoir-faire) lors de la collecte des informations
requises ;

- une description des mesures de suivi envisagées ;

- unrésumé non technigue des informations visées aux points ci-dessus.
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2.1

CHAPITRE |. PRESENTATION DU PROJET DE PLAN

DESCRIPTION DES OBJECTIFS STRATEGIQUES POURSUIVIS PAR LE PLAN

Les lignes directrices / objectifs stratégiques du PAD sont définies dans I'Etude de définition Gare de
I'Ouest réalisée par I'ADT en octobre 2015. La programmation du PAD doit pouvoir répondre aux
objectifs stratégiques suivants :

- Objectifs stratégiques relatifs a la mobilité :

1.

Le PAD doit prévoir 'aménagement de minimum deux traversées (non-carrossables)
Est-Ouest ;

Au moins une des deux traversées Est-Ouest sera large, a I'air libre, trés qualitative, non
carrossable et accessible aux cyclistes, aux poussettes et aux PMR ;

La promenade cyclo-piétonne Nord-Sud le long de la L28 sera prévue sur le site et devra
étre dessinée en cohérence avec les projets d’urbanisation et d’extension ferroviaire ;
Un acces supplémentaire aux quais SNCB doit étre envisagé depuis la station de métro
Beekkant (dont le batiment et les espaces publics peuvent étre repensés) ;

La réserve fonciére pour une mise a 4 voies de la L28 sur le territoire de la ZIR doit étre
prise en compte. Il doit étre étudié la possibilité de faire le remisage des rames de métro
de la STIB sur cette réserve fonciere. Ce remisage est temporaire ;

Un parking mutualisé pour les fonctions locales (logements, bureaux, commerces et
équipements prévus sur le site) pourra étre réfléchi en fonction du programme et des
activités existantes.

- Objectifs stratégiques relatifs au paysage :

1.

Le PAD doit concevoir I'espace ouvert (le paysage) qui accueillera au fur et a mesure les
éléments de programme. L'espace ouvert doit étre concu comme le socle et le
préalable a toute construction ;

Le socle doit prendre en compte l'existant: les infrastructures (métro et train), la
végétation, le sol et I'eau, le patrimoine bati. Cela doit permettre d’anticiper la gestion
technique future des espaces publics (eau de pluie, sécurité vis-a-vis des voies ferrées,
bruit) ;

La place accordée aux espaces ouverts (espaces publics + parc) doit rester généreuse
(parc public de minimum 3 ha) et le parc ne doit pas étre morcelé, de maniére
excessive ;

Le PAD prendra connaissance des conclusions de I'étude « Metropolitan Landscape »
sur la zone Scheutbos-Porte de Ninove. Le site de la Gare de I'Ouest est un seuil entre
la ville dense et les espaces ouverts de I'Ouest jusqu’au-dela du ring ;

L’'emprise de toutes les voiries et les espaces publics qui entourent directement la ZIR
doit étre intégrée dans le projet, afin de concevoir les mobilités en lien avec les
aménagements paysagers de la ZIR ;

Une occupation temporaire doit étre organisée avant I'urbanisation. Un plan de gestion
transitoire doit accompagner ces occupations pour qu’elles soient pensées en
cohérence avec le futur du site. Une attention particuliére sera portée a la propreté
publique du site ;
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7.

Durant cette période transitoire, la halle aux charbons peut étre maintenue et
réhabilitée (si cela est techniquement possible) pour en faire un espace public couvert.
A défaut un vaste auvent provisoire sera envisagé? ;

La gestion transitoire ne doit pas forcément rendre accessible I'entiereté de la parcelle
de la ZIR mais contribuer a fabriguer une nouvelle image du site ;

Sur base des études de sol, des solutions alternatives pour la dépollution
(phytoremédiation, etc.) pourront étre envisagées sur certaines parties du site en
fonction de la gestion transitoire.

- Objectifs stratégiques relatifs a I'urbanisme :

1.

Pour permettre des espaces ouverts généreux, I'implantation des programmes
privilégiera des endroits de densité et de mixité verticale des fonctions ;

En partant des nceuds importants du site (endroits de franchissement, stations de
transports en commun), les programmes peuvent étre couplés (équipement +
logement) et peuvent accompagner le franchissement des barriéres actuelles (ex :
passerelle + équipement + logement) ;

La mutualisation de certains éléments de programme doit étre envisagée (ex : gymnase
d’'une école qui devient une salle de sport public hors temps scolaire, parking
équipement et riverains) ;

La programmation du site doit compléter |'offre locale en équipement et participer au
rayonnement métropolitain de la zone ;

La ZIR elle-méme peut accueillir un maximum de 90 000m?2.

Conformément au PRAS, le projet prévoira au minimum 50% de logement avec
I'objectif de 80% logements publics ;

Le PAD estimera et tiendra compte de I'évolution probable du bati autour du site ;

Le PAD prévoira le développement d’équipements dont, au moins, une école, une école
d’Infrabel de formation aux métiers du chemin de fer et un grand équipement
métropolitain a définir. Pour ce dernier, la formule de I'appel a projets est privilégiée ;
Conformément au PRAS, le PAD fixe la réalisation dans le futur 27 000 m? maximum de
bureau.

2 Les études techniques ont montré qu’il ne sera pas possible de maintenir et réhabiliter la halle aux charbons.
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2.2 RESUME DU CONTENU DU « PAD 1 »

2.2.1 VOLET STRATEGIQUE

Le résumé du contenu du « PAD 1 » est basé sur le document « Plan d’Aménagement Directeur Gare de
I'Ouest » - PAD 1—28.11.2017°.

Le PAD 1 poursuit différents grands objectifs :

- stimuler le déja la : le PAD 1 souhaite « faire avec » la situation existante autant que possible
et engager les acteurs locaux ;

- versles écologies productives : le PAD 1 souhaite stimuler |le capital écologique en milieu urbain
et préserver les caractéristiques de la friche tout en expérimentant de nouvelles dynamiques
végétales, de biodiversité, de biomasse, de gestion de I'eau. Le PAD 1 souhaite également
introduire de nouvelles espéces adaptées au réchauffement climatique. Il vise enfin a allier la
dimension socio-récréative et la dimension écologique dans I'aménagement des espaces
verts ;

- les lieux de mobilités comme support d’urbanité : le PAD 1 vise a construire un maillage public
intégrant la mobilité, les paysages et les espaces publics pour penser le site en lien avec son
environnement. Ces lieux de mobilité répondent a de multiples enjeux d'espaces publics, de
ludicité, de mobilité, etc. ;

- stimuler des hybrides programmatiques : le PAD 1 met en avant la mixité de fonctions et
d’activités en un méme lieu pour accentuer les échanges et les contacts entre les usagers.

En outre, la mise en ceuvre du PAD permet la fabrication d’un nouvel outil pour I'urbanisme : le Plan de
Gestion Transitoire qui permet d’accompagner le développement de la ZIR du début de I'étude du PAD
jusqu’a la réalisation des opérations.

Partition par quadrants

Le PAD 1 propose une programmation par quadrant.

Gare de I'Ouest Station Beekkant

Figure 1 : Partition en quadrants du PAD 1 (Source : Taktyk, Alive Architecture, 5IN4E. Plan d’Aménagement
Directeur Gare de I’Ouest : PAD 1 —28.11.2017)

3 Taktyk — Alice Architecture — 51N4E (28.11.2017). Plan d’Aménagement Directeur Gare de I'Ouest — PAD 1.
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Clairiere végétale : Usagesg
paisibles et ludiques

Parc protégé inaccessible
9 666 m?) : réserve
écologique, lieu
d’observation pour les
scientifiques, les naturalistes

Espace public couvert:
accueil d’une maison du
projet, d’espaces
associatifs nécessaires a
la vie sociale du quartier

Passerelle Parc : connexion

parc activé et parc protégé

+ observatoire du parc
protégé

Clairiere minérale :
accueil d'usages intensifs

L28 : promenade cyclo-
piétonne, minimum 6
métres de large pour

une multiplicité d’usages

Batiment R+2 : logements
et commerces

d

Figure 2 : Maquette du quadrant parc activé et du quadrant parc protégé (Source de la maquette : Taktyk, Alive
Architecture, 51N4E. Plan d’Aménagement Directeur Gare de I’'Ouest : PAD 1 —28.11.2017, Annotations : ABO)
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Figure 3 : Maquette du quadrant campus et du quadrant quartier (Source de la maquette : Taktyk, Alive
Architecture, 51N4E. Plan d’Aménagement Directeur Gare de I'Ouest : PAD 1 —28.11.2017, Annotations : ABO)

Franchissements
Le PAD 1 prévoit :

- larénovation compléte de la passerelle Beekkant (axe Ouest-Est) incluant la mise aux normes
PMR. Cette passerelle sera accessible aux piétons, aux cyclistes et aux PMR ;

- la réalisation d’une nouvelle passerelle parc (axe Ouest-Est) qui reliera la place Beekkant au
parc activé. La passerelle sera accessible aux piétons ;

- la réalisation d’une nouvelle passerelle ferroviaire (axe Ouest-Est) adaptée aux piétons. Elle
permettra de relier la future L28 au quai rallongé et au « jardin-salon » ;

- le retournement de la gare de I'Ouest, via 'aménagement d’un balcon, vers une deuxieme
entrée a l'arriere de la gare pour permettre d’activer sa halle voyageurs qui est aujourd’hui peu
utilisée et pour permettre une traversée supplémentaire Ouest-Est. Ce balcon sera accessible
aux piétons, aux cyclistes et aux PMR (via les ascenseurs de la Gare, donc seulement aux
horaires SNCB) et se connectera aux quais ferroviaires ;

- l'aménagement de la promenade cyclo-piétonne L28 (axe Nord-Sud). La L28 aura une
dimension a la fois locale et métropolitaine. Elle s’inscrit dans le cadre du RER vélo. Elle sera
aménagée du c6té du rail pour activer la profondeur du site, et sa largeur de minimum de 6
metres permettra une circulation sans conflit entre les différents usagers (piétons, cyclistes,
PMR).
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Balcon Gare Passerelle Passerelle Passerelle
de I'Ouest L28 ferroviaire Beekkant Parc

Figure 4 : Franchissements prévus dans le PAD 1 (Source : Taktyk, Alive Architecture, 51N4E. Plan d’Aménagement
Directeur Gare de I’Ouest : PAD 1 —28.11.2017)

Par ailleurs, le PAD 1 prévoit également une restructuration et une rénovation de la rue
Vandenpeereboom (axe Nord-Sud), notamment en supprimant le stationnement dans la partie Ouest
de la rue, en y réalisant une piste cyclable bi-directionnelle (projet porté par la commune de
Molenbeek). Dans un second temps, la rive Est de la rue pourrait étre reprise.

Enfin, comme indiqué précédemment, le PAD 1 prévoit le prolongement de la rue Dubois-Thorn créant
une connexion entre la place Beekkant et I'avenue de Roovere.

Parcs en réseau

Le PAD 1 prévoit 'aménagement d’un parc activé et d’un parc protégé. Ces deux parcs s’inscrivent
comme nouvelle séquence d’un systéeme de parc linéaire le long du paysage ferroviaire. Le PAD 1 concoit
donc ces deux parcs comme charniére entre le parc Marie-José et la plaine du Gazométre.

11

1
T
q

contextualisation du

o
mrsa
=

programme

Figure 5 : lllustration "Parcs en réseau" (Source : Taktyk, Alive Architecture, 51N4E. Plan d’Aménagement Directeur
Gare de I'Ouest : PAD 1 —28.11.2017)
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Répartition programmatique
Le PAD 1 prévoit la répartition programmatique suivante.

Tableau 1 : Répartition programmatique prévue par le PAD 1

Affectation M? ‘

Logements 46 560 m? dont 80% dédié au logement public et 20% dédié au
logement privé

Bureaux 6230 m?

Ateliers productifs 15 800 m?

Commerces 2 000 m?

Equipements 19 500 m? (dont 10 000 m? pour I'Infrabel Academy)

TOTAL (HORS INFRASTRUCTURES) 90 090 m?

Infrastructures 10 700 m?

Parc accessible 31149 m?

Parc non accessible 9 666 m?

Toitures végétalisées 8 566 m?
Recypark

Le PAD 1 prévoit I'intégration d’un Recypark selon 4 options de localisation.

Cptien D
/ R : 2400m?
H & définic

Option #
Rdc ; 2380m?
H:6.3m

Option A
Rdc : 1620m?
H: & définir

Figure 6 : Options de localisation du Recypark (Source : Source : Taktyk, Alive Architecture, 51N4E. Plan
d’Aménagement Directeur Gare de I'Ouest : PAD 1 —28.11.2017)
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2.2.2

2.2.3

VOLET REGLEMENTAIRE

Outre un volet stratégique, indiquant les objectifs et ambitions pour la zone et ayant un role
d’orientation des développements futurs, le Plan d’Aménagement Directeur compte également un volet
reglementaire, instituant des regles urbanistiques s’appliquant aux actes et travaux qui seront réalisés.

RESUME DU PARCOURS ITERATIF SUIVI ET DE LA GENESE DU « PAD 1 »

La méthode de travail conjointe pour I'élaboration du projet de PAD évalué (« PAD 1 ») et de son RIE se
base sur une progression en paralléle des deux équipes de travail :

- Taktyk — 51N4E — Alive Architecture (équipe PAD) qui fut chargée de I'élaboration du projet de
PAD Gare de I'Quest ;
- ABO-Tractebel-IDEA Consult (équipe RIE) qui fut chargée de I'élaboration du présent RIE.

La méthode d’évaluation consiste d’une part en un processus itératif entre les équipes afin d’intégrer
les considérations environnementales qui rencontrent les enjeux et objectifs stratégiques locaux et
régionaux dans la réflexion du PAD pour parvenir a un projet de PAD pré-évalué, et d’autre part en une
évaluation des incidences prévisibles de la mise en ceuvre du « PAD 1» sur les thématiques
environnementales.

En outre, I'élaboration du présent RIE (analyse des incidences prévisibles notables sur I'environnement
du PAD 1 et de ses alternatives) a permis de formuler des recommandations et des pistes d’amélioration
afin de réduire les incidences négatives attendues sur I'environnement et de définir un « PAD 1
optimisé » / « PAD 2 » grace au processus itératif entre I'équipe RIE et I'équipe de conception qui s’est
déroulé tout au long de la mission.

Grace au RIE et au processus itératif, un « PAD 1 optimisé » / « PAD 2 » a donc été défini, en intégrant
les composantes alternatives optimales au regard de I'environnement et du développement durable.

Le présent RIE porte donc sur le « PAD 1 » mais une synthese des incidences environnementales
attendues de la mise en ceuvre du « PAD 1 optimisé » / « PAD 2 » est présenté a la section 5.5.7.

Les étapes de participation et d’itération se sont déroulées comme suit :

Tableau 2: Etapes de participation et d’itération

ETAPE / REUNION / ECHANGE DESCRIPTION (NON EXHAUSTIVE)

Evolution de l'offre en un projet de « PAD O »
produit par I'équipe PAD et nourri par les expertises
Mai — juin Evolution de I'offre en un projet de « | techniques de I'équipe RIE, de méme que par les
2017 PAD O » avis du Comité de pilotage et des acteurs
techniques et locaux par le biais de réunions et
d’échanges thématiques

13.07.2017 Livraison du « PAD 0 » a I'équipe RIE

Juillet — ao(t Screening environnemental du

2017 « PAD 0 » par I’équipe RIE

16.08.201 Réunion relative au screening Itération entre I'équipe PAD et I'équipe RIE par
08.2017 environnemental rapport au « PAD O »

- ) Transmission  des  résultats du  screening
Livraison du screening

18.09.2017 ) e environnemental :
environnemental a I'’équipe PAD .
- validation,
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- validation sous condition,
- invalidation,
d’éléments du projet de PAD,
- recommandations  ou  amélioration
proposées
Les résultats du screening environnemental sont
repris a I'’Annexe 1.
Prise en compte des résultats du screening
Septembre — | Evolution du projet de « PAD O » en | environnemental et d’autres inputs par I'équipe
Octobre 2017 | un projet de « PAD 1 » PAD pour parvenir au « PAD 1 » ; qui fut I'objet de
consultations politiques
06.10.2017 Envol|ldu‘cah|er des charges du RIE
par I'équipe RIE
Présentation du Cahier des charges au CA par
16.10.2017 CA 01 surle RIE Iéquipe RIE
Livraison du PAD 1 non validé a
01.11.2017 I’équipe RIE pour pouvoir débuter
I’évaluation environnementale
78.11.2017 Livraison du PAD 1 validé a I'équipe
RIE
o ) Thématiques abordées : mobilité, forme urbaine et
10.01.2018 Réunion de travail sur le PAD densité, vent, ombrage, gestion des eaux
59.01.2018 Réunion sur les alternatives a Discussion sur l'alternative O et l'alternative 1 a
o prendre en compte dans le RIE considérer dans le RIE
o . Thématiques  abordées: 128,  émergence,
06.02.2018 Réunion sur la forme urbaine répartition programmatique
Reunion.internle e‘?IUipe de Thématiques abordées : contact parc — quartier,
15.02.2018 conceptlon.et équipe RIE sur la 128, gestion de I'eau, volet réglementaire
forme urbaine
Présentation de l'alternative O et de I'alternative 1 a
19.02.2018 CA 02 sur le RIE considérer dans le PAD
Présentation des premiers résultats de I'évaluation
05.03.2018 CA 03 sur le RIE environnementale
Présentation finale de I'évaluation
22.06.2018 CA 04 sur le RIE environnementale
Livraison des volets stratégique et
22.11.2018 réglementaire non validés a I’équipe
RIE
Envoi du RIE non validé, incluant
20.12.2018 I’évaluation des volets stratégique et
réglementaire
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3 CHAPITRE Il. DIAGNOSTIC DE LA SITUATION EXISTANTE

L’analyse de la situation existante est répartie selon les thématiques environnementales suivantes.

Tableau 3 : Thématiques environnementales du RIE

Thématiques appliquées au présent RIE Thématigues imposées par l'arrété RIE
Population Population, la santé humaine
Santé humaine Domaine social et économique

Environnement sonore et vibratoire

Diversité biologique

Faune et flore

Environnement naturel : la diversité biologique, la
faune, la flore, les sols, les eaux, I'air, les facteurs
Eaux de surface climatiques, I'environnement sonore et vibratoire

Sols

Eaux souterraines

Air

Facteurs climatiques

La gestion des ressources (énergies, déchets, ...)

Biens matériels
Environnement bati ; les biens matériels, le

Patrimoine patrimoine culturel en ce compris le patrimoine
architectural et archéologique, les paysages

Paysage

Mobilité Mobilité

3.1 METHODOLOGIE POUR L ETABLISSEMENT DE LA SITUATION EXISTANTE

L’objectif de ce chapitre est de faire état, par le biais de fiches synthétiques, des éléments pertinents de
diagnostic de la friche ferroviaire de la gare de 'Ouest et de ses alentours qui constituent le périmétre
du PAD.

Il vise également a mettre en rapport les enjeux environnementaux pouvant étre « bloguants » avec les
objectifs soutenus par le PAD ; de méme que la maniére dont le PAD, par le biais de ses lignes directrices
propres, pourrait participer (au moins en partie) a des objectifs d’ordre environnemental. Pour ce faire,
les grands enjeux environnementaux et objectifs de développement durable inscrits dans les divers
documents indicatifs et réglementaires régionaux pertinents (Plan Régional de Développement Durable,
Plan Air-Climat-Energie, Plan Régional Nature, etc.) ont été identifiés (cf. section 6.1).

A la lumiére des études préliminaires, |'état de la situation existante présentée dans le présent rapport
consiste en un diagnostic environnemental synthétique sous forme de fiches didactiques caractérisant
la situation existante et les enjeux pertinents pour chacune des thématiques édictées a I'annexe C du
COBAT.

Le rendu de cette section consiste donc en un dossier comprenant :

- unensemble de fiches didactiques faisant état de la situation existante ;
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3.2

- une analyse des documents indicatifs et réglementaires régionaux et communaux pertinents
pour le PAD Gare de I'Ouest.

La description de I'état de la situation existante est basée sur les études et rapports suivants :

- I"étude de définition Gare de I'Quest (Agence de Développement Territorial (ADT), 08 octobre
2015),

- le RIE Contrat de Rénovation Urbaine (CRU) LOT N.3 — Beekkant — Gare de I'Ouest —
Ninove (ABO, 2017),

- le RIE du PRDD (perspective.brussels, septembre 2016),

- le RIE du PRAS (Administration de 'Aménagement du Territoire et du Logement (AATL) —
Direction Etudes et Planification, MSA, IGEAT, Aries consultants, IDEA Consults, Tritel, 2011),

ainsi que sur base d’une visite de site réalisée en date du 24 octobre 2017 par des experts
environnementaux (A. D’'Haese, F. Dupont, M. Wouters).

D’autres sources d’informations sont consultées (ex : Rapports de I'Etat de I'environnement de la Région
de Bruxelles-Capitale (RBC) (Rapport 2007-2010 et Synthese 2011-2012), Site internet de I'Institut
Bruxellois de Statistique et d’Analyse (IBSA),...).

RELEVE DE LA SITUATION EXISTANTE DE DROIT

L’objectif de cette section consiste a établir un diagnostic environnemental synthétique de la mise en
ceuvre du projet de PAD Gare de I'Ouest. Il s’agira d’évaluer la maniere dont les objectifs d'autres plans
et programmes (internationaux, nationaux, régionaux) ayant une incidence sur l'environnement et
pouvant étre affectés par le projet de PAD Gare de I'Ouest ont été pris en considération lors de
I'élaboration du projet de PAD Gare de I'Ouest.

Ce chapitre comprend par conséquent une évaluation de la cohérence du projet de PAD Gare de I'Ouest
et de sa mise en ceuvre sur le territoire de la Région par rapport a d'autres documents réglementaires
en vigueur (internationaux, communautaires (Directives UE), nationaux, régionaux, locaux), aux
objectifs de développement régionaux (Déclaration de Politique Régionale (DPR), Plan Régional de
Développement Durable (PRDD), Plan Air-Climat-Energie (PACE), Plan régional Nature, Plan de Gestion
de I'Eau (PGE), Contrat de Rénovation Urbaine (CRU) LOT N.3, ... ) et a d'autres plans et documents
régionaux a caractere environnemental (y compris ceux en cours d'élaboration), ainsi gu’a tout autre
document a valeur réglementaire ou indicative qui s’avérerait pertinent afin d’identifier les objectifs de
développement durable. Les documents les plus pertinents au regard du PAD Gare de I'Ouest sont
présentés dans cette section.

Le RIE s’attache d’une part a identifier les enjeux environnementaux caractéristiques du périmétre du
PAD Gare de I'Ouest (pollution des sols, connecteur linéaire au sein du réseau écologique bruxellois,
fragmentation du territoire,...) et d’autre part, il procédera a la présentation des synergies entre le
projet de PAD Gare de I'Ouest et les autres documents réglementaires en vigueur.
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3.2.1

3.21.1

3.2.2

PLANS ET PROGRAMMES AU NIVEAU DE L"UNION EUROPEENNE

LA STRATEGIE DE LA BIODIVERSITE A L’HORIZON 2020

La Stratégie de la biodiversité pour 2020 adoptée par I'Union européenne (UE) a plusieurs objectifs dont
notamment :

- lapleine application des Directives Oiseaux et Habitats ;

- l'amélioration et le rétablissement des écosystemes et des services écosystémiques,
notamment grace a une utilisation accrue de l'infrastructure verte ;

- lalutte contre les especes envahissantes ;

- lerenforcement de la contribution de I'UE contre la perte de la biodiversité mondiale.

LIENS AVEC LE PAD GARE DE L'OUEST

Le PAD Gare de I’'Ouest pourra entrer en interaction avec cette stratégie européenne essentiellement
pour ce qui concerne l'amélioration et le rétablissement des écosystemes et des services
écosystémiques, notamment grace a la promotion d’une utilisation accrue de l'infrastructure verte.

PLANS ET PROGRAMMES AU NIVEAU NATIONAL

3.2.2.1 AVANT-PROJET DE PLAN FEDERAL DE DEVELOPPEMENT DURABLE (2009-2012)

Le Plan Fédéral de Développement Durable est établi tous les 5 ans et reprend les actions concretes de
coopération entre les institutions publiques fédérales a réaliser de facon a répondre aux objectifs fixés
dans la vision a long terme. Les actions doivent donc tenir compte des tendances de développement
actuelles et proposer des mécanismes de transition vers une société en développement durable. Elles
sont regroupées selon 6 grandes thématiques :

Vers des modes de production et de consommation durables ;
Adaptation et lutte contre les effets négatifs du changement climatique ;
Transports et mobilité ;

Ressources naturelles ;

Santé publique ;

Inclusion sociale, démographique et migrations.

Tmo o ®»

LIENS AVEC LE PAD GARE DE L"OUEST

Au vu des enjeux environnementaux auxquels la Région doit faire face, le PAD Gare de I'Ouest devra
définir 'ensemble de ses interventions dans une optique de développement durable.
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3.2.3 PLANS ET PROGRAMMES AU NIVEAU REGIONAL

3.2.3.1 LA DECLARATION DE POLITIQUE REGIONALE (DPR)

Les préconisations de la DPR en lien direct avec le PAD Gare de I'Ouest sont les suivantes :

- ilest demandé de construire 10 nouveaux quartiers, dont fait partie le site de la Gare de I'Ouest,
afin de répondre aux défis démographiques et économiques de la Région ;

- il est demandé de construire du logement accessible et adapté répondant a I'objectif de mixité
sociale, des nouveaux espaces publics ainsi que des équipements d’intérét général tout en
favorisant l'installation de nouvelles entreprises a Bruxelles et en garantissant une bonne
desserte en transports publics et en prévoyant systématiquement un réseau cyclable séparé.
La politigue du logement prévoit la construction de 6 500 nouveaux logements puplics
prioritairement localisés dans ces 10 nouveaux quartiers ;

- il est demandé de créer de nouveaux espaces verts sur le site de la Gare de I'Ouest ;

- il est demandé de poursuivre le développement d’un cadre urbain de qualité en améliorant et
amplifiant I'accessibilité des nouveaux quartiers ;

- une priorité est donnée au Canal, avec comme objectifs pour 2025 |'affectation de 200 ha pour
I'habitat, autant pour les activités économiques créatrices d’emplois, et autant pour les espaces
publics, les parcs et les jardins.

LIENS AVEC LE PAD GARE DE L'OUEST
La DPR détermine des actions concréetes pour le quartier de la Gare de I'Ouest :

- valoriser la maitrise fonciére publique et le noeud mulitmodal efficace que constitue la Gare de
I’Ouest afin de développer un nouveau quartier dense et mixte ;

- étudier la possibilité d’une utilisation temporaire du site ;

- réaliser un minimum de 800 nouveaux logements, de nouveaux équipements de proximité et
un espace vert de 3 ha entre la place Beekkant et la Gare de I'Ouest.

3.2.3.2 LEPLAN REGIONAL DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PRDD)

Le premier PRD date de 1995. Un deuxiéme PRD a été instauré en 2002. Suite a la déclaration d’intention
de modification totale du PRD du 26 novembre 2009, le Gouvernement a lancé la procédure
d’élaboration d’un nouveau PRD appelé PRDD comprenant pour chaque chapitre/matiéere sectorielle
des constats, une vision et une série d’actions aux horizons 2020 et 2040. Ce PRDD fut soumis a enquéte
publique du 13 janvier 2017 au 13 mars 2017. Il a été approuvé et publié au Moniteur le 5 novembre
2018.

La version initiale du PRDD comportait un projet de ville ainsi que douze chapitres distincts abordant les
thématiques particuliéres suivantes: action sociale, culture, économie, emploi, enseignement,
environnement, international, logement, mobilité, patrimoine, sécurité, rénovation urbaine et
Gouvernance. Cependant, le Gouvernement a décidé de revoir la structure du PRDD (et certaines parties
de son contenu également), de maniere a structurer les chapitres selon 4 axes clés. Les dispositions de
I'« ancien » projet de ville (version initiale du PRDD en 2013) ont été intégrées dans cette nouvelle
structure. Chacun des axes présentent un certain nombre d’objectifs et d’actions prioritaires dont les
principaux liés aux ambitions du RRU sont repris ci-apreés.
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- Axe 1: Mobiliser le territoire pour construire 'armature du développement territorial et
développer de nouveaux quartiers. Cet axe poursuit les stratégies suivantes :

O

Stratégie 1 : Mobiliser e potentiel et les ressources foncieres en vue d’investir dans le
développement durable (performance énergétique, environnement, mixités sociale et
fonctionnelle, propreté, etc.) de zones prioritaires dont la zone du canal ;

Stratégie 2 : Proposer une densification maftrisée via I'occupation des espaces vacants
(friches, bati inoccupé) et le renforcement de I'urbanisation des linéaires importants,
allant de pair avec le développement des transports en commun.

Stratégie 3 : Actions futures pour le logement social a Bruxelles via une augmentation
substantielle nettement supérieur a 15% de la part de logement public au sein des
zones stratégiques ou la région est maitresse fonciere.

L’axe 1 vise donc une densification de la Région afin de pouvoir accueillir la population nouvelle
dans des logements décents et accessibles a tous. De plus, il vise a maitriser cette densification
de sorte a densifier intelligemment le territoire.

- Axe 2 : Mobiliser le territoire en vue du développement d’un cadre de vie agréable, durable et
attractif. Cet axe poursuit les stratégies suivantes :

©)

Stratégie 1 : Les équipements comme support a la vie quotidienne (commerce, culture,
sport, etc.) pour les développer et en faciliter I'acces ;

Stratégie 2 : Les espaces publics et les espaces verts comme supports de qualité du
cadre de vie. Il s"agira d’en maintenir, d’en créer de nouveaux et d’en améliorer la
gualité. Une attention particuliére sera accordée aux zones les plus défavorisées et a
celles d’ampleur régionale prédéfinies ;

Stratégie 3 : Améliorer I'équilibre entre les quartiers via une politique de rénovation
urbaine passant par des politiques d’intervention (Contrat de quartier durable, Contrat
de rénovation urbaine) dans une zone de rénovation urbaine déterminée ;

Stratégie 4 : Défendre et promouvoir le patrimoine urbain comme vecteurs d’identité
et d’attractivité via la protection, la restauration et I'entretien des éléments
remarquables et la promotion de I'identité spécifique des quartiers ;

Stratégie 5 : Renforcer le paysage naturel, notamment avec le maillage vert bruxellois.
Les connexions faunistiques, maillage jeux et maillage bleu font également partie de
cette stratégie ;

Stratégie 6: Préserver et améliorer le patrimoine naturel régional pour faire de
Bruxelles une ville-région « verte » en gérant de facon intelligente la ressource en eau,
en limitant les pollutions (atmosphériques, sonores, des sols), en maitrisant les
consommations énergétiques et en gérant durablement les déchets ;

L’axe 2 vise donc I'amélioration globale du cadre de vie, a travers tout ce qui touche a une vie
locale. Les équipements du territoire, le patrimoine (naturel, architectural), les spécificités
locales, les espaces publics sont autant de domaines qu’il integre.

- Axe 3 : Mobiliser le territoire pour le développement de I’économie urbaine. Cet axe poursuit
les stratégies suivantes :

O

O

O

Stratégie 1 : Soutenir les fonctions économigues dans leur dimension spatial permettra
d’assurer un équilibre entre les différentes fonctions de la ville.

Stratégie 2 : Requalifier la place des secteurs économiques permettra de renforcer la
mixité fonctionnelle en encourageant l'implantation d’emplois dans des zones
prioritaires, en renforcant |'existant et en limitant la tertiairisation. L'activité
commerciale sera confortée dans I'hypercentre et dans les logiques de lisérés
commerciaux du PRAS ;

Stratégie 3: Le développement d’une activité économigque a rayonnement
international, stratégie basée sur la place de ville d’affaires de Bruxelleset le
développement de poles d’affaires (Heysel, axe Quartier européen-boulevard Léopold
ll-aéroport de Bruxelles National) ;
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L’axe 3 vise donc a développer le poids et I'activité économique de la RBC a trois échelles :
régionale avec un renforcement de la fonction commerciale en hypercentre mais aussi sur
d’autres linéaires, métropolitaine notamment dans les pdles urbains proches et internationale
(affaires) a travers le développement de quartiers d’affaires.
- Axe 4 : Mobiliser le territoire pour favoriser le déplacement multimodal.

Cet axe vise une réduction de la part modale de la voiture et I'amélioration de I'attractivité des
modes alternatifs, mais aussi une rénovation des infrastructures de transport existantes (ring,
petite ceinture, etc.). Les objectifs sont donc les suivants :

o Redéfinir la place de la voiture dans la ville de demain ;

o Développer les alternatives a la voiture individuelle et favoriser le report modal ;

o Améliorer I'impact de la mobilité et les espaces publics ;

Réduire les nuisances environnementales de la mobilité ;

Le transport de marchandises, la logistique et le transport international ;
Améliorer la sécurité routiere ;

Mobilité et innovation et Smart City.

o O O O

Le PRDD conclut avec un chapitre intitulé « Les conditions de sa réussite ». La premiére est le
renforcement et la coordination des acteurs publics régionaux du développement du territorial par une
Plateforme territoriale autour de Bruxelles Urbanisme et Patrimoine. Deuxiemement, le PRDD cherche
la cohérence et la coopération entre la Région et les communes, mais aussi avec les institutions
européennes pour une meilleure intégration de I'Europe dans la ville. Concretement, il insiste sur la
nécessité de coopération entre les différentes strates décisionnelles et pour le développement de
réflexions intégrantes. Enfin, davantage d’investissement fédéral est souhaité pour des thématiques
ayant un rayonnement supérieur a celui de Région (gares, grands équipements).

LIENS AVEC LE PAD GARE DE L'OUEST

Le PRDD identifie un certain nombre de zones stratégiques qui doivent servir de levier pour le
développement de la région (modéle de développement territorial multipolaire). Le pole de la Gare de
I'Ouest est défini en tant que pble de développement prioritaire. Le PRDD y préconise un
développement en quartier mixte et vert qui permet de renforcer les connexions entre quartiers. |l
préconise également de développer le site en s’axant sur un espace public lisible et structuré autour
des nceuds de transport publics.

Le PRDD précise aussi que le PAD Gare de I'Ouest devra porter une attention particuliere a
I'aménagement de I'espace public et au paysage et que le projet devra suivre les grandes lignes
directrices suivantes :

- En matiére d’'infrastructure :
o une densité batie d’environ 90 000 m? dont 45 000 m? d’offre résidentielle dont 360
logements publics (soit 80% des m? de logement) et 27 000 m? d’activités économiques
(activités productives et bureaux), le solde en équipements ;
o Une école secondaire ;
o une école de formation aux métiers du chemin de fer sera implantée sur le site:
« Infrabel Academy » ;
o ungrand équipement métropolitain a définir ;
- En matiere de mobilité :
o deux franchissements minimum de la ligne 28, réservés aux modes doux ;
o une grande promenade cyclo-piétonne nord-sur le long de la ligne 28 ;
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o un parking partagé entre I'ensemble des fonctions présentes ;
- En matiére de paysage :
o un parc de 3 ha minimum ;
o le maintien, si possible, du patrimoine industriel présent sur la friche ;

Enfin, le PRDD définit plusieurs continuités vertes dont certaines traversent le périmetre de la ZIR n°3 :

- axenord-sud : Continuité verte le long de la rue Dubois-Thorn : Elle démarre a la Gare de I'Ouest
et se dirige vers le nord en direction de Simonis ;

- axe ouest-est : Continuité verte reliant le Parc Marie-José a I'espace vert situé Porte de Ninove
en traversant la friche ferroviaire via la passerelle Beekkant.

3.2.3.3 LEREGLEMENT REGIONAL D’URBANISME

Le Reglement Régional d’Urbanisme actuel a été adopté par le Gouvernement bruxellois le 21 novembre
2006 et est entré en vigueur le 3 janvier 2007. Il définit un certain nombre de régles urbanistiques qui
doivent étre respectées lors de tous travaux soumis a permis d’urbanisme, il détermine ainsi la forme
urbaine de notre territoire.

Le RRU actuel est divisé en sept titres, portant respectivement sur :

- les caractéristiques des constructions et de leurs abords (Titre |) ;

- les normes d’habitabilité des logements (Titre Il) ;

- les chantiers (Titre lll), abrogé partiellement?;

- l'accessibilité des batiments par les personnes a mobilité réduite (Titre IV) ;
- (isolation thermique des bdtiments (Titre V : titre abrogé totalement’)) ;

- les publicités et enseignes (Titre VI) ;
- lavoirie, ses acces et ses abords (Titre VII) ;
- les normes de stationnement en dehors de la voie publique (Titre VIII).

Ces différents titres s’appliquent a I'ensemble du territoire de la Région de Bruxelles-Capitale.

Il est important de noter que le projet de révision du RRU est en cours et vise notamment a intégrer les
principes d’une densification maitrisée et respectueuse de la typologie urbanistique des quartiers,
d’amplifier la politique de rénovation urbaine et d’intégrer les principes de développement durable.

LIENS AVEC LE PAD GARE DE L’OUEST

Les projets proposés par le PAD Gare de I'Ouest devront étre conformes au Reglement Régional
d’Urbanisme en vigueur. Toutefois, le PAD sera supérieur au RRU dans la hiérarchie des plans et
reglements. Par conséquent, les prescriptions du RRU qui iront a I’encontre des prescriptions du PAD
seront abrogées pour ce territoire.

4Le titre lll a été abrogé partiellement (9 articles abrogés : 2, 3, 5 et 7 a 12) par I'arrété du 11 juillet 2013 relatif a I'exécution
de chantiers en voirie (Publication au Moniteur Belge du 06/09/2013 — Entrée en vigueur : 01/11/2013).

5 Le titre V relatif a I'isolation thermique des batiments a été abrogé totalement et remplacé par I'Ordonnance du 7 juin 2007
relative a la performance énergétique et au climat intérieur des batiments (PEB), elle-méme abrogée et remplacée par le COde
BRuxellois de I’Air, du Climat et de la maitrise de I'Energie (COBRACE).
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https://urbanisme.irisnet.be/pdf/RRU_Titre_5_FR.pdf
https://urbanisme.irisnet.be/pdf/adg-lexecution-des-chantiers-en-voirie-11-07-2013
https://urbanisme.irisnet.be/pdf/adg-lexecution-des-chantiers-en-voirie-11-07-2013

3.2.34

3.2.35

LE CODE BRUXELLOIS DE L’AMENAGEMENT DU TERRITOIRE (COBAT)

Le Code Bruxellois de 'Aménagement du Territoire (CoBAT) a été adopté par I'Arrété du 9 avril 2004. I
régit les grands mécanismes de I'aménagement du territoire bruxellois et institue un certain nombre
d’outils urbanistiques destinés a régir et encadrer la matiere de I'urbanisme et de I'aménagement du
territoire.

Le CoBAT prévoit en son article 2, que « Le développement de la Région, en ce compris I'aménagement
de son territoire, est poursuivi pour rencontrer de maniere durable les besoins sociaux, économiques,
patrimoniaux, environnementaux et de mobilité de la collectivité par la gestion qualitative du cadre de
vie, par l'utilisation parcimonieuse du sol et de ses ressources et par la conservation et le développement
du patrimoine culturel, naturel et paysager et par une amélioration de la performance énergétique des
bdtiments ainsi que de la mobilité. »

Le CoBAT a été modifié par I'Ordonnance du 30/11/2017 entrée en vigueur le 30/04/2018. Cette
modification a instauré les Plans d’Aménagements Directeurs comme outils d’aménagement du
territoire régional.

LIENS AVEC LE PAD GARE DE L'OUEST

Les objectifs et priorités du CoBAT font partie du cadre politique et stratégique dans lequel s’inscrit le
PAD.

LE PLAN REGIONAL D’AFFECTATION DU SoL (PRAS)

Le PRAS a été adopté par le Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale (RBC) le 03 mai 2001 afin
de modifier certaines prescriptions et I'affectation du sol au niveau de certaines zones dans le but
d’apporter une solution aux enjeux liés a I'augmentation de la population en RBC. Depuis, il a fait I'objet
d’errata et de deux modifications®.

Il est composé de cartes et d’un cahier de prescriptions relatives aux différentes zones d’affectation du
sol définies au PRAS. Pour chaque type de zone d’affectation du sol, le PRAS spécifie les affectations
autorisées et les actes et travaux non autorisés. Dans une ville en évolution constante, il privilégie la
mixité des fonctions : logement, bureaux, industries urbaines, espaces verts, patrimoine, commerce ou
encore équipements d'intérét collectif.

LIENS AVEC LE PAD GARE DE L’OUEST

Le périmetre du PAD Gare de I'Ouest correspond a la ZIR n°3 — Gare de I'Ouest. La programmation du
PAD doit donc respecter les prescriptions du PRAS qui spécifie les affectations, activités, actes et travaux
autorisés au sein de la ZIR :

6 Arrété du 02 mai 2013 du Gouvernement de la RBC adoptant la modification partielle du PRAS arrété le 03 mai 2001, Arrété
du 07 novembre 2013 du Gouvernement de la RBC adoptant la modification partielle du PRAS arrété le 03 mai 2001 et Arrété
du 26 septembre 2013 du Gouvernement de la RBC relatif aux charges d’urbanisme imposées a I'occasion de la délivrance des
permis d’urbanisme.
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3.2.3.6

« Cette zone est affectée principalement aux logements, aux commerces, aux bureaux, aux activités
productives, aux équipements d'intérét collectif ou de service public et aux espaces verts.

L'augmentation de la superficie de plancher affectée aux bureaux, par rapport aux bureaux existants a
'entrée en vigueur du plan arrété le 3 mai 2001, est limitée a 27.000 m?,

La superficie de plancher affectée aux logements ne peut étre inférieure a 50% de I'ensemble des
superficies de plancher a réaliser dans la zone. La surface affectée aux espaces verts est de minimum 1
ha.

La zone comportera deux liaisons Est-Ouest, la premiére a hauteur de la station Beekkant et la seconde
a hauteur de la place de I'Ouest.

Les réservations pour les transports en commun par voie ferrée doivent étre prévues en concertation
avec les administrations concernées.

La composition urbaine de I'ensemble vise a I'amélioration des liaisons Nord/Sud par une perméabilité
piétonne et cyclable du site. »

LE PLAN REGIONAL NATURE (PRN) 2016-2020

Le premier Plan régional nature a été adopté par le Gouvernement le 14 avril 2016. Il constitue 'un des
outils de planification de la conservation de la nature instaurés par I'Ordonnance du 01 mars 2012
relative a la conservation de la nature.

Le Plan régional nature 2016-2020 a valeur indicative. Il s’agit d’un document d’orientation, de
programmation et d’intégration de la politique de conservation de la nature en Région Bruxelles-
Capitale qui vise a faire sortir la nature de ses réserves et la rendre disponibles aux Bruxellois en vue
d’améliorer leur cadre de vie. Avec, d’une part, les outils de protection des habitats naturels et des
espéeces sauvages instaurés par I'Ordonnance du 01 mars 2012 relative a la conservation de la nature et
avec, d’autre part, le PRDD, le PRN s’inscrit dans une stratégie plus vaste visant a développer un cadre
de vie agréable et attractif, encadré par une vision structurante d’organisation en réseau de la nature en
ville. Le PRBB vise en effet a renforcer les ressources vertes de la Région et a mieux les répartir sur le
territoire régional.

Afin d’atteindre les objectifs visés, le PRN définit des objectifs a I'horizon 2020 ainsi qu’a I’horizon 2050.
Sept grands objectifs sont définis a I'horizon 20207 :

Améliorer I'acces des Bruxellois a la nature ;

Consolider le maillage vert régional ;

Intégrer les enjeux nature dans les plans et projets ;

Etendre et renforcer la gestion écologique des espaces verts ;
Concilier accueil de la vie sauvage et développement urbain ;
Sensibiliser et mobiliser les Bruxellois en faveur de la biodiversité ;
Améliorer la gouvernance en matiere de nature.

No e WwWN e

7 Sources : Bruxelles Environnement (avril 2016). Le plan Nature adopté & Bruxelles : plus de nature pour tous.
Céline Fremault (avril 2016). Adoption du premier plan Nature a Bruxelles.
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Quatre objectifs sont également définis a I’horizon 2050 :

[EEN

Une Région verte jusque dans son cceur, ou la nature est accessible a tous ses habitants ;

Une Région ou toutes les formes de nature ont leur place et ol les habitants sont conscients de

la valeur de leur patrimoine naturel et le respectent ;

3. Une Région ou les investisseurs et les pouvoirs publics considerent ce patrimoine naturel
comme un atout pour l'attractivité et le développement durable de la ville ;

4. Une Région oU, grace aux actions de conservation/restauration, le patrimoine naturel est riche

et diversifié.

N

LIENS AVEC LE PAD GARE DE L'OUEST

Le PRN vise a faciliter I'intégration de la nature dans les plans d’aménagement et de développement
urbain. Il constitue donc un lien direct avec le PAD qui devra d’autant plus tenir compte de la nature
dans sa programmation.

Le PRN, via sa mesure 5, prévoit également de définir des objectifs écologiques en vue de renforcer le
maillage vert dans les zones de carence en espaces verts accessibles au public (essentiellement le
centre, la premiére couronne et la zone du Canal) mais aussi de renforcer les continuités vertes et
bleues.

De plus, dans le cadre de la mise en ceuvre du PRN, de nouveaux coefficients de biotope par surface
(CBS) ont été définis par type de surface en 2015. Ceux-ci ont été validés et pourraient dés lors étre
intégrés a la réflexion de programmation du PAD.

Tableau 4: Coefficients de biotope par surface (CBS)

Coefficient en zone de Coefficient si ces

Type de surface Coefficients carence sous faible zones sont
couvert de végétation accessibles
Surface imperméable (m?) 0 0 0
Surface minérale semi-perméable
cemiP 0,2 0,2 0,2
(m?)
Surface partiellement végétalisée
P Hentvee 0,4 0,6 0,7
(m?)
Facade verte végétalisée avec
¢ Ves : 0,4 0,6 0,6
plantes grimpantes (m?)
Surface avec végétation sur couche
getarion sur 0,5 0,6 0,7
de substrat fine (m?)
Surface avec végétation sur couche
& ¢ 0,6 0,8 0,9
de substrat moyenne (m?)
Surface avec végétation sur couche
L 0,8 1 1
de substrat épaisse
Surface avec végétation en pleine 1 1 11
terre
Plan d'eau minéralisée 0,3 0,3 0,3
Plan d'eau semi-permanent 0,9 0,9 0,9
Plan d'eau permanent végétalisé 1 1 1
technologie innovante 0 0 0
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Milieu sec et zone
‘ 0,6

d'empierrement (m?)

‘ 0,6

0,6

Les seuils qui ont été proposés sont les suivants :

Tableau 5: Seuils des coefficients de biotope par surface (CBS)

superficie de la

emprise au sol

Batiment Existant

Batiment Nouveau

parcelle
CBS CBS
0,37 0,6 0,7
0,37-0,8 0,4 0,6
<200
L
ogements, Toiture versant: 0,3
Bureaux, 0,8 . 0,5
Toiture plate: 0,42
Commerces
0,37 0,6 0,7
0,37-0,8 0,45 0,6
>200
08 Toiture versant: 0,3 0,5
! Toiture plate: 0,45 0,6 en maillage vert
Industries, 03 0,45
Equipements

Rem. importante : La réflexion actuelle sur les seuils n’exprime aucune vision pour le développement
différencié de la ville en fonction des quartiers. Ceci implique donc encore une évolution possible de

ces seuils dans le futur.

3.2.3.7 LEPROGRAMME “MAILLAGE VERT ET BLEU”

Le programme « Maillage Vert » a notamment pour objectif de créer de nouveaux espaces verts et
d’améliorer les liaisons entre I'ensemble de ceux-ci, dont notamment les zones naturelles protégées,

afin de préserver la biodiversité.

Le programme « Maillage Bleu » a, quant a lui, pour but d’améliorer le réseau hydrographique, a la fois
du point de vue de sa qualité biologique, hydromorphologique et physicochimique. En aménageant des
connexions entre les différents cours d’eau, le programme « Maillage Bleu » vise également a lutter

contre les inondations.

LIENS AVEC LE PAD GARE DE L'OUEST

Le périmétre du PAD intégre le maillage vert a travers la friche ferroviaire et les opportunités de
continuités écologiques. Le PAD devra donc s’attacher a préserver et renforcer ces maillages.
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3.2.3.8 LEPLANPLUIE 2008-2011

Le Plan Pluie est un plan de gestion des inondations qui a pour objectif de diminuer le nombre et la
gravité des inondations pluviales, réduire les dégats matériels et les préjudices causés par les
inondations pluviales et restaurer globalement I'image de I'eau en RBC. Il a été adopté en novembre
2008 et reste d’application jusqu’a I'entrée en vigueur du Plan de Gestion de I'Eau 2016-2021. Le Plan
PLUIE 2008-2011 constituait un travail préparatoire au PGE 2009-2015 et fut donc intégré a ce dernier.

Le Plan PLUIE définit quatre objectifs stratégiques :

- objectif | : Lutter contre le réchauffement climatique ;

- objectif Il : Lutter contre les conséquences a I'imperméabilisation ;

- objectif Il : « Maillage gris » : Poursuivre et réactualiser le programme de développement /
restauration d’infrastructures hydrauliques ;

- objectif IV : « Maillage Bleu » : Poursuivre la restauration et la gestion des eaux de surface et
des zones naturelles de débordement.

Ces objectifs se traduisent par des actions prioritaires telles que :

- l'obligation, dans le cas des travaux d’aménagement de voiries et de I'espace public au-dela
d’une certaine ampleur, d’analyser des mesures compensatoires éventuellement nécessaires
en vue de limiter durablement I'impact de I'imperméabilisation sur les écoulements des eaux
de ruissellement, de désengorger le réseau d’assainissement en cas de fortes pluies ainsi que
I"'usage de matériaux perméables ou semi-perméables la ol cela s’avére pertinent ;

- la définition de Taux d’'Imperméabilisation Maximum Autorisés par parcelle (TIMA) différenciés
géographiquement sur base, entre autres, des petits bassins versants et des zones sensibles ;

- la définition de Débits de fuite Maximum Autorisés par parcelle (DEMAX) différenciés
géographiquement sur base, entre autres, des petits bassins versants et des zones sensibles ;

- |"étude des possibilités d'implantation de systemes de drains paralleles aux voiries et distincts
des égouts, ou tout autre systéme destiné a assurer la retenue ou l'infiltration des eaux pluviales
« propres » ou leur évacuation vers des eaux de surface les plus directement accessibles en aval

- I'aménagement de surfaces spécifiques destinées a lutter contre les inondations locales et en
aval pour les projets de développement urbains importants et les espaces publics situés en
amont des zones inondables ;

- soumettre a permis d’environnement tous les travaux susceptibles de perturber I'écoulement
des eaux de ruissellement en zones inondables ;

- limiter la construction de batiments et infrastructures en zones inondables, et le cas échéant,
aménager les constructions via des aménagements architecturaux et urbanistiques spéciaux.

A travers I'application de ces mesures, le Plan PLUIE encourage donc fortement un aménagement
raisonné des voiries, des espaces publics et des parcelles privées en vue de limiter la construction en
zones inondables, limiter I'imperméabilisation des sols et réduire ainsi les risques d’inondations.

LIENS AVEC LE PAD GARE DE L'OUEST

Le Plan PLUIE est a prendre en compte dans la définition du PAD, puisque I'espace public doit servir de
support a I'amélioration de la gestion des eaux et a la lutte contre les inondations. Il existe clairement
des synergies entre certains champs d’actions du PAD et les enjeux environnementaux défendus par le
Plan PLUIE, notamment sur les aspects liés a I'imperméabilisation des sols (usage de matériaux
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3.2.3.9

perméables et semi-perméables a I'échelle de la voirie, de I'espace public et des parcelles privées
(TIMA)), la gestion des eaux grises (DEMAX), etc.

LE PLAN DE GESTION DE L’EAU 2016-2021

Ce nouveau Plan de Gestion de I'Eau s’inscrit dans la continuité du Plan de Gestion de I'Eau 2009-2015.
Il a été approuvé par le Gouvernement bruxellois le 26 janvier 2017 mais n’est pas encore disponible
via le site de Bruxelles Environnement lors de la rédaction du présent RIE. Nous allons donc tenir compte
du contenu du projet de Plan de Gestion de I'Eau 2016-2021 dans le cadre de ce RIE, tout en restant
prudent que des modifications ont pu étre apportées au Plan de Gestion de I'Eau 2016-2021.

Le Plan de Gestion de I'Eau 2016-2021 s’articule, tout comme celui de 2009-2015, autour de huit axes :

- Axe1:Assurer la gestion qualitative des eaux de surface, eaux souterraines et zones protégées
’

- Axe 2 : Gérer quantitativement les eaux de surface et les eaux souterraines ;

- Axe 3: Appliquer le principe de récupération du co(t des services liés a I'eau (obligation de
I’'Union européenne) ;

- Axe 4 : Promouvoir I'utilisation durable de I'eau ;

- Axe 5: Prévenir et gérer les risques d’inondation (obligation de I'Union européenne). Cet axe
est traité dans le Plan Régional de lutte contre les inondations (Plan PLUIE) ;

- Axe 6 : Réintégrer I'eau dans le cadre de vie ;

- Axe 7:Encadrer la production d’énergie renouvelable a partir de I'eau et du sous-sol ;

- Axe 8: Contribuer a la mise en ceuvre d’une politique de I'eau coordonnée et participer aux
échanges de connaissances (obligation de I’'Union européenne).

Dans la continuité du Plan de Gestion de I'Eau 2009-2015 I'un des enjeux majeurs du Plan de Gestion
de I'Eau 2016-2021 est I"'amélioration de la qualité et de la quantité des eaux (cours d’eau, étangs et
nappes souterraines) mais également I'amélioration de I'utilisation durable de I’'eau potable et non
potable et |a gestion des risques d’inondation.

LIENS AVEC LE PAD GARE DE L'OUEST

Ces mesures s’intégrent pleinement dans I'amélioration qualitative des eaux de ruissellement
provenant des infrastructures et sont donc, dans la mesure du possible, a prendre en considération
dans la réflexion du PAD. L'amélioration de la qualité et de la quantité des eaux de surface et
souterraines passe inévitablement par I'aménagement des espaces public et privé. Par conséquent, ces
objectifs et les actions prioritaires qui en découlent doivent étre pris en considération dans I'élaboration
du PAD. Nous reprenons ci-dessous les objectifs de Plan de Gestion de I'Eau qui concernent directement
le périmétre du PAD Gare de I'Ouest :

- I'axe 1 préconise notamment une meilleure gestion du réseau d’égouttage en séparant les eaux
usées des eaux de ruissellement, afin que celles-ci ne saturent pas le réseau ;

- I'axe 5 préconise notamment de limiter I'imperméabilisation du sol, de mettre en place des
techniques de gestion alternative des eaux pluviales et d’adapter les constructions en zones
d’inondables ;

- l'axe 6 préconise notamment d’augmenter la présence de l'eau en milieu urbain et de
développer la biodiversité autour. L'eau doit aussi servir a tempérer |'effet d’flot de chaleur
urbain.
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3.2.3.10 LE PLAN REGIONAL DE PREVENTION ET LUTTE CONTRE LE BRUIT ET LES VIBRATIONS EN MILIEU URBAIN EN RBC
(2008-2013)

Reconnaissant I'importance des nuisances sonores en milieu urbain, le Parlement de la Région de
Bruxelles-Capitale (RBC) adoptait le 17 juillet 1997 une ordonnance relative a la lutte contre le bruit en
milieu urbain. Cette ordonnance impliquait notamment la nécessité pour le Gouvernement d’adopter
et de mettre en ceuvre un Plan de lutte contre le bruit.

Un premier "Plan de Lutte contre le Bruit en Milieu urbain de la Région de Bruxelles-Capitale" a alors
été adopté par le Gouvernement régional en date du 21 juin 2000.

Ce plan régional élaboré par Bruxelles Environnement reprend la stratégie et les actions qui seront
entreprises sur plusieurs années et ce, dans le respect de I'ordonnance cadre du 17 juillet 1997. Ce plan
de lutte contre le bruit en milieu urbain 2000-2005 constituait une premiére tentative de la RBC
d’aborder, dans une approche globale, la prise en compte du bruit dans la gestion urbaine.

La nouvelle version du plan, pour I’'horizon 2008-2013, a été approuvée par le Gouvernement bruxellois
le 02 avril 2009. Elle n"a pas été remplacée par une nouvelle version.

Dans le souci d'améliorer I'environnement de tous ceux qui habitent ou travaillent sur son territoire, la
Région estime que la réduction et la limitation de la pollution sonore doivent étre poursuivies dans tous
les domaines ou l'agression par le bruit se fait sentir.

Dans ce cadre, les objectifs primordiaux des politiques en matiére d’environnement, d’'aménagement et
de gestion urbaine restent d'actualité. lls doivent viser a créer ou a recréer des villes et des agglomérations
dont I'environnement sonore est compatible notamment avec la fonction d’habitation.

LIENS AVEC LE PAD GARE DE L'OUEST

Cette politique de lutte contre le bruit en milieu urbain s’inscrit dans le cadre du PAD, puisque celui-ci
cherche I'amélioration des espaces publics, notamment par les transports qui sont les principales
sources de bruit dans la Région. Il devra donc intégrer les prescriptions relatives au bruit et aux
vibrations dans ses projets. Ainsi, on releve les ambitions suivantes :

- en soutenant l'attractivité résidentielle par un environnement attrayant et un cadre de vie
harmonieux et par la protection des habitants contre les nuisances ;

- en soutenant une mobilité accessible pour le plus grand nombre et dont la pression
environnementale sera la plus faible possible, en particulier en matiére de bruit.

En rapport avec le PAD, certaines prescriptions sont particulierement pertinentes :

- prescription 14 : Etablir et protéger les zones calmes ;

- prescription 15 : Recréer des zones de quiétude dans les parcs et espaces verts bruyants ;

- prescription 17: Promouvoir une politigue de moindre bruit dans les projets de
réaménagement et les plans de mobilité. Celle-ci reprend les objectifs suivants : soutenir les
principes communs de gestion du bruit du trafic (17.a), poursuivre |'assainissement des points
noirs (17.b), garantir la prise en compte de I'impact acoustique des projets régionaux de voirie
(17.c), prendre en compte le bruit dans les contréles de police (17.d) ;

- prescription 21 : Maintenir une politigue de gestion relative au bruit et aux vibrations des
transports urbains, notamment garantir la prise en compte de I'impact acoustique et vibratoire
des projets régionaux de transport urbain (21.b).
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3.2.3.11 LE PLAN REGIONAL AIR CLIMAT ENERGIE (PACE)

Le Plan régional Air-Climat-Energie trouve son fondement légal dans le COBRACE (Code Bruxellois de
I’Air, du Climat et de la maitrise de I'Energie) et a été adopté par le Gouvernement bruxellois le 02 juin
2016. Il prévoit 144 actions déclinées en 64 mesures, elles-mémes déclinées en dix axes orientés autour
des secteurs consommateurs d’énergie et émetteurs de GES et de polluants atmosphériques (batiment,
transport, consommation, ...) en vue de réduire les émissions de GES de la Région de Bruxelles-Capitale
(RBC) de 30% d’ici 2025 (par rapport a 1990) :

- Axe 1: Batiments (Construction et rénovation) : Il vise a stimuler le marché bruxellois de la
construction durable et encourager la rénovation du bati existant ;

- Axe 2 :Transports : Il vise a maitriser la demande de mobilité, développer les transports publics
et favoriser la mobilité douce ainsi que I'usage des véhicules électriques ;

- Axe 3 : Sources d’énergie renouvelables : Il vise a promouvoir le recours aux énergies de source
renouvelable en Région de Bruxelles-Capitale (énergie solaire photovoltaique et thermique,
biométhanisation, énergie éolienne) ;

- Axe 4: Economie: Il vise a faire de Bruxelles la capitale belge et européenne de I'esprit
d’entreprendre et de I'innovation via notamment I'économie circulaire ;

- Axe 5 : Planification urbaine : Il vise a adapter les infrastructures urbaines afin de faire face a la
croissance démographique ;

- Axe 6: Modes de consommation et usage de produits : Il vise a promouvoir une politique
d’achats durables ;

- Axe 7 : Adaptation aux changements climatiques : Il vise a réduire la vulnérabilité de la Région
aux conséquences du réchauffement climatiques (inondations accrues, ilots de chaleur urbains,
)

- Axe 8: Surveillance de la qualité de I'air : Il vise a améliorer la surveillance de la qualité de Iair ;

- Axe 9 : Mécanisme de participation aux objectifs climatiques : Il vise a assurer la mise en ceuvre
et le maintien des mécanismes visant la réduction des émissions de GES ;

- Axe 10: Dimension sociales : Il vise a lutter contre la précarité énergétique et a éviter tout
impact négatif sur I'emploi.

LIENS AVEC LE PAD GARE DE L'OUEST

Parmi les dix axes du Plan, certains concernent davantage les objectifs du PAD que d’autres.

Les axes directement en lien avec le PAD sont repris ci-dessous.

Axe 2 : Transports

Les objectifs poursuivis par le plan concernant l'axe 2 sont : optimiser les besoins en mobilité,
rationnaliser I'usage de la voiture et favoriser les modes doux, et minimiser les impacts des véhicules
notamment en favorisant I'usage des véhicules électriques.

Axe 3 : Sources d’énergie renouvelables

Les objectifs poursuivis par le plan concernant I'axe 3 sont : stimuler la gestion, la production et la
consommation d’énergies de source renouvelable, et inciter les batiments publics ainsi que ceux des
grandes institutions a s’équiper de panneaux solaires.
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Le Plan prévoit notamment en son action 85 « Inciter les grandes institutions a s’équiper de panneaux
solaires » d’inciter les grandes institutions et batiments tertiaires d’une certaine envergure a s’équiper
de panneaux solaires, et cela, dans la méme optique que I'exemplarité des pouvoirs publics.

Cela appuie donc les opportunités d’utilisation des grandes toitures, notamment des batiments publics,
pour des dispositifs productifs d’énergie renouvelable.

Axe 5 : Planification urbaine

Les objectifs poursuivis par le plan concernant I'axe 5 sont : densifier la ville tout en veillant a réduire
les consommations d’énergie et les émissions de polluant pour, de cette maniere, augmenter
I'attractivité de la vie en ville.

Comme le précise le PRDD, il s’agira également d’édicter des mesures de techniques compensatoires
dans la lutte contre I'imperméabilisation des sols (adopter des coefficients de biotope par surface — soit
un indice cumulant les surfaces de pleine terre et les surfaces végétalisées en toiture, terrasses ou murs
verticaux, des taux d’imperméabilisation maximum autorisé - par parcelle et des débits de fuite
maximum autorisé) notamment. Il spécifie également que I'architecture et le développement de projets
devraient étre adaptés dans les zones potentiellement soumises a risques d’inondation.

Le Plan prévoit également en sa mesure 44 « Minimiser les impacts « air-climat-énergie » des principaux
investissements et infrastructures » d’accorder une attention particuliere a la qualité environnementale
et au caractére durable des aménagements, notamment en ce qui concerne le choix des matériaux
utilisés, la gestion des eaux, la végétalisation et la consommation énergétique de I'éclairage. Il spécifie
que la stratégie de rénovation urbaine devra s’axer sur une reconversion durable des quartiers et la
création de nouveaux quartiers durables.

Axe 6 : Modes de consommation et usage de produits

Le Plan prévoit en son action 112 de « Promouvoir les critéres environnementaux des matériaux de
construction » en incitant notamment a |'utilisation des matériaux qui utilisent moins de colle et des
matériaux naturels, recyclés ou recyclables et robustes.

Axe 7 : Adaptation aux changements climatiques

Les objectifs poursuivis par le plan concernant I'axe 7 sont : adapter et améliorer la gestion de |'eau et
réintégrer I'eau en ville notamment dans la lutte contre les inondations mais également pour
I'adaptation aux changements climatiques ; adapter les infrastructures notamment en augmentant
I'albédo et ainsi participer a la réduction d’ilot de chaleur et en augmentant les matériaux perméables
et ainsi participer a la lutte contre les inondations ; développer et adapter le patrimoine végétal via
notamment le développement des toitures végétalisées.

La Plan prévoit en effet en son action 117 d’ « Encourager et soutenir les communes dans leurs actions
de gestion des eaux pluviales », en son action 118 de « Favoriser I'usage de matériaux clairs lors de tout
(ré)- aménagement de I'espace public », en son action 119 de « Favoriser la mise en place de bonnes
pratiques relatives a la lutte contre les inondations dans les infrastructures », en son action 120 de
« Développer la végétalisation de la Région, notamment via le maillage écologique, en tenant compte
des conséquences des changements climatiques » (en favorisant notamment toutes les formes de
végétalisation des espaces ainsi que l'installation de dispositifs d’accueil de la faune sauvage) et en son
action 121 de « Soutenir le développement des toitures vertes ».
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Les objectifs et priorités fixés par le PACE constituent une partie du contexte politique et stratégique
dans lequel doit s’inscrire le PAD. Celui-ci devra intégrer I'impact « air-climat-énergie » dans les
aménagements.

3.2.3.12 LEPLAN IRIS 2 — HORIZON 2015-2018

Le Plan IRIS 2, ou le Plan des Déplacements de la Région bruxelloise, a été adopté le 9 septembre 2010
par le Gouvernement régional. Le Plan Iris 2 est une actualisation du Plan Iris 1, qui date de 1998, et
exprime sa vision de la mobilité de demain a I'horizon 2015-2018. Il s’agit d’un plan stratégique faisant
fonction de Plan Régional de Mobilité jusqu’a I'adoption d’un Plan régional de Mobilité conformément
a I'Ordonnance du 26 juillet 2013 instituant un cadre en matiere de planification de la mobilité et
modifiant diverses dispositions ayant un impact en matiére de mobilité®. Le Plan IRIS 2 a donc valeur
réglementaire.

Le plan IRIS 2 reprend la hiérarchisation des voiries suivante : réseau primaire, réseau interquartier et
réseau local.

Les priorités du Plan sont de garantir la qualité de vie a Bruxelles, de permettre a chacun de se déplacer
en toute quiétude, dans une infrastructure efficace et de qualité, d’améliorer la complémentarité entre
les différents moyens de transport, ...

Le plan prévoit toute une série d'actions destinées a améliorer le quotidien des Bruxellois, des
navetteurs et des touristes. Il tend a établir un équilibre entre les besoins en mobilité et la qualité de
vie dans la région. Une planification budgétaire de financement a également été faite.

Les themes et objectifs repris dans le Plan IRIS 2, non liés a la capacité physique de transport, et pouvant
alimenter les enjeux environnementaux du territoire sont :

-« garantir la qualité de vie, aussi bien en termes de cadre et d’environnement, que de sécurité,
de santé et de quiétude de tous les Bruxellois » :

- la qualité de l'air ne doit plus constituer une problématique majeure comme aujourd'hui
(objectifs européens : offrir un air de meilleure qualité a ses habitants) ;

- réduire les émissions de CO2 de maniére significative. Ces émissions de CO2 sont
essentiellement liées au transport ;

- répondre aux objectifs de I'Organisation Mondiale de la Santé (OMS) en ce qui concerne les
nuisances sonores ;

- l'espace urbain doit étre au service de tous, et d'abord du premier utilisateur de la ville : le
piéton ;

- lasécurité routiére et la sécurité tout court dans les déplacements doivent étre renforcées.

LIENS AVEC LE PAD GARE DE L'OUEST

8 Cf. Article 40 de I'Ordonnance du 26 juillet 2013 instituant un cadre en matiére de planification de la mobilité et modifiant
diverses dispositions ayant un impact en matiere de mobilité.
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Différents aspects du Plan IRIS 2 sont directement liés au PAD, dont notamment les objectifs suivants :

- favoriser les modes de transports actifs (marche et vélo) ;
- renforcer le report modal ;
- accorder mobilité et aménagement du territoire.

3.2.3.13 LES PLANS SECTORIELS DERIVES DU PLAN IRIS 2

3.2.3.13.1

3.2.3.13.2

Le Plan Vélo 2010-2015

Ce plan s’inscrit dans la continuité du Plan Vélo 2005-2009. Il a pour objectif d’encourager la pratique
du vélo enville en s’intégrant dans une politique de mobilité durable. En effet, le vélo est non polluant,
silencieux, bon pour la santé et trés efficace pour les déplacements urbains.

Le Plan Vélo 2009-2015 se décline sous forme de fiches présentant des objectifs, mesures, actions et
movyens. Ces fiches sont regroupées en six grandes thématiques :

Objectifs, principes et monitoring ;

A vélo a Bruxelles en toute sécurité ;

Formation et vélo-éducation ;

Promotion et crédibilisation du vélo a Bruxelles ;
Services pour cyclistes ;

Infrastructures cyclables.

S T o

LIENS AVEC LE PAD GARE DE L'OUEST

Le Plan Vélo ne consiste pas uniqguement en une question de mobilité mais consiste également en une
guestion d’environnement, de développement social, économique et urbanistique.

Fiche 1.8 Le vélo dans les quartiers durables

Cette fiche spécifie que les aménagements nécessaires a I'usage du vélo devront étre pris en compte
aux stades de la conception et de I'exécution des aménagements, et ce au niveau des voiries, des
espaces publics et des batiments.

Fiche 6.1 Aboutissement du réseau d’itinéraires cyclables régionaux

Cette fiche a pour objectif d’aménager et achever le réseau d’itinéraires cyclables régionaux prévu.

Fiche 6.8 Le stationnement des vélos
Cette fiche vise a développer des équipements nécessaires pour garer les vélos. Pour ce faire, un plan

de stationnement pour les vélos sera rédigé.

Le Plan Piéton Stratégique

Le Plan Piéton vise a faire de Bruxelles une capitale durable et une ville piétonne exemplaire d’ici 2040.
L’objectif poursuivi est qu’en 2020, au moins 35% des déplacements des bruxellois en RBC se fasse a
pieds, et au moins 40% en 2040.
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L’accent est donc mis sur la promotion de la marche pour les déplacements quotidiens et I'objectif
principal est de valoriser le piéton. Il en découle des leviers concrets en matiere de trafic, de mobilité,
d’aménagement du territoire, d’urbanisme, de normes, d’organisation, d’image et de promotion.

LIENS AVEC LE PAD GARE DE L'OUEST

Différents leviers concernent directement le PAD et sont repris ci-apres.

3.2 Vision de 'urbanisme : Garantir le cheminement naturel du piéton

Ce levier consiste a assurer le cheminement naturel des piétons au travers des espaces urbains, des
espaces verts, etc. des 2016. Il convient dés lors de veiller a une application plus stricte des régles du
RRU comme par exemple pour 'aménagement des passages pour piétons.

4.4 Quartiers résidentiels pour piétons

Ce levier consiste a développer des aménagements piétonniers pas uniquement dans les zones
emblématiques, historiques et commerciales mais également dans les quartiers résidentiels. Le Plan
définit comme objectif d’atteindre 10 km piétonniers en 2016, 20 km en 2020 et 40 km en 2040.

4.5 Un urbanisme a la taille humaine
Ce levier propose une série de principes directeurs pour un urbanisme agréable pour les piétons :

- créer des facades actives au rez-de-chaussée afin de rendre la marche plus agréable ;

- penser les nouveaux projets d’urbanisme d’une certaine envergure en fonction des piétons. La
premiére étape dans la conception du projet doit étre la définition d’un réseau piéton au
maillage étroit, relié a des itinéraires piétons et destinations proches ;

- prévoir directement des traversées piétonnes selon un maillage indicatif de 50 métres dans les
nouveaux projets d’urbanisme et/ou de voirie ;

- réduire le nombre de stationnements en voirie afin de libérer de I'espace pour les piétons ;

- créer des places parfaitement planes afin de les rendre accessibles de partout et par tous, y
interdire le stationnement des voitures et empécher que les places ne soient isolées des facades
(au moins 1 coté de la place) par un flux de circulation ;

- revoir I'ensemble des instruments urbanistiques afin qu’ils tiennent compte de ces principes
(ci-dessus) et qu’ils intégrent les criteres liés a la convivialité des piétons.

Ce levier définit comme objectifs :

- pour 2016 d’inscrire les principes piétonniers dans les regles et directives d’urbanisme, que 90%
des places réaménagées intégrent les principes repris ci-dessus et de réaliser un inventaire des
sentiers piétons et servitudes ;

- pour 2020 d’assurer un suivi, une évaluation et une adaptation de la qualité des espaces piétons
dans la pratique de l'urbanisme et que 90% des places réaménagées integrent les principes
repris ci-dessus ;

- pour 2040 que la qualité des espaces piétons soit une priorité de I'urbanisme et que 100% des
places aménagées intégrent les principes repris ci-dessus.

4.6 Leviers sur le terrain : Des projets urbains en tant que modeles de la ville piétonne

Ce levier prévoit que les projets stratégiques d’ici 2040 tiennent compte de la plus grande qualité des
espaces piétons.
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5.3 Donner plus de poids au piéton dans tous les projets

Ce levier consiste, tout comme le Plan Vélo, a positionner la marche, le vélo et les transports publics en
priorité lors de chaque étape des projets, de la conception au suivi et a I'évaluation des impacts, en
passant par I'exécution. Chaque nouveau projet d’aménagement devra des lors intégrer toute
considération a I'égard du piéton.

3.2.3.14 LE PLAN REGIONAL DE POLITIQUE DU STATIONNEMENT (PRPS) — ENTRE EN VIGUEUR LE 1ER JANVIER 2014

Le PRPS est prévu par I'Ordonnance du 22 janvier 2009 portant organisation de la politique de
stationnement. Il vise a harmoniser et simplifier les régles de stationnement en RBC afin d’améliorer la
mobilité des bruxellois.

Afin de répondre a I'objectif de la Région d’augmenter les espaces dédiés aux piétons, aux cyclistes et
aux transports publics, une amélioration des regles de stationnement est nécessaire.

Ce plan poursuit certains objectifs du Plan IRIS 2 dont notamment la réduction de 16% des places non
réglementées en voirie d’ici 2018 pour I'ensemble de la Région. Il définit également comme objectif de
faciliter les stationnements pour les vélos ou encore de développer le stationnement de longue durée
et résidentiel hors voirie.

La politique de stationnement doit servir de levier de trois dynamiques :

- pour susciter le report modal de la voiture vers les transports publics et les modes actifs, qu’il
s’agisse des Bruxellois ou des « navetteurs » ;

- pour libérer de I'espace en voirie pour les autres modes de déplacement (sites propres de
transports publics, aménagements piétons, pistes cyclables) ;

- pour garantir aux riverains la possibilité de disposer d’une place dans un périmetre acceptable
a partir de leur domicile.

LIENS AVEC LE PAD GARE DE L'OUEST

La restructuration de I'espace induite par la mise en ceuvre d’'un programme de rénovation urbaine
implique un impact sur le stationnement. Le PAD devra dong, le cas échéant, intégrer les ambitions du
Plan Régional de Politique du Stationnement.

3.2.3.15 LE PLAN DE PREVENTION ET DE GESTION DES DECHETS

Le Plan de prévention et de gestion des déchets a été adopté par le Gouvernement bruxellois en 2010
pour une durée indéterminée, mais avec réévaluation tous les 5 ans. Il a été établi par Bruxelles
Environnement en association avec I'Agence régionale pour la propreté (ABP ou ARP) et vise a
déterminer les grands axes de la politique de gestion et de prévention des déchets en RBC sur plusieurs
années.

Ce quatrieme plan s’inscrit dans le contexte de la nouvelle directive-cadre relative aux déchets (Directive
2008/98/CE) et intégre les objectifs des trois plans précédents, a savoir les collectes sélectives, la
priorité a la prévention, la dématérialisation et la réutilisation. Ce quatrieme plan instaure quant-a-lui
une hiérarchie des modes de gestion des déchets a cing niveaux: prévention, préparation au réemploi,
recyclage, valorisation et élimination.
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LIENS AVEC LE PAD GARE DE L'OUEST

La gestion des déchets concerne le périméetre du PAD Gare de I'Ouest, celui-ci faisant face a un probleme
de dépots clandestins de déchets sur I'espace public et incluant un site potentiel pour 'aménagement
d’un parc a conteneurs.

3.2.3.16 LA STRATEGIE GOOD FOOD

La Stratégie Good Food « Vers un systeme alimentaire durable en Région de Bruxelles-Capitale », portée
par Bruxelles Environnement et la cellule Agriculture du SPRB, a été adoptée par le Gouvernement de
la Région de Bruxelles-capitale le 18 décembre 2015.

Good Food vise a répondre aux enjeux liés a la nécessité de développer une alimentation saine, de
qualité, de proximité basée sur les circuits courts afin de répondre a des besoins de santé publique, de
qualité de vie, mais aussi d’améliorations environnementales et sociales. Outre ces enjeux a I'échelle de
la région, Good Food se veut également répondre aux enjeux climatiques (échelle globale).

Cette stratégie contient toute une série de mesures, avec des finalités précises a atteindre a I’horizon
2020 ou 2035. Good Food vise ainsi le développement de nouveaux projets d’agriculture urbaine avec
un objectif de production locale de 30 % pour nos fruits et légumes d’ici 2035.

Le programme d’actions de la stratégie trace la voie a suivre pour 2035 et construit un programme de
travail, dans un premier temps pour les cing ans a venir, tout en se permettant une adaptation
progressive de la stratégie au gré des évolutions des projets et des nécessités sur un rythme de deux
ans.

La stratégie Good Food est divisée en sept axes, dont les trois premiers sont thématiques et les quatre
derniers sont transversaux :

- Axe1:Augmenter la production alimentaire locale durable

- Axe 2 : Accompagner la relocalisation et la transition d’une offre plus durable pour tous
- Axe 3 :Accompagner la transition de la demande pour tous

- Axe 4 : Développer une culture alimentaire durable et désirable « Good Food »

- Axe 5 :Réduire le gaspillage alimentaire

- Axe 6 : Penser et favoriser les systemes alimentaires de demain

- Axe 7 :Assurer la gouvernance de la mise en ceuvre de la stratégie.

Les sept axes sont chacun composés d’actions (rassemblant par exemple ce qui concerne des publics
cibles spécifiques), puis de prescriptions, réel niveau de mise en ceuvre opérationnelle.

LIENS AVEC LE PAD GARE DE L"OUEST

Les dispositions de la stratégie Good Food en lien avec le PAD sont les suivantes :

L’Axe 1, Action 2 — Promouvoir I'autoproduction durable

« 85% de la population bruxelloise a accés a un jardin, une cour, une toiture plate, un balcon ou une
terrasse. Les pieds d’immeubles ou les toits constituent par exemple de belles opportunités, en particulier
dans les grands ensembles de logements sociaux. « Généralement pourvus de pelouses et d’arbustes
d’ornement, certains aujourd’hui se retrouvent cultivés par les habitants de plantes comestibles. Il
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apparait que dans les grands ensembles, les jardins offrent une annexe au logement, une emprise plus
forte sur le choix de I'alimentation des habitants, un moyen de se revaloriser face a eux-mémes, a leur
famille ou a leur communauté, et la possibilité d’apprendre ou réapprendre a travailler. Si I'espace en
pied d’immeuble devient un lieu d’agriculture urbaine, il est souvent mieux respecté que d’autres
équipements publics et a un réle d’apaisement social. »

« Bien que le potentiel existe en termes de sites de production pleine terre et hors sol, il s’agit, d’une part
de le révéler, et d’autre part d’en faciliter I'accés, tant au niveau des espaces privés que publics. Tous les
espaces doivent pouvoir étre envisagés : friches, espaces interstitiels, espaces de voiries, espaces verts,
toitures, caves ou parkings inoccupés...

La mise a disposition de terres et d’espaces publics nécessite la collaboration et I'engagement des
pouvoirs publics (Communes, CPAS, SNCB, Régie fonciere, Sociétés de logements, ...) mais aussi des
administrations concernées (voiries, aménagement du territoire, permis...).

(..)

D’autres canaux sont a activer pour la mobilisation de terres et espaces privés pour des projets
d’autoproduction, tels que des incitatifs réglementaires (création d’espaces potagers dans projets
immobiliers) ou des services de facilitation permettant a I'offre et a la demande de se rencontrer (a
I'instar du projet de partage de jardins développé a titre pilote en 2015).

Par ailleurs, il s’agira de lever des obstacles techniques et juridiques au développement de projets
d’autoproduction tels que les questions de pollution des sols, réglementations sanitaires,
réglementations urbanistiques. »

La prescription 14. Mettre en place une politique fonciére d’implantation et de protection des potagers
et des vergers définit notamment les actions suivantes :

- inciter les développeurs de projets immobiliers et de plans d’aménagements publics et privés
ainsi a inscrire des surfaces de production et de compostage dans les espaces batis
(rénovation/construction) et espaces publics ;

- développer la fonction potagere au sein des espaces verts régionaux, en regard des autres
fonctions de I'espace vert (futur projet Hoogveld et site technique de Woluwe-Saint-Pierre) et
la cartographier ;

D’autre part, la prescription 16 vise a encourager le partage des jardins privés pour une production
alimentaire. La prescription 21 définit I'objectif d’utiliser des appels a projets pour encourager le
développement de potagers et vergers collectifs.

Favoriser le développement de I'agriculture urbaine en région bruxelloise passe, entre autres, par
I’'amélioration de I'accés aux espaces de production potentiels (sur les toitures de batiments pubilics,
dans les espaces publics...). Lagriculture urbaine doit donc étre intégrée a la réflexion du PAD.

3.2.3.17 PLAN CANAL

Le Plan Canal détermine une vision d’aménagement pour la zone canal, qui traverse la Région de
Bruxelles-Capitale et est un territoire stratégique du développement régional. Le rapport final a été recu
le 26 septembre 2013, et les principes fondamentaux approuvés le 24 avril 2014. Ce plan Canal se base
sur I'urbanisme de projets, et affiche les ambitions suivantes :

-« conserver l'activité économique en ville, rapprocher les lieux de travail et de résidence ;
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- créer des logements répondant aux besoins liés a I'essor démographique et aux ressources de
tous les profils de ménages ;

- créerdes espaces publics conviviaux et fédérateurs en valorisant I’axe du Canal, la redécouverte
de la Senne, les franchissements du Canal comme éléments de liens entre les quartiers ;

- créer les conditions d’une ville ouverte (aux différentes fonctions, aux différentes populations,
etc.) dans un territoire caractérisé comme étant le lieu d’accueil des nouvelles populations de
la Région bruxelloise. »

LIENS AVEC LE PAD GARE DE L'OQUEST

Le périmetre du PAD Gare de I'Ouest est inclus dans la zone du Plan Canal. La programmation du PAD
est donc étroitement liée avec les objectifs définis dans le Plan.

3.2.3.18 PLAN LUMIERE REGIONAL

Le premier Plan Lumiere de Bruxelles avait été lancé en 1997. Le Plan actuel date de 2012. Il s’attache
a définir des mesures de durabilité de I'éclairage en milieu urbain, par du matériel de qualité et économe
en énergie, mais aussi par une intégration urbanistique et paysagére poussée des éclairages. Il integre
également la notion de pollution lumineuse, avec une volonté forte de limiter les nuisances sur la faune.

LIENS AVEC LE PAD GARE DE L'OUEST

Le Plan Lumiére Régional fixe des objectifs de durabilité des aménagements dans lesquels s’inscrit le
PAD. Il n’est pas opposable mais donne une ligne de conduite a suivre pour un éclairage durable.

3.2.3.19 CONTRAT DE RENOVATION URBAINE LOT N.O3 BEEKKANT — GARE DE L’OUEST

La ZIR n°3 était "'une des zones a enjeux identifiées par le CRU LOT N.03. Ce dernier propose une série
de projets a financer total intégre dans son programme :

- une extension de I'étude faisabilité de la piste cyclo-piétonne 28, dont la traversée de la ZIR
était une des options envisagées ;

- laréalisation de cette L28 ;

- I'aménagement du parc de la Gare de I’'Ouest dans une optique de gestion transitoire de la mise
en place du PAD ;

- l"acquisition et la rénovation de la Halle aux Charbons ;

- larénovation de la passerelle Beekkant (non-financée par le CRU) ;

- laréalisation d’une seconde passerelle reliant la place Beekkant a la Halle aux Charbons ;

- le réaménagement de la rue Vandenpeereboom avec la création d’une piste cyclo-piétonne
(non-financé par le CRU) ;

- laprolongation de la rue Dubois-Thorn, dans le cadre du projet Infrabel Academy (non-financée
par le CRU) ;

- leréaménagement de la place Beekkant, en lien avec les deux passerelles prévues ;

- larénovation de batiments du logement molenbeekois (avenue Roovere) afin de les améliorer
et de les ouvrir sur la ZIR (non-financée par le CRU) ;

- laconstruction d’'un Recypark sur une parcelle de la rue Vandenpeereboom (non-financé par le
CRU) ;

- l'urbanisation de la parcelle sud-est de la ZIR, servant aujourd’hui de stockage pour Bruxelles
Mobilité (non-financée par le CRU et intégrée au PAD) ;
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3.24

3.24.1

- des activités sociales destinées a une réappropriation du territoire, et en particulier via la
gestion transitoire de la ZIR.

1 & )

Figure 7 : Carte des opérations situées sur et a proximité de la ZIR n°3 (Source : Taktyk, Alive Architecture,
Programme CRU)

D’autres opérations faisaient aussi parties intégrantes du programme mais situées sur un périmeétre plus
large que la seule ZIR n°3.

LIENS AVEC LE PAD GARE DE L'OUEST

La réalisation de certaines programmations du PAD pourrait bénéficier de financement issus du CRU
(ex : gestion transitoire de la friche, réalisation de la L28).

Il est a noter que le CRU prévoit le financement de plusieurs opérations en marge de la ZIR, afin de ne
pas superposer les interventions avec le PAD.

Afin de permettre une bonne cohérence entre ces deux outils, il s’agira pour le PAD d’assurer la
correspondance des régles urbanistiques avec le programme CRU.

PLANS ET PROGRAMMES AU NIVEAU COMMUNAL

REGLEMENT COMMUNAL D’URBANISME (RCU)

A I'heure actuelle, tout Conseil communal peut édicter, sur tout ou une partie du territoire communal,
des réglements particuliers en matiére d'urbanisme. Ces réglements sont approuvés par le
Gouvernement aprés enquéte publique et avis de la commission de concertation. Les RCU completent
et précisent, en fonction des spécificités locales, les matieres réglées par le RRU ou portent sur d’autres
matieres (ex : les antennes paraboliques, les dispositifs publicitaires, les terrasses en voirie, etc.).

L’exposé des motifs de I'ordonnance modifiant le CoBAT énonce ce qui suit en ce qui concerne les
réglements d’urbanisme communaux :

PN 21730 —Janvier 2019 — RIE du PAD « Gare de I’'Ouest » - Version finale 62

M2.1.5 FO5 nl v2



3.24.2

- le Gouvernement propose donc de supprimer le réglement d’urbanisme général adopté par
chague commune de la hiérarchie des outils d’'aménagement du territoire mise en place par le
CoBAT. Cette proposition va de pair avec :

- l'obligation faite a la Région d’adopter un réglement d’urbanisme applicable a toute la Région
(actuellement, il ne s’agit que d’une possibilité que le Gouvernement a mise en ceuvre en
adoptant le RRU. La modification proposée garantit que ce RRU, s’il pourra toujours étre modifié
ou remplacé, ne pourra pas étre abrogé ; il devra toujours y avoir un RRU) ;

- la reconnaissance explicite du pouvoir des communes d’élaborer des réglements d’urbanisme
spécifiques a un quartier déterminé (baptisés « réglement communal d’urbanisme zoné ») et
des réglements d’urbanisme portant sur une problématique non abordée par le RRU (baptisés
« réglement communal d’urbanisme spécifique »).

- il est par ailleurs a noter que le souci de simplification a également conduit, d’'une part, a
rapprocher les procédures relatives aux reglements régionaux de celles applicables aux plans
régionaux et, d’autre part, pour les reglements communaux, a renvoyer purement et
simplement aux procédures applicables aux PPAS.

Les RCU portant sur 'entiereté du territoire communal et sur des thématiques générales seront
abrogés. Cette mesure ne vise cependant pas les RCU relatifs a une partie du territoire de la commune
ou une matiére spécifique (et applicable a toute la commune, par exemple en matiére d’antennes
paraboliques). Afin d’éviter toute confusion, I'ordonnance modifiant le CoBAT liste nommément les RCU
non abrogés.

Conformément a l'article 95 du CoBAT, le RRU abroge les dispositions non conformes des RCU.
Lorsqu'un RRU entre en vigueur, le conseil communal adapte, soit d'initiative, soit dans le délai qui lui
est imposé par le Gouvernement, le RCU aux nouvelles dispositions du réglement régional.

LIENS AVEC LE PAD GARE DE L'OUEST

Lors de la réalisation des projets proposés par le PAD, ceux-ci devront étre conformes au RRU. Il n’y a
toutefois pas de RCU couvrant le territoire du PAD a la commune de Molenbeek-Saint-Jean.

PLAN COMMUNAL DE DEVELOPPEMENT (PCD)

Les Plans Communaux de Développement sont élaborés par les communes pour |'entiéreté de leur
territoire. Sept communes sur 19 possedent un PCD. Ce plan consiste en un document stratégique de
développement communal. Il précise les orientations du Plan Régional de Développement Durable.

LIENS AVEC LE PAD GARE DE L’OUEST

Le PCD de la commune de Molenbeek-Saint-Jean (mai 2004) définit 14 politiques thématiques qui
comprennent 33 actions :

- Poursuivre et achever les CdQ ;

- SDRB-RU - Achever Rive Gauche ;

- SDRB-RU - Nouvelles opérations a lancer ;

- SC Le Logement Molenbeekois : développer le logement social ;
- Leslogements insalubres ;

- Les Centres d’Entreprises ;

- Lareconversion de BAT;

- Laréaffectation des locaux industriels vacants ;
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- Quartiers commercants Molenbeek Center Shopping / Karreveld;

- Le site de la Gare de I'Ouest : il doit former une articulation entre le Nouveau Molenbeek et le
Molenbeek historique avec un tissu mixte ainsi qu’'un pdle multimodal ;

- Lesite de la Porte de Ninove, Petite Ceinture ouest, Canal ;

- Accompagnement du développement de Tour & Taxis ;

- Les espaces publics ;

- La Maison des Cultures et de la Cohésion Sociale (MCCS) ;

- Les Maisons de Quartier communales ;

- Les creches et les garderies ;

- Les écoles communales ;

- Les équipements de proximité (sportifs + multi activités) ;
Les grands équipements sportifs communaux ;

- Le maillage vert;

- Le Scheutbos ;

- Parcs et jardins publics a créer ou rénover ;

- Conseil et sensibilisation a I'environnement ;

- Lacollecte et la maitrise des eaux ;

- La propreté publique ;

- Gestion des activités liées a I'automobile (Heyvaert) ;

- Le Plan communal de Mobilité (PCM) et le Plan Z30 ;

- Lesocial et les Seniors ;

- Les Personnes a Mobilité Réduite ;

- Le jumelage Oujda — Molenbeek ;

- LU’emploi et I'insertion socio — professionnelle ;

- LaZone de police Bruxelles — Ouest ;

- Prévention et Sécurité.

3.2.4.3 PLAN COMMUNAL DE MOBILITE

Le Plan Communal de Mobilité consiste en une précision de I'aspect mobilité du Plan Communal de
Développement, et prend en compte les orientations du plan IRIS 2 régional qu’il décline au niveau
d’une commune. Ceci passe par trois phases : le diagnostic mettant en avant les dysfonctionnements et
les enjeux, les scénarios d’évolution prévisible des flux par type, et un plan d’actions a mettre en ceuvre.

LIENS AVEC LE PAD GARE DE L’OUEST

Le plan communal de mobilité (PCM) de Molenbeek Saint Jean réalisé en 2005 montrait que la
commune doit répondre a un nombre de déplacements tres importants en lien a la forte densité,
I'activité économique et la position entre la Région Flamande et la Pentagone de Bruxelles. Le PCM visait
au travers d’actions, infrastructurelles et comportementales, a limiter I'augmentation attendue du
nombre de déplacements et principalement les déplacements en voiture.

3.3 RELEVE DE LA SITUATION EXISTANTE DE FAIT
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POPULATION

AIRE(S) GEOGRAPHIQUE(S) CONSIDEREE(S)

Les aires géographiques considérées pour |'évaluation des aspects socio-économiques (création de
logement incluant la densité, équité et cohésion sociale, emplois et activités économiques, besoins en
équipements et services publics, child-friendliness) correspondent a:

(1) I'échelle du site en soi, c.a.d. le périmetre de la friche de la Gare de I'Ouest (au besoin
possiblement étendu aux ilots directement voisins a la friche) ; pour I'évaluation de la création
de logements, d’emplois et d’activités économiques et du child-friendliness ;

(2) I'échelle supra-locale, c.a.d. le périmétre de la friche de la Gare de I'Ouest majoré d’un
périmetre périphérique plus large (notamment les quartiers du monitoring des quartiers) ; pour,
I’évaluation de la création de logements, de I'équité et de la cohésion sociale, des besoins en
équipements et services publics et du child-friendliness ;

(3) I'échelle communale ou métropolitaine ; pour évaluer la création de logements, I'équité et la
cohésion sociale, la pertinence de l'implantation d’équipements supra-locaux et le child-
friendliness.

Figure 8 : Quartiers Gare de I’Ouest (14 : Duchesse, 15 : Gare de I'Ouest, 17 : Koekelberg, 62 : Machtens, 63 :
Karreveld) (Source: Monitoring des Quartiers)

CRITERES D’ ANALYSE
L'analyse de la thématique « Population » porte sur les critéres suivants :

- création de logements et densité ;

- équité et cohésion sociale ;

- emplois et activités économiques ;

- besoins en équipements et services publics ;
- child friendliness.
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SITUATION EXISTANTE

Création de logements et densité

En rapport a la densité du bati, la zone de la ZIR Gare de I'Ouest forme une scission nette entre |’ancien
Molenbeek caractérisé par un tissu urbain plus ancien (2éme moitié 19eme siécle) particulierement
dense et le nouveau Molenbeek qui porte sur un bati plus récent (principalement 2éme moitié 20eme
siecle) avec encore une présence importante d’espaces ouverts et de parcelles résiduelles.

Figure 9 : Tissu urbain autour de la ZIR en 1944 (Source : Bruciel)

Avec 55,5% du territoire en parcelles baties (incluant les cours et jardins), 22,3% de parcelles non baties
et encore 22,2% de zones non cadastrées (voies publics et leurs délaissés, places, cours d’eau,...),
Molenbeek se trouve dans le milieu du peloton des communes bruxelloises. Vraisemblablement, ces
zones non cadastrées et parcelles non béties se concentrent sur la partie nouvelle de la commune.

Selon les chiffres du cadastre, la commune de Molenbeek dans son ensemble comptabilisait début 2016
38.312 logements (contre 38.839 ménages, démontrant un besoin en logements supplémentaires !),
5éme commune bruxelloise apres Bruxelles-Ville, Schaerbeek, Anderlecht et Ixelles. En termes de
densité brute de logement (logement par ha espaces publics compris), le territoire molenbeekois est
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7eéme apres les petites communes bruxelloises de la premiere couronne Saint-Gilles, Saint-Josse,
Koekelberg et Etterbeek et aprés Ixelles et Schaerbeek.

En termes de densité de population, Molenbeek termine avec 96.629 habitants sur une superficie de
5,89 km? a la 4eéme place de la région aprés les communes de Saint-Josse, Saint-Gilles et Koekelberg et

juste devant Schaerbeek.

Tableau 6 : Chiffre de densité ad Molenbeek et autour de la ZIR (*estimation)

, . NOMBRE DE
n DENSITE DE DENSITE DE
TERRITOIRE % DE BATI LOGEMENTS POPULATION MENAGES
LOGEMENT POPULATION L
PRIVES
16.401
55,5 % 38.312 96.629 38.839
Molenbeek | >~ 65log. /h hab./km2
olenbeek | »517) (2016) °8./ha | 1019) ab./km (2016)
(2017)
7.441
47,7 % 567.896 1.191.604 544.529
RBC ! 35log./ ha hab./km2
2017 2016 2017 2016
( ) ( ) ( ) (2017) ( )
Part 6,75 % 8,1% 7,13 %
. 22.482 67 log. / ha
rt 17.909
gga(s'ers (2011) (2011) 59.938 o fm2 24.457
sarters) 23.155 69 log./ha (2015) bors) (2014)
g (2016)* (2016)*
71 .
37.198 63 log./ha 16927
(2011) (2011) 95.576 37.789
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591og./ h
, 2.942 (2011) 0g. /ha 18.628
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dimensions sociodémographiques :

Evolution relative de la population
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Au niveau des quartiers entourant la gare de I'Ouest, la situation est contrastée avec souvent d’un c6té
les anciens quartiers a I'Est de la friche et de I'autre les quartiers de facture plus récente a I’'Ouest, le
quartier Karreveld faisant parfois fonction de zone transitoire. Ce contraste se fait sentir dans diverses
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Figure 10 : Comparaison données démographiques quartiers (Source données : IBSA ; Graphiques : IDEA)

Figure 11

a I'exception du quartier Gare de I'Ouest, les 5 quartiers ont connu des taux de croissance de
population au-dela des moyennes régionales et communales, avec surtout le quartier
Duchesse ayant connu une véritable explosion démographique.

certains des quartiers autour de la friche figurent parmi les plus densément peuplées de la
région, c’est le cas surtout pour Koekelberg au Nord-Est, et en moindre mesure également
pour les quartiers Gare de I'Ouest et Karreveld, respectivement situés a I'Ouest et I'Est de |a
friche. A une échelle encore plus fine, ressort que les secteurs situés au Sud-Est et au Nord-
Ouest de la friche sont légérement moins densément peuplés.

les quartiers du nouveau Molenbeek sont nettement moins internationaux que ceux situés plus
a l'Est. En reégle générale, il y a proportionnellement moins d’étrangers a Molenbeek que dans
la Région et surtout parmi ceux-ci les ressortissants d’un pays EU-15 sont moins représentés.

Densité de population 2015 (hab/km?)

- <5000
‘ ; 5000 - 8 000
I 8000-14 000
Il 14000 - 18 000
Il > 18000

< 20 habitants

Moyenne régionale : 7281,92

Sources : IBSA, SPF Economie —
Statistics Belgium ; Urbls

: Densité de population par quartier (Source : IBSA)
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Bruxelles

Anderlecht

s U506 Source : IBSA, SBF Economie — Statistics Belgium

Figure 12 : Densité de population par secteur statistique en 2013 (Source : IBSA)
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Figure 13 : Comparaison données sociodémographiques quartiers (Source des données : IBSA, Graphiques : IDEA)

- |"évolution du nombre des ménages particuliers refléte en grandes lignes celle de la population,
avec une explosion du nombre des ménages a Duchesse, des évolutions fortes a Gare de
I'Ouest et Koekelberg et des évolutions plus modestes dans les deux quartiers a I'Est de la
friche.

- en moyenne pour les cing quartiers, un ménage comptabilise 2,43 personnes, ce qui est
légérement en-deca de la moyenne communale (qui est la plus élevée en RBC en raison d’une
plus grande présence de ménages avec enfants). Cependant, la taille moyenne des ménages
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des quartiers coté Est de la ZIR est parmi la plus élevée de toute la Région. A Karreveld elle est
un peu moindre et a Machtens elle correspond plus ou moins a la moyenne régionale.

- lesrevenus médians des quartiers Koekelberg, Gare de I'Ouest et Duchesse sont parmi les plus
bas de la RBC, ils sont nettement plus élevés a Karreveld mais surtout a Machtens ou le niveau
de revenus est au-dela de la moyenne régionale. La diminution entre 2005 et 2012 de I'index
de prospérité (comparaison du revenu fiscal moyen par habitant d'une unité administrative
donnée avec le revenu moyen par habitant en Belgique) dans les quartiers Karreveld et
Machtens est supérieure a la moyenne molenbeekoise et régionale, démontrant un effet
contraire a la gentrification. Inversement, I'index de prospérité a Duchesse a connu une hausse
et est stable a Gare de I'Ouest, tout en restant largement sous la moyenne régionale.

En ce qui concerne le marché du logement, peuvent étre faites les constatations suivantes :

- les quartiers autour de la gare de I'Ouest connaissent une densité de logement moyenne
estimée de 69 logements a I'hectare (brut, c’est-a-dire incluant les espaces publics, délaissés
de voiries, parcs, zones affectées a d’autres fonctions que le logement,...), qui est légérement
supérieure a la moyenne communale (65) et qui correspond au double de la moyenne
régionale.® C'est principalement le quartier Koekelberg qui se caractérise par un niveau de
densité de logement important, suivi de loin par les quartiers Machtens et Karreveld.
Notamment suite a la présence de la ZIR en son sein, et en dépit d’'une densité de population
assez importante, le quartier Gare de L'Ouest a une densité de logement assez modeste.

- il est a noter gu’il existe un manque structurel de logements par rapport au nombre de
ménages (6,5% moins de logements que de ménages en 2011) dans les quartiers entourant la
ZIR, ce qui porte a croire qu’une partie des logements existants est vraisemblablement
partagée par plusieurs ménages et que certains ménages occupent des logements non
réguliers. D’autres sources (étude IBSA, Observatoire de la Santé et du Social, IRIB) confirment
les problemes de surpeuplement important dans les logements.

- auniveau de la typologie de logements, les quartiers entourant la ZIR se caractérisent par une
typologie variée. Le niveau de confort des logements est pour la majeure partie de la zone
considérée comme étant moyen. Néanmoins, a I'Ouest de la ZIR les logements sont en regle
générale de facture plus récente et de meilleure qualité. La ZIR méme ne compte actuellement
aucun logement.

- mis apart dans le quartier Machtens, la zone autour de la ZIR se démarque par une proportion
de locataires plus importante qu’en moyenne a Molenbeek et en région bruxelloise.

- ce sont les quartiers du Karreveld et Koekelberg, et en moindre mesure aussi Gare de I'Ouest,
qui se démarquent par une présence de logements sociaux au-dela de la moyenne régionale
(ce qui peut expliquer le niveau de revenus relativement modeste au sein de ces quartiers). Le
quartier Machtens est quant a lui presque dépourvu de logements sociaux. A 'exception du
quartier Machtens, les autres quartiers se démarquent par une part de propriétaires
nettement en-deca de la moyenne communale et régionale. Presque la moitié des demandes
de la part des ménages molenbeekois pour les logements sociaux concernent des
appartements 1ch, 2/3 des logements 1a 2 ch.

- en dépit d’un probleme d’'image, Molenbeek fait I'objet d’une production de logement neuf
relativement dynamique avec en moyenne 243 logements neufs concernés par un permis par
an (majoritairement des appartements). Aussi par rapport au parc de logement existant, la
commune ne fait pas mauvaise figure en termes de dynamique du neuf.

basse car comprenant notamment |la Forét de Soignes
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Figure 14 : Part des logements sociaux par quartier et logements neufs permis a Molenbeek

néanmoins, le secteur immobilier est longtemps resté absent de cette dynamique, qui
concernait sans aucun doute surtout des projets publics (notamment au sein des Contrats de
Quartier) ou des reconversions ponctuelles d'immeubles industriels vers le logement. Depuis
peu, et a l'instar d’autres parties de I'Ouest de la Région, le territoire molenbeekois suscite a
nouveau l'intérét des promoteurs et investisseurs. Ces projets concernent ou la zone du Canal
ou le nouveau Molenbeek qui offre encore des nombreuses opportunités de reconversion et
de friches urbanisables. Il y a pour I'instant des projets- la majeure partie des projets privés- en
cours et en préparation avec +/- 1.175 unités de logement et de résidences services a
Molenbeek, ce qui constitue une augmentation de quasiment 3% par rapport au nombre de
logement en 2016. De ces projets plus ou moins la moitié (+/- 630) se situe a l'intérieur des 5
quartiers entourant la ZIR.
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Figure 15 : Projets résidentiels en cours ou en préparation a Molenbeek (Souce : Observatoire des Permis)

Figure 16 : Projets résidentiels en cours ou en préparation dans les quartiers de la Gare de L’Ouest (Source : ADT)
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les prix de vente sous régime de droits d’enregistrements sont encore relativement abordables
dans toute la zone. Seule une partie du quartier Karreveld se distingue par des prix de vente
légerement supérieurs, tant pour les appartements que pour les maisons.
les loyers moyens dans la zone sont quant a eux assez modestes se trouvant a 90% de la
moyenne régionale avec 638 euro par mois.’® Par rapport a la moyenne régionale, la zone

10

Source : Observatoire des loyers 2015
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« Gare de L'Ouest » concentre une part importante locataires en couple avec enfants et par,
contre moins de personnes seules. Une plus grande partie des locataires y ont des revenus
issus d’allocations.

Loyers mensuels moyens (€) des logements
en région bruxelloise

Observatoire des loyers - enquéte 2015

[ s2-
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Figure 17 : Prix de vente moyens des appartements (Source carte : IDEA sur base des données du Cadastre) et
niveau de loyer moyen (Source carte : Observatoire des loyers)

Equité et cohésion sociale

Comme stipulé plus haut, les revenus fiscaux a Molenbeek sont parmi les plus bas de la Région (et du
pays par la méme occasion), mais la commune est loin d’étre homogene. Des disparités importantes
existent entre I'Est et I'Ouest de la Commune et la ZIR marquent la frontiere entre ces deux
environnements socio-économiques, méme si en réalité la transition est plus graduelle comme le
montre la carte ci-dessous. Il est aussi a noter que depuis quelques années il serait question d’un report
de ménages des quartiers populaires de Molenbeek-Est et d’Anderlecht vers la partie Ouest de la
commune. Il s’agirait en général de ménages disposant de revenus plus importants, mais qui
contribuent néanmoins a modifier la structure de population des quartiers de I'Ouest de la commune.

Pour 2012, les revenus moyens les plus bas se situent autour des 8.500 € dans certains secteurs
statistiques.
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Figure 18 : Revenu moyen apres impét par unité de consommation modifiée par secteur statistique en € (Source : IBSA, SPF
Economie)

La source des revenus fiscaux avant impdt montre que la part des revenus fiscaux issus du travail salarié
et indépendant est moindre a Molenbeek (61,2%) qu’au niveau régional (67,8%). Corolairement, plus
de personnes y dépendent de revenus de remplacement (pensions et prépensions, chdmage, maladie
et invalidité), 37,7% contre 30,2% pour la Région dans son entiéreté.
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Figure 19 : Composantes du revenu net globalisé (avant impét) en 2012 (Source : IBSA, SPF Economie)

’analyse des conditions sociales de Molenbeek indigque que le taux de chémage est significativement
plus élevé que la moyenne régionale, et ce d’autant plus pour les femmes que pour les hommes. La part
de personnes ayant droit a un revenu d’intégration est également nettement plus importante gu’en
moyenne a Bruxelles. Surtout aupres des jeunes, la situation est problématique autant en termes de
chdémage, que d’allocations d’aide sociale.
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Tableau 7 : Chiffres clés conditions sociales (Source données : IBSA) * RIS= revenu d’intégration sociale

MOLENBEEK

CONDITIONS SOCIALES

Revenu médian des déclarations (2014) 17.207 € 19.044 €
Femmes bénéficiaires du RIS* dans les femmes de 18 a 64 ans (2015) 8,7% 4,7 %
Hommes bénéficiaires du RIS* dans les hommes de 18 a 64 ans (2015) 6,0 % 3,7%
Taux de chémage féminin (2015) 31,1 % 21,8%
Taux de chdmage masculin (2015) 27,0% 20,6 %

Le nombre de bénéficiaires de I'intervention majorée (BIM) pour I'assurance soins de santé est parfois
utilisé comme un indicateur du nombre de personnes vivant dans des conditions financieres difficiles. |l
apparalt que 40% de la population molenbeekoise y a droit en tant que titulaire ou comme personne a
charge (contre 26% au niveau régional). La différence est particulierement marquée dans les tranches
d’age les plus jeunes.

Molenbeek-Saint-Jean

Région bruxelloise

Pourcentage de Pourcentage de
Nombre de PRI AP
C e 4 bénéficiaires’ dans la | bénéficiaires’ dans la
bénéficiaires . .
population population
Classe d'age Homme : Femme | Total |Homme : Fernme : Total | Homme : Femme : Total
Moinsde 18ans | 6900 6446 13346 | 49,6 : 485 : 49,1 335 1 332
18-24ans 1.849: 2000: 3.849 42,5 466 : 445 27,2 278
25-64ans 76181 9111 16730 30,8 384 1 345 19,2 230 :
65 ans et plus 1.770: 2965: 4735 388 : 440 : 419 264 32,1 : 298
Total 18137 ¢ 20522 ¢ 38.660 38,2 427 404 241 27,1 § 256

Sources : BCSS-Datawarehouse Marché du travail & Protection Sociale, IBSA, SPF Economie - Statistics Belgium, calculs
Observataire de la Santé et du Sodal de Bruxelles-Capitale
Note : [1] Titulaires et personnes 3 charge.

Figure 20 : Nombre et pourcentage de bénéficiaires de I'intervention majorée pour I'assurance soins de santé par|
classe d’dge et par sexe, janvier 2015 (Sources : BCSS-Datawarehouse Marché du travail & Protection Sociale, IBSA,
SPF Economie - Statistics Belgium, Calculs Observatoire de la Santé et du Social de Bruxelles-Capitale)

Il est clair que Molenbeek abrite une population souvent précarisée qui, combiné avec une forte natalité,
impligue qu’un nombre important d’enfants naissent dans des ménages sans ou avec un seul revenu
du travail (60%). Apres, la commune présente également le taux de couverture en milieu d’accueil de la
petite enfance le plus faible de la Région avec en moyenne a peine 1 place pour 6 enfants de moins de
3 ans, les quartiers dans I’Ouest de la commune sont mieux desservis que ceux de I'Est. Ce manque de
créches explique probablement en partie le taux de chémage avancé des femmes molenbeekoises.
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Figure 21 : Répartition des naissances selon le nombre de revenus du travail dans le ménage et la situation familiale, 2009-2013
(Source : Observatoire de la Santé et du Social de Bruxelles-Capitale, Bulletins statistiques de naissances)

L'espérance de vie est légérement inférieure a Molenbeek qu’au niveau régional, autant pour les
hommes que pour les femmes. En partie, cette réalité en termes de santé est probablement liée a la
situation socio-économique relativement plus défavorable des molenbeekois.

Depuis une vingtaine d’années (et faisant partiellement suite a des épisodes d’émeutes des années 90
et 2000, notamment a Molenbeek et dans d’autres quartiers populaires de la Région et aux nouvelles
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compétences régionales suivant la création de la Région), la commune a fait I'objet d’une attention
particuliere dans les politiques urbaine et sociale. Un des outils les plus répandus étant le Contrat de
Quartiers Durable (CQD), lancé en 1994. Il vise, dans un quartier précaire, a améliorer le cadre de vie par
des projets d’espace public, d’infrastructures et d’équipements de quartier, immobiliers et socio-
économigues, en association avec les habitants et usagers. L'entiéreté de I'Est de la commune a par le
passé déja été repris au moins une fois dans un Contrat de Quartier Durable et plusieurs parties de
I'ancien Molenbeek ont déja fait I'objet a plusieurs reprises d’un tel programme. La carte ci-dessous
montre I'ensemble des investissements consentis au sein du territoire molenbeekois depuis 1994. Il est
a noter gu’a une ou deux exceptions, I'ensemble de ces projets sont situés sur la partie Est de la
commune, dont quelques-uns a proximité immédiate de la ZIR, le périmetre CQD Petite Senne touchant
la rue Vandenpeereboom. Pour la période 2018-2023, un périmetre de Contrat de Quartier Durable a
par ailleurs été approuvé pour la zone autour de la gare de I'Ouest : « Parc de I'Ouest ».
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Figure 22 : Réalisations au sein des contrats de quartier (durables) a Molenbeek et environs (Source : Revitalisation
Urbaine Brussels). Projets d’espace public (jaune), de logement public (rouge), d’infrastructures communautaires
(bleu clair) et de projets mixtes (bleu foncé).

A cet outil, d’autres sont venus se greffer et concernent Molenbeek :

- les Contrats de Rénovation Urbaine (CRU), se focalisant sur des zones a cheval entre deux
communes et plus spécifiquement orientés vers la réalisation d’infrastructures (souvent a
destination d’usage a connotation sociale) d’envergure régionale. Le périmetre de CRU
« Beekkant-Gare de I'Ouest-Chaussée de Ninove-Brel » recouvre la ZIR Gare de I'Ouest, y sont
subventionnés : le nouveau parc, la rénovation de la Halle aux Charbons, le franchissement de
la friche et finalement le réaménagement de la rue Vandenpeereboom et de la place Beekkant.
Les subventions réservées sont d’un montant de quasiment 22 millions d’euros.
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- laZone de Revitalisation Urbaine (ZRU), qui consiste en un périmeétre d’intervention prioritaire*!
pour les investissements publics, défini par la Région bruxelloise. La zone rassemble des
quartiers en difficulté, parmi lesquels plusieurs molenbeekois, en effet les indicateurs
considérés pour la sélection des quartiers sont : le taux de chémage, le revenu médian et la
densité de population. L'objectif est d’y renforcer la qualité de vie, l'insertion socio-
économiqgue et I'économie locale.

a

'141’ / 2

Sl

Figure 24 : Zone de revitalisation urbaine a Molenbeek (Source : BruGis)

11 peyvent y étre mis en ceuvre, des Contrats de Quartiers Durables, des Contrats de Rénovation Urbaine, des primes a la
rénovation et a I'embellissement des facades, une majoration de |’abattement des droits d’enregistrement
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Mais malgré la mise en ceuvre de ces outils, un manque d’espaces publics et particulierement d’espaces
ouverts et verts reste reconnu par rapport a la forte densité de population, surtout coté Est, dans le
vieux Molenbeek (cf. critére Child friendliness) limitant les interactions sociales, culturelles, de jeux,
d’activités sportives...

D’autres outils qui ne sont du ressort de la rénovation urbaine sont par ailleurs déployés en région
bruxelloise pour faire face a I'ensemble des problématiques socio-économiques présentes dans de
nombreuses parties de la région bruxelloise. Ainsi, la commune de Molenbeek est une des 13
communes bruxelloises munie d’'un « programme de cohésion sociale », coordonné par I'asbl Lutte
contre I'Exclusion Sociale & Molenbeek (asbl L.E.S.)*2, qui vise a favoriser 'inclusion sociale dans les
quartiers, les dynamiques citoyennes, les mixités culturelles, de genres, d’age, d’appartenances
sociales... Il se base sur un réseau associatif dense (24 organisations regroupées) qui traite de
thématiques diverses : accueil des primo-arrivants, alphabétisation, soutien scolaire, projets socio-
culturels promouvant le dialogue, soutien des femmes... en veillant toujours a la transversalité des
actions. Les activités proposées sont : I'éducation permanente, les « Repair Café », I'informatique, la
gestion d’entreprise, les sports, le cinéma, les excursions... La L.E.S. organise la concertation entre les
différents opérateurs. Elle signale le manque d’'implantation d’une organisation du c6té de Beekkant, la
majorité des organisations étant plut6t actives du c6té du canal.

Outre ce programme, la commune de Molenbeek se caractérise de facon générale par la présence d’'un
tissu associatif dense ceuvrant a plus de cohésion sociale et d’équité est ce a partir de différents angles
d’approche, ainsi que par la conduite d’initiatives parfois innovantes, citons :

- les trois Maisons de Quartier, toutes a I'Est de la commune, la plus proche de la ZIR
(« Heyvaert ») est située le long du canal. Elles proposent une permanence sociale généraliste,
un accueil des enfants et ados, un soutien scolaire, des activités socio-culturelles et sportives.

-« Molengeek » Espace d’idéation, de formation et de création d’entreprises innovantes, qui
rencontre un vrai succes.

- le « MIMA-Millenium Iconoclast Museum of Art », qui pousse a la rencontre des genres et des
publics, notamment aprés les attentats de Bruxelles avec |'exposition « Art is comic ».

- le « BKNT® Rap Project », réflexion entre les travailleurs de rue et les jeunes du quartier qui a
mené a création d’un studio d’enregistrement dans le quartier Beekkant.

Pourtant, les questions de discrimination, d’exclusion, d’inégalités continuent de constituer le cceur de
I'attention des associations et regroupements socio-culturels de la commune, car elles restent des
enjeux. Enjeux des luttes contre les incivilités, le trafic de drogues, voire contre la radicalisation. Par
exemple : le quartier Beekkant, en contiguité directe a I'Ouest de la ZIR, a fait I'actualité en février 2017,
des riverains y demandaient l'interdiction de rassemblement de plus de 3 personnes pour mettre fin au
trafic de drogues ; le vieux Molenbeek, continuent de souffrir d’'un déficit d’image, la médiatisation suite
aux attentats de Paris et de Bruxelles y ayant largement participé et la question de la radicalisation reste
en débat.

12 https://cohesion1080cohesie.org/-Les-Actions-en-cours-.html
13 BKNT = Beekkant
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Emplois et activités économiques

Les quartiers de part et d’autre de la friche de la gare de I'Ouest ont en commun un passé industriel.
Coté Est, la brasserie Vandenheuvel a joué un réle central dans la constitution du tissu urbain, coté
Ouest c’est bien entendu Delhaize de Leeuw mais aussi la Chemiserie De Coster et Clément qui ont
laissé des marques. La société Delhaize a d’ailleurs toujours son siege au méme endroit.

Figure 25 : Anciens ensembles industriels (Source : IBSA)

L’ancienne vocation industrielle de la gare de marchandises gare de I’'Ouest et du tissu environnant se
fait aujourd’hui toujours ressentir. Notamment au PRAS, certains des flots sont en zone de forte mixité,
indiquant la présence d’affectations autres que le logement.

Au niveau communal, le nombre de postes de travail salarié était de 26.620 fin 2015. Il y avait 6.024
indépendants et 4.904 entreprises. La part de postes de travail, d’'indépendants et d’entreprises a
Molenbeek tourne ainsi autour des 5% du total régional.

Tableau 8 : Chiffres clés Economie (Source des données : IBSA)

ECONOMIE \ MOLENBEEK \ REGION \ PART \
Nombre de postes de travail (décembre 26.620 620.429 4,3 %
2015)
Nombre d'indépendants (décembre 2016) |6.024 104.487 5,8 %
Nombre d'entreprises (décembre 2015) 4.904 97.173 5,0 %
entreprises entreprises

Selon les postes de travail par secteur, c’est le secteur de I’Administration publique qui est prédominant.
Il y a néanmoins proportionnellement moins de postes de fonctionnaires a Molenbeek que dans la
Région et plus de postes d’ouvriers (26% par rapport a 20%). Aprés I’Administration publique, c’est le
secteur de Commerce de gros et de détail et I'Enseignement qui sont les plus grands pourvoyeurs
d’emplois. C'est également ce dernier secteur qui comptabilise le plus grand nombre d’entreprises a
Molenbeek. Il y a en effet 386 entreprises actives dans le secteur de commerce, loin devant le secteur
de la Santé humaine et action sociale qui compte 172 entreprises.
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Postes de travail par secteur Molenbeek-St-Jean

Etablissements par secteur Molenbeek-St-Jean
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Figure 26 : Postes de travail et nombre d’établissements par secteur 2015 (Source données : Actiris ; Graphiques :
IDEA Consult)

Les indépendants de Molenbeek sont eux principalement actifs dans les secteurs d’Industrie et artisanat
et du Commerce. Il est a noter que le nombre d’indépendants a Molenbeek a augmenté fortement,
entre 2006 et 2013 il a cru de 57%, soit deux fois plus rapidement qu’a I'échelle régionale, ce qui indique
un effet de rattrapage.

Emploi indépendant par secteur
Molenbeek-St-Jean, -2015-

2.500

2.218
1.993
2.000
1.500
1.077
1.000
500 396
89 . 106
0 — [ ]
Agriculture  Industrie  Commerce Professions Services Divers
et péche et artisanat libérales

Figure 27: Emploi indépendant par secteur 2015 (Source données: Actiris; Graphiques: IDEA Consult)

A partir d’une enquéte sur les déplacements domicile-lieu de travail, il est possible d’identifier les plus
grands employeurs au sein de la commune pour I'année 2014 :

- le KBC Group est le plus grand employeur a Molenbeek avec 2.675 employé ayant participé a
I'enquéte, a augmenter avec les 132 employés de KBC Sécurities. Le sieége social de la banque
est situé Avenue du Port. Selon KBC, sont employés a ce jour 3.500 personnes au siége, suite
au télétravail et au travail dans d’autres antennes, il y aurait en moyenne une présence de
1.900 a 2 .500 personnes chaque jour.

- comme deuxieme employeur ressortant de cette enquéte, est la STIB avec 1.327 employés
(notamment le dép6t Jacques Brel), suivi de prés par le siege social du Delhaize Group avec
1.291 employés, situé Rue Osseghem 53.

- enquatriéme position est repris le CPAS de Molenbeek-Saint-Jean avec 948 employés.
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Top 10 employeurs a Molenbeek par nombre des employés
(Enquéte 2014)

500 1.000 1.500 2.000 2,500 3.000
KBC Groep N 2869
Societé des Transports Intercommunaux de Bruxelles  [NNNINIGIGNGE 1.327
Gebroers Delhaize en Cie "DE LEEUW" (DELHAIZE GROEP) [N 1.791
Centre Public d'Action Sociale de Molenbeek-Saint-Jean [N <43
Partena-Mutualité Libre [ 506
Silva Medical [ 378

Communauté francaise [N 375

ZONE DE POLICE : Berchem-5t-Aghathe - Ganshoren - Jette
Koekelberg Moleneek St-Jean

B 3cs
Wallonie-Bruxelles International | 349

La Cité loyeuse - Le Foyer des Orphelins [l 218

Figure 28: Liste des plus grands employeurs implantés a Molenbeek (Source données: gouvernement fédéral;
Graphique: IDEA Consult)

Le centre d’entreprises Lavoisier, développé par Citydev au Nord-Est de la ZIR sur I'ancien site du British
American Tobacco, offrirait quant a lui +/- 400 emplois. Au-dela de la limite communale avec Anderlecht,
d’autres activités sont a leur tour implantées. Citons notamment les implantations de Nestlé (+/- 306
emplois en 2014), Leonidas (+/- 360 emplois en 2015), de la Clinique Sainte-Anne-Saint-Remy (+/- 600,
emplois en 2016).

Des demandes d’implantation visant notamment Molenbeek parviennent régulierement a Citydev. Ces
entreprises sont de taille trés variable allant de 1 a quelques centaines d’employés. Leur besoin d’espace
est dés lors également trés variable avec une demande de superficie allant de 25 a plus de 5.000 m?. En
général, Citydev préfigure dans leurs projets des modules de 150 a 250 m? qui sont a occuper
séparément ou qui peuvent étre combinées pour arriver a des surfaces plus grandes. De la liste de
projets qui ont joui d’'un accompagnement de la part d’'Impulse entre 2014- et 2017, ressortent une
grande part de demandes pour des commerces et horeca. Plus spécifiquement, les demandes pour des
commerces et activités liés a la voiture (vente et entretien) sont assez nombreuses. Néanmoins, il y a
également des demandes pour des ateliers pour des activités productives (travail du métal et du bois
notamment).

Avec 12,8 entreprises de créées en moyenne par 100 entreprises existantes dans la période de 2010 a
2014, la dynamique de création de nouvelles entreprises est assez proche a Molenbeek de la moyenne
régionale. Par contre le nombre de cessations dans la méme période a été un peu plus élevé que la
moyenne régionale. Dans les faillites, ce sont les secteurs du commerce, de la construction et de
I'horeca qui sont prépondérants, tout comme dans la région entiére.

Malgré une population en age de travailler majoritaire et d’un taux d’activité qui se rapproche de la
moyenne régionale, le taux d’emploi est bas a Molenbeek et le taux de chémage élevé. Une des raisons
qui peut expliquer le taux de chomage élevé a Molenbeek est le profil des demandeurs d’emploi qui se
caractérise par un niveau d’études plus modeste et une part plus importante de dipl6mes non reconnus.
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Population en dge de travailler (15 a 64 ans)
60.060

Taux d'activité
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Figure 29: structure et principaux indicateurs de la population en dge de travailler a Molenbeek, moyenne annuelle

2013 (moyenne annuelle (Source : Steunpunt WSE, Actiris)

Des quartiers entourant la ZIR, c’est le quartier de la Gare de I'Ouest qui pour 2012 (chiffres les plus
récents disponibles) qui devait faire face a une problématique aigue en termes de taux d’emploi et de
taux de chémage. En effet, c’est le quartier qui avec quasiment 43% avait en 2012 le taux de chémage
le plus élevé de tout la région. Aussi, Duchesse et en moindre mesure Koekelberg se caractérisent par
des taux de chémage dépassant les 30%. Le quartier Machtens est beaucoup moins concerné avec un

taux en-deca de 20%. Karreveld une fois encore fait fonction de zone de transition.

Taux de chémage 2012 (%)

Taux de chomage

<13
13-18
Il 18-21
Bl 21-28
B 28
Non disponible

Moyenne régionale : 22,69

== _communes

Sources : Actiris ; BCSS

Figure 30 : Taux de chémage par quartier en 2012 (Source carte : IBSA)
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Figure 31 : Comparaison des données du marché du travail par quartier (Source des données : IBSA, Graphiques :
IDEA)

Il est des lors que naturel que la ZIR de la gare de L’Ouest se trouve intégrée dans la Zone d’économie
urbaine stimulée (ZEUS), telle que définie par I'ADT et I'IBSA sur base des critéres socio-économiques
suivants : le taux de chémage, la proportion de chdmeurs ayant un profil d’employé, le revenu moyen
par déclaration fiscale. L'idée est de proposer trois types d’aides aux entreprises installées dans le
périmétre concernée : aides pour les investissements, aides liées a 'embauche, aides liées au maintien
de la densité d’emploi. Cette outil n’est pour I'instant pas encore opérationnel.

Figure 23 : Gare de L’Ouest en Zone d’économie urbaine stimulée (Source carte: Perspective Brussels)

En attendant, une « zone développement » a elle bien été activée depuis 2015. La zone de
développement a été définie notamment sur la base du taux de chémage important et concerne le
territoire du canal, ainsi que les communes d’Anderlecht, de Molenbeek-Saint-Jean, de Forest et la Ville
de Bruxelles. Le mécanisme permet de majorer les aides a l'investissement jusqu’a deux fois les
montants admissibles en dehors de la zone.
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Figure 23 : Gare de L’Ouest en Zone de développement (Source carte: Bruxelles Economie et Emploi)

Besoins en équipements et services publics

Suite a sa localisation centrale a cheval entre 'ancien et le nouveau Molenbeek, la zone de la gare de
I’'Ouest est relativement bien desservie en termes équipements :

- pour l'offre commerciale, c’est la chaussée de Gand, la chaussée de Ninove et la Gare de
I’Ouest!* qui concentrent la majorité de I'offre. Sur les cotés longs de la ZIR, I'environnement
immédiat est dépourvu de toute offre commerciale mis a part quelques établissements horeca
situés le long de la rue Vandenpeereboom. L'horeca forme par ailleurs le type de commerce le
mieux représenté dans la zone étudiée (62 unités), suivi par les supérettes et supermarchés

(32 unités).

14

actuellement occupé par une supérette

Il est a noter que la STIB exploite au sein de la Gare de I'Ouest méme qu’une seule surface commerciale,
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Figure 32 : Cartes commerces, services et horeca (Source données : Locatus 2015 ; Cartographie : IDEA Consult)

- pour l'offre en équipements communautaires, la zone comprend un nombre significatif
d’équipements.
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Figure 33 : Carte équipement communautaire (Source données : ADT 2015 ; Cartographie : IDEA Consult) carte et|
légende a vérifier
- au niveau des infrastructures scolaires, au-dela des établissements déja en place (7 campus
maternels, 6 primaires et 2 secondaires), il est a noter que diverses initiatives sont venues ou
sont en passe de venir combler le manque de places dans la zone et la commune:
o ouverture prochaine d’une école maternelle et primaire (NL) de 350 a 400 places
faisant partie du développement EKLA ;
o ouverture au mois de septembre 2017 d’une école a pédagogie active (FR) de 650
places a terme, située chaussée de Gand 615 a proximité du cimetiéere de Molenbeek ;
o ouverture en 2021 d’une école secondaire du réseau libre (NL) de 850 places sur le site
Cinoco a proximité de la gare de I'Ouest.
Siily a quelgues années les quartiers coté Est de la ZIR étaient encore renseignés comme étant
prioritaires pour la création de places supplémentaires dans I'enseignement fondamental®,
tout indique que les places créées ou a créer dans les environs répondent pour le moment a la
forte demande. A plus long terme, au fur et a mesure que le développement des nouveaux
logements au sein de la ZIR et des projets de logements libres environnants (en tout 630
logements au sein des 5 quartiers considérés) prendront forme, la demande en équipement
scolaire induite par les ménages supplémentaires contribuerait possiblement a un nouveau
besoin, et ce indépendant des prévisions de population qui pour la RBC indiquent que la
catégorie de 3-11 ans devrait encore croftre d’en moyenne de 8% entre 2015 et 2025 et tenant
en compte que 75% des enfants des quartiers Koekelberg et Gare de L'ouest sont scolarisés
dans leur quartier ou dans un quartier voisin.

15 En 2012, les études de I'ADT faisaient encore état d’'un manque de 1.000 places dans le quartier Gare de I'Ouest a
L'Estde la ZIR
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Figure 34 : Carte équipement scolaire (Source: ADT)

- en termes d’équipements d’accueil préscolaire, il y a un manque structurel dans cette partie
de Bruxelles comme est démontré sur la carte ci-dessous. Ce manque serait tres important
dans le quartier Machtens et en moindre mesure aussi dans les quartiers Duchesse, Gare de
I'Ouest et Koekelberg. Une offre supplémentaire de créches sera de toute évidence
indispensable, tout en tenant compte des nouvelles initiatives qui viendront déja en partie
combler les besoins :

o creche de 700 m? dans la partie Citydev du développement EKLA

o créche intégrée au sein du projet de reconversion vers le logement du site Toshiba
(projet The Pulse, situé rue de la Célidée, non loin de la ZIR), projet en cours
d’achevement début 2018.

o

Nombre total de places en milieu d'accueil par enfant 2016

Nombre total de places en milieu
d'accueil par enfant

<0,16

0,16 - 0,27

0,27 - 0,36

0,36 - 0,63

> 0,63

Pas de places

Non disponible

Moyenne régionale : 0,36

== communes

Sources : IBSA, Kind en Gezin, ONE ;
IBSA, SPF Economie — Statistics

Belgium
I
16 Notamment fajsant partie du plan Cigogne de |'Office de la Najssance et de |'Enfance (ONE)
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Figure 35 : Taux de couverture des places en milieu d’accueil pour la petite enfance (Source: IBSA)

- suite a la disponibilité d’espace, la plupart des équipements plus demandeurs d’espaces
comme les infrastructures sportives (autant publiques que privées), se situent du c6té Ouest
de la ZIR : piscine communale, stade Edmond Machtens, centre sportif Stadium 1, etc. qui
forment une offre assez vaste et variée. Un mangue d’équipement sportif accessible a tous a
néanmoins été signalé.

- ilesta noter que c’est au niveau de I'enseignement (secondaire) et de certaines infrastructures
sportives (la piscine olympique Paul Naméche, le Stade Edmond Machtens, le centre sportif]
Stadium 1,..) que la commune de Molenbeek peut jouir d'un potentiel en termes de
rayonnement régional. D’autres équipements neufs peuvent néanmoins y prétendre : centres
culturels (MIMA, Chateau du Karreveld,...), centres de formation (Infrabel Academy), autres ?

Child friendliness

La prise en considération des enfants'’ & Molenbeek est primordiale. En effet, comme énoncé et illustré
dans les analyses de la densité et de la cohésion sociale, la commune de Molenbeek connait :

- unage moyen (34,79 ans) nettement inférieur a celui de la région (37,39 ans), qui se caractérise
elle déja comme une ville jeune, et particulierement, les quartiers a I'Est de la ZIR (Duchesse,
Gare de I'Ouest et Koekelberg) sont parmi les plus jeunes.

- parallelement, et de facon encore plus affirmée encore, une taille moyenne des ménages
(2,48) supérieure a celle de la région (2,13), signalant un caractere plus familial avec une
natalité plus forte, et ici encore la situation s’accentue au niveau des quartiers a I'Est de la ZIR,
le quartier Duchesse allant jusqu’a un taux de 2,8. De plus, ces enfants naissent dans des
ménages précarisés, principalement sans ou avec un seul revenu de travail (60% des enfants).

L"analyse physique du contexte proche de la ZIR montre qu’il est partagé :

- a I'Est, le tissu urbain ancien est tres dense. Il dispose d'espaces publics principalement
minéraux seulement ponctués de quelques élargissements/délaissés de voirie et de places.
Pour autant, I'entiéreté de I'Est de la commune ayant été couvert par des Contrat de Quartier
(Durables), 'aménagement y est en régle générale qualitatif.

- al'Ouest, le tissu urbain est moins dense, plus récent et comprend de larges espaces ouverts
dont certains aménagés en parcs (Parc Marie-José, Parc Albert, Plaine du Gazomeétre, Parc des
Muses, et plus loin Parc Scheutbos).

L’analyse du paysage et particulierement des espaces ouverts montrera (cf. partie Paysage) qu’a I'Ouest
de la ZIR 90% de la population habite pres d’un espace vert, et qu’a I'Est ce taux est inférieur a 40%. De
plus, le reproche fait aux espaces verts des quartiers est spécifiquement le manque d’aires de jeux®8.

7 Selon la Convention des Nations Unies sur les Droits de Enfants, les enfants sont les personnes entre 0 et 17 ans.
18 Source : Enquéte réalisée par |’ADT en avril 2015
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Figure 36 : Carte zones d’intervention prioritaires (plaines de jeux) (horizon 2020), Adéquation de I'offre et de la
demande en plaines de jeux (Source carte : Bruxelles Environnement, BRAT et L’Escaut : Le jeu dans la ville, Pour un
maillage jeux a Bruxelles, 2015)

Concernant les aires de jeux, Bruxelles Environnement (gestionnaire d’une soixantaine d’entre elles),
constate que s’il en existe plus de 300 (régionales et communales) sur le territoire régional, leur,
répartition n’est pas idéale, les quartiers pauvres étant délaissés, malgré les besoins. En effet, une étude
datant de 2015 confirme notamment le manque de plaines de jeux dans la zone entourant la ZIR, qui
est entierement indiqué en priorité 2.

Bruxelles Environnement en gere 2 a Molenbeek, assez éloignées de la ZIR et du quartier de la Gare de
I’Ouest (dans le Parc Bonnevie et dans le Parc Scheutbos a respectivement + 1,5km et = 3km de la Gare
de I'Ouest). Par ailleurs, elles ne sont pas adaptées a tous (ages, genres, PMR...) et pas suffisamment
polyvalentes et génératrices de jeux informels et libres, hors des modules et équipements dédiés.
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Figure 37: Extrait Carte interactive du maillage jeux de Bruxelles Environnement (Source carte : Bruxelles
Environnement ; Source photos : Web ; Annotations : IDEA Consult)

Les enfants, nombreux sur ce site (ou dans le quartier) parce qu'ils y habitent et y vont a I'école, ne
bénéficient :

- ni d'une liberté au quotidien : les espaces publics et particulierement leurs connexions sont
insuffisants et non adaptés a des déplacements libres et sécurisés et a la possibilité de jouer/se
rassembler indépendamment, particulierement pour les adolescents.

- ni d’équipements, activités, services et d’espaces ouverts et verts en suffisance pour les
enfants habitant a I'Est de la ZIR, ceux-ci devant se reporter sur les équipements, plus
nombreux, a I'Ouest de la ZIR. Un manque en plaines de jeux et d'espaces multifonctionnels
est constaté.

En lien avec le critére « Equité et cohésion sociale », en situation existante, les interactions sociales,
culturelles, de jeux, d’activés sportives... ne sont que peu favorisées par I'espace public.

La ZIR elle-méme, en friche, et ses abords directs ne présentent pas un caractere convivial et sécurisant,
pour les adultes et a fortiori pour les plus jeunes :

- latraversée des lignes de transports publics (chemin de fer et métro) et les grands axes routiers
qui I'entourent génerent des nuisances et des risques (cf. partie Environnement sonore et
vibratoire).

- lafriche constitue une césure a contourner. L'espace public qui I'a borde est pensé sous 'angle
du transport routier et non de la mobilité, particulierement en modes doux (cf. partie Mobilité).
D’ailleurs peu d’espaces sont strictement réservés aux piétons et autres modes doux.

La passerelle existante, reliant la station Beekkant a la rue Vandenpeereboom qui longe le c6té
Est de la ZIR, méme si elle permet une réduction des temps de parcours, n’est pas une solution
confortable et n’est pas accessible a tous (cf. partie Santé humaine et Mobilité).
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Figure 38 : Passerelle Beekkant (Source photo : GoogleMaps Juin 2017) Passerelle et ses abords peu avenant et
donnant un trop faible sentiment de sécurité.

- la pollution des sols de la ZIR présente également un risque (cf. partie Sols).

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Au vu de la situation existante décrite ci-dessus, I’analyse des différents critéres fait émerger plusieurs
enjeux environnementaux dont I'aménagement de la ZIR devra tenir compte.

En termes de création de logements et de densité :

- créer des logements supplémentaires de qualité (au niveau du confort et des prestations
énergétiques notamment) et abordables pouvant combler en partie le manque de logements
dans les quartiers entourant la ZIR et la commune de Molenbeek en général et pouvant mener
a diminuer le surpeuplement des logements existants. Cela doit se faire tout en respectant une
densité encore défendable par rapport aux densités de logements et de population
environnantes et d’usage dans des projets de développement urbain a Bruxelles ou en dehors
et par rapport au niveau d’équipement de la zone (en sachant que le PAD prévoit également
de créer des équipements nouveaux sur la ZIR).

- créer des logements qui soient adaptés a la composition particuliere des ménages dans les
quartiers entourant la ZIR (grands logements pour des grands ménages, logements orientés
vers les starters et les jeunes ménages), tout en veillant a ce que ces logements restent
abordables en termes de loyer (une majorité des ménages dans la zone sont locataires) ou de
prix d’acquisition. Possiblement, des outils plus innovants pourraient étre testés afin de
garantir cette abordabilité et de stimuler 'accés a la propriété.'® Tenant compte du point
suivant, il s’agira de trouver un point d’équilibre en termes de programmation résidentielle :
s’agissant d’une initiative publique, il y a lieu d’assumer une position de correction face aux
dynamiques de marché sans pour autant risquer davantage de stigmatiser la zone comme un
environnement accueillant uniqguement les ménages a faible revenus.

- créer une zone de transition entre les quartiers situés de part et d’autres de la ZIR,
principalement en termes socio-économiques (niveau de revenus, nationalités, age moyen,
taille des ménages,...). Ceci implique de trouver un équilibre entre logements publics et
logements libres.

En termes d’équité et de cohésion sociale :

19 CLT, systéme d’emprunts socigux ou autres
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offrir a la commune, et particulierement au vieux Molenbeek, un programme d’urbanisation
complémentaire : logements et emplois mixtes (aussi pour la population précarisée, moins
qualifiée rencontrée dans le contexte) ; milieux d’accueil pour la petite enfance ; équipements
intérieurs comme extérieurs de rassemblement ; et espaces ouverts et verts a disposition tous
les habitants, riverains et usagers.

miser sur les espaces verts spécifiquement. lls répondent a plusieurs besoins sociaux : la
promenade, la rencontre, le jeu, I'extension de 'habitat, le bien-étre... et peuvent permettre a
I'usager de devenir acteur de son cadre de vie, depuis la conception de I'espace a sa mise en
ceuvre, a son entretien et a son usage (cf. enjeux Child friendliness). L'exemple des potagers
partagés? est révélateur, en étant conscient des obstacles tels que I'investissement variable
des membres, les conflits internes... qui imposent une animation et un encadrement, ces
potagers permettent de créer du lien et de la cohésion sociale : rencontre des autres de
maniére douce et avec prétexte, plaisir gratifiant de faire sa propre production, réinsertion
professionnelle, création d’emplois... De plus, 'aménagement d’espaces verts temporaires
et/ou définitifs permettra de faire la transition entre la situation existante de friche de la ZIR
de la Gare de I'Ouest a sa situation urbanisée projetée.

donner relais aux outils d’aménagement du territoire (Contrats de Quartiers Durables, Contrat
de Rénovation Urbaine et Zone de Revitalisation Urbaine) et aux richesses associatives et
culturelles qui émergent de la pluralité de la commune pour continuer d’enfreindre I'exclusion
sociale et au contraire pousser au dialogue. Il s’agit de dépasser |'étiquette « issus de la
diversité » et les frontieres culturelles et sociales, et dans le méme temps de valoriser I'identité
culturelle pour que les individus se sentent mieux reconnus, pour viser une meilleure inclusion
et cohésion sociale.

Méler initiatives publiques et initiatives citoyennes, dans tous les domaines d’application.

En termes d’emplois et d’activités économiques :

en accord avec le passé industriel et avec les nouveaux concepts sur la mixité fonctionnelle
entre habitat et activités économiques de production et afin d’éviter que les activités présentes
dans la zone continuent a quitter le territoire, de répondre aux nombreuses demandes
d’implantation et de lutter contre le taux de chdmage alarmant dans la zone : prévoir des
espaces modulaires aptes a recevoir des activités productives légeres, ne suscitant pas de
nuisances pour la programmation résidentielle. Cette mixité avec des activités productives
évite les déplacements domicile - lieu de travail et pourrait contribuer a la création d’emplois
peu qualifiés, mieux adaptée au profil d’'une part importante des chercheurs d’emplois
habitant la zone et Molenbeek en général.

en complément de I'implantation sur la ZIR de I'Infrabel Academy (formation aux métiers du
chemin de fer), inciter par la formation et par d’autres projets a finalité socio-économique une
plus grande insertion professionnelle pour les habitants des quartiers a I'Est de la friche et
susciter les vocations professionnelles auprés des jeunes et des femmes en particulier.
Profiter de la tres bonne accessibilité en termes de TC de la zone pour créer une petite polarité
tertiaire et une polarité d’équipements, pourvoyant des emplois plus qualifiés.

Source, Ftude commandée par le Commissariat général a I'égalité des territoires (CGET)
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En termes de besoins en équipements et services publics :

En termes de « Child Friendliness » :

&——— Children’s independent mobility ————> +

Figure 39 : Diagramme sur la relation entre l'accessibilité aux choses a faire et les niveaux de liberté ou
d’indépendance (Source : Cities alive for urban childhoods, ARUP 2017)

friendliness in terms of
= . the relationship between
the availability of things
to do in an environment
[ ] and the levels of freedom
or independent mability a
child has to explore and

¢ Thingstodo >  enioythem.

compléter I'offre commerciale existante dans la zone par une offre de commerces et de
services de proximité. Possiblement également mieux développer I'offre commerciale
organisée dans et autour de la gare de I'Ouest pour qu’elle puisse former une vraie polarité
d’activités.

prévoir des espaces aptes a recevoir des équipements communautaires (centres de soins,
d’aide sociale, de formation, d’aide a I'emploi,..) pour donner une meilleure visibilité et
stimuler les synergies entre les différents opérateurs (cf. enjeux Equité et cohésion sociale).
prévoir la possibilité d’'implantation a plus long terme d’une école primaire supplémentaire afin
de répondre aux besoins du développement de la ZIR méme et des autres projets résidentiels
en préparation.

étendre de maniere significative les équipements de milieu d’accueil de la petite enfance, et
possiblement les intégrer a l'offre en TC ou au restant de l'offre en équipement
communautaire afin d’en augmenter la visibilité et I'usage.

compléter I'offre en équipements sportifs déja bien fournie de la zone (mais peu accessible
pour une partie de la population) par des infrastructures sportives accessibles a tous
(notamment intégrées dans I'espaces public) et différentiées (parcours de course a pied,
espaces fitness extérieurs couverts et ouverts, skate park, etc.), ne pas créer un niéme hall
multisports (cf. enjeux Child friendliness).

profiter de la trés bonne accessibilité en TC pour implanter sur la ZIR un équipement
communautaire de dimension régionale qui peut contribuer a mieux désenclaver le site vers
tous les habitants de la région et a mieux intégrer Molenbeek a celle-ci (vocation
métropolitaine et locale).

gérer le trafic et la pollution, directement dans et alentour du site.

tenir compte du climat belge et offrir de solutions couvertes, qui restent publiques et ouvertes.
offrir un acces adéquat pour tous, et éviter les espaces systématiquement cléturés qui
assignent les enfants a certains espaces aux enfants et augmenter le rayonnement et
I'intégration au contexte, pour compléter celui-ci.

it Places to go,
things to do

This diagram, based

on the work of Finnish
academic Marketta Kytta,
is a conceptual framework
which presents child-

promouvoir la co-création de tels espaces avec les enfants (et les familles) pour augmenter le
sentiment d’appartenance. L'enfant devient acteur et inventeur de son cadre de vie (cf. enjeux
Equité et cohésion sociale).
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- au-dela des aires de jeux, penser un espace public connecté, multifonctionnel, sensitif, créatif,
intergénérationnel et durable. Des modules et équipements spécifiques, des lieux d’aventure,
de sport, de ballade en nature et strictement libres voire sauvages... I'espace public doit
répondre aux besoins des enfants trés jeunes qui doivent étre surveillés et accompagnés,
jusgu’a ceux des adolescents qui doivent pouvoir vivre la ville en autonomie. A partir de ces
préceptes, il faudrait veiller a ce que les lieux publics et/ou naturels soient accompagnés
d’éléments ludiques, et parallelement a ce que les lieux de jeux soient accompagnés
d’éléments paysagers, urbains ou naturels.

- enfin, intégrer I'idée que promouvoir un espace public adapté pour les enfants est en fait
bénéfique pour tous et mene a plus d’interactions sociales, culturelles, de jeux... Ainsi des
activités pédagogiques peuvent étre proposées aux jeunes (de tous les ages et
particulierement aux adolescents) du quartier afin d’élargir leurs horizons, de viser leur
émancipation (notamment envers le monde du travail), de créer une émulation positive vers
plus de cohésion sociale. L'espace public peut devenir un lieu d’éducation permanente et de
partage, qui reste ludique et agréable (ex : cycle des saisons, processus naturels, gestion des
déchets, appropriation de I'espace, vivre ensemble...) (cf. enjeux Equité et cohésion sociale).
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SANTE HUMAINE

AIRE(S) GEOGRAPHIQUE(S) CONSIDEREE(S)

L’aire géographique considérée pour la thématique « Santé humaine » est le site méme de la friche Gare
de I'Ouest, ainsi que ses abords immédiats.

CRITERES D’ ANALYSE
L’analyse de la thématique « Santé humaine » porte sur les critéres suivants :

- vecteurs de contamination : eau, air, sol ;
- cadre de vie / Bien-étre / Sentiment de sécurité.

SITUATION EXISTANTE

Vecteurs de contamination : eau, air, sol
Ce critere est directement corrélé aux thématiques environnementales suivantes :

- eaux de surface et eaux souterraines ;
- air;
- sols.

'eau de consommation est principalement issue des nappes d’eaux souterraines. Dans le cas présent,
qui vaut également pour I’'ensemble de la Région de Bruxelles-Capitale, I'’eau de consommation provient
en grande majorité de nappes situées en Région Wallonne. D’éventuelles pollutions des eaux au niveau
de la friche n’impliqueraient aucun risque pour la consommation des habitants.

La pollution de I'air en milieu urbain accroit le risque de maladies respiratoires aiglies (pneumonies) et
chroniques (cancer du poumon) mais aussi des maladies cardiovasculaires21. La qualité de I'air sur le
site est analysée a la section idoine.

La ZIR présente aujourd’hui des pollutions en cuivre, zinc, huiles minérales, trichloroéthéene, HAP et
métaux lourds qui dépassent les normes d’intervention (cf. fiche relative au Sol pour plus de détails).
Cela signifie que les concentrations en polluants du sol et de I'eau souterraine dépassent celles pour
lesquelles les risques pour la santé humaine et/ou pour I'environnement sont considérés comme non
négligeables. Un traitement de la pollution est donc requis. Ces risques devront donc étre gérés
conformément a I'Ordonnance Sol.

Cadre de vie / Bien-étre / Sentiment de sécurité

En I'absence d’occupation de la majeure partie de la friche en situation actuelle, ce critéere est peu
pertinent pour le strict périmetre de la ZIR. En revanche, son statut de friche et son aspect général
négatif (dépdts de déchets, occupation illégale, cl6tures, végétation peu qualitative, etc.) dégradent le
cadre de vie des abords de la ZIR.

21 Source : OMS (2016). Santé publique, environnement et déterminants sociaux de la santé,

PN 21730 —Janvier 2019 — RIE du PAD « Gare de I’'Ouest » - Version finale 95

M2.1.5 FO5 nl v2



De plus, la ZIR forme une barriere tres importante dans le tissu urbain du quartier, sur prés d’un
kilomeétre. Seule la passerelle existante, reliant la station Beekkant a la rue Vandenpeereboom, permet
une traversée d’est en ouest en son milieu. Elle n’offre toutefois pas un cadre agréable pour les
traversées de la ZIR et est relativement insécurisante.

\
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Figure 40 : Vue aérienne de la ZIR et sa traversée (Source : Google Maps)

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Au vu de la situation existante décrite ci-dessus, les enjeux suivants sont identifiés en ce qui concerne
la thématique de la santé humaine :

- caractériser précisément I'état de pollution des sols en présence afin de statuer sur les risques
environnementaux et humains liés aux pollutions ; et de vérifier la compatibilité des pollutions
en présence avec les nouvelles affectations ou composantes programmatiques
souhaitées (humaine, écologique...), cf. enjeux relatifs a la thématique des sols ;

- prévoir plusieurs traversées agréables et sCres de la ZIR, afin de réduire la fracture qu’elle
forme dans le tissu urbain.
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CRITERES D’ ANALYSE

Figure 41 : Aire géographique considérée pour la thématique "Environnement sonore et vibratoire" (Source :

I’évaluation des incidences).
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compatibilité avec I'environnement sonore et vibratoire actuel ;

L’analyse de la thématique « Bruit et vibrations » porte sur les criteres suivants :

nuisances sonores et vibratoires créées (non traitée dans la situation existante, mais bien dans

ENVIRONNEMENT SONORE ET VIBRATOIRE

AIRE(S) GEOGRAPHIQUE(S) CONSIDEREE(S)

L'aire géographique considérée pour la thématique « Environnement sonore et vibratoire » s’étend
jusqu'au premier front bati faisant face au périmeétre du PAD.
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SITUATION EXISTANTE

Compatibilité avec I'environnement sonore et vibratoire actuel

Le seul périmétre du PAD Gare de I'Ouest est sujet a une géne acoustique supérieure a la moyenne
régionale. Cette multi-exposition sonore est liée en premier lieu a la densité d’infrastructures de
transport lourdes et ferrées : voies de chemin de fer et lignes de Metro. Par ailleurs le périmétre étudié
est sensible aux nuisances en lien avec le trafic routier provenant des grands axes a destination du
centre-ville le bordant et des carrefours importants en limite de site. Enfin, le trafic de fuite en intérieur
du périmétre participe aux nuisances routieres constatées en situation existante.

D’autres sources de bruits, telles que :

- le bruit aérien ;
- le bruit en multi-exposition (activités économiques) ;

existent mais sont beaucoup plus limitées a I'échelle du périmétre du PAD.

Le bruit ferroviaire

L’ensemble de la friche est concerné par I'impact du bruit lié au trafic ferroviaire provenant du trafic
des voies de la ligne 28.

Cet impact est fort localisé a I'intérieur de la friche mais se diffuse jusqu’aux premiéres facades de part
et d’autre de la friche. Il est important, avec des niveaux sonores excédant généralement les 70 dB(A)
le long des voies et compris entre 55 et 65 dB(A) a mesure que I'on s’en éloigne.

Ces nuisances touchent principalement :

- les hauts batiments localisés avenue de Roovere ;
- le front bati rue Dubois-Thorn ;
- dans une moindre mesure le front bati avenue Vandepeerboom.

En raison de la configuration du site, cette source de nuisance ne touche que peu d’habitants du
périmétre, mais pour la population atteinte, les nuisances sont généralement plus importantes que les
nuisances routieres.

Toutefois, en 2017, les nuisances, si elles sont importantes en termes d’intensité, sont limitées en
termes de fréquence. La ligne 28 accueille :

- un trafic voyageurs limité de I'ordre d’un train par heure et par sens entre 06h et 22h ;

- un trafic marchandise fort générateur de nuisances mais de I'ordre de quelgues trains par jour
(généralement 1 a 2 maximum) plutét en soirée ;

- |"absence de trafic aprés 23h30.

Il est important de noter que les niveaux de bruits ferroviaires sont d’autant plus importants sur le site,
que la Gare de I'Ouest impose des phases de freinage et d’accélérations des trains.
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Indicateur Lden
Indicator Lden

<45dB(A)
45 -50 dB(A)
50 -55 dB(A)
55 -80 dB(A)
60 -65 dB(A)
65-70 dB(A)
70 -75 dB(A)
>75dB(A)

Figure 42 : Cadastre du bruit ferroviaire en journée et de nuit (Source : Bruxelles Environnement)

Globalement la problématique du bruit ferroviaire est double sur le site car il s’agira dans le cadre du
PAD de tenir compte de la possible croissance du trafic sur la ligne 28 et du développement de
programmes a proximité des voies.

Le bruit lié aux métros et tramways

Le périmetre est traversé, parallelement aux voies de la ligne 28, du c6té de la rue Dubois-Thorn par
I'infrastructure Metro. Celle-ci se présente comme suit sur le site :

- 2 stations de Metro (Gare de I'Ouest et Beekant) imposant des accélérations et
décélérations (plus station Osseghem en bordure de site) ;

- des sections de Metro en aérien a proximité de la Gare de I'Ouest et de la station Osseghem ;

- ces mémes sections sont en pente avec une tranchée ouverte a proximité de la gare de I'Ouest
et des grands ensembles avenue de Roovere.

Par ailleurs, le périmétre accueille une infrastructure tramway sur la chaussée de Ninove devant la Gare
de I'Ouest.
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Indicateur Lden

<45dB(A)
45-50 dB(A)
50 - 55 dB(A)
55 -60 dB(A)
60 -65 dB(A)
65-70 dB(A)
70-75 dB(A)

>75dB(A)

Figure 43 : Cadastre du bruit lié aux métros en journée (Source : Bruxelles Environnement)

Les nuisances sonores liées aux métros sont moindres en intensité que celles liées au trafic ferroviaire.
Toutefois si elles affectent dans ce cas une zone assez restreinte (front bati rue Dubois Thorn, place
Beekant et grands ensemble Avenue de Roovere), les habitants subissent une géne acoustique (entre
50 et 60 dB(A) de maniere continue tout au long de la journée de 05h00 a 00hQO0. La fréquence peut
monter jusqu’a une rame toutes les 2 minutes si I'on considere I'ensemble des lignes et sens de
circulation.

Ainsi, dans le cadre du PAD, la géne acoustique liée au trafic des transports en communs de la STIB est
tout autant voire plus cruciale que le bruit du trafic ferroviaire.

Le bruit routier

L'impact sonore du trafic routier concerne une majeure partie du territoire bruxellois, compte tenu de
la densité des voiries. Les niveaux sonores les plus importants sont observés le long de la plupart des
grands axes et de leurs abords ou le niveau de 55 dB(A) est majoritairement dépassé.

L'intégralité du périmétre du PAD est située en milieu dense et subit des niveaux de bruit dans la
moyenne régionale. Toutefois, il convient de distinguer :

- lintérieur de la friche qui subit des nuisances sonores plus limitées (55 dB(A)) ;

- les grands axes routiers qui bordent le site telles les chaussées de Ninove et de Gand. La
chaussée de Ninove voit passer de |'ordre de 20 000 véhicules par jour entrainant une géne
acoustique exacerbée par la présence d’un carrefour complexe (jusqu’a 70 dB(A) ;

- I’Avenue Vandepeerenboom subit un trafic important qui transite entre les 2 grandes chaussées
précédemment citées (jusqu’a 70 dB(A) ;

- de méme les avenues de Roovere et la rue Dubois Thorn connaissent des trafics importants
(jusqu’a 65dB (A) de type ;

o trafic de fuite de véhicules cheminant a I'intérieur du quartier pour éviter les axes
bloqués ;

o traficlié a la fonction transport du périmetre ; c.a.d. en vue d’'une dépose minute dans
les stations de transport ou méme un transfert modal voiture-TC;

- les grands carrefours et places (Beekant, Gare de I’Ouest) sont également générateurs de bruit.
La place de la gare de I'Quest I'est d’autant plus que celle-ci constitue un pole d’échange et
accueille une véritable gare routiére pour les bus.
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Indicateur Lden
Indicator Lden

<45dB(A)

45 .50 0B(A)
50 - 55 dB(A)
55 -60 dB(A)
60 -65 dB(A)
6570 GB(A)
70 -75 dB(A)
>75dB(A)

'

Il est a noter qu’en milieu dense présentant, comme dans le périmétre étudié, des axes bordés par un
front bati continu, les nuisances sonores restent essentiellement « concentrées » sur les premiers fronts
batis en raison de 'effet écran joué par les batiments.

Figure 44 : Cadastre du bruit routier (Source : Bruxelles Environnement)

Ainsi, bien que des niveaux trés élevés (Lden au-dela de 65 dB(A)) soient constatés sur les grands axes
précédemment cités, leurs abords restent généralement inférieurs au seuil de 55 dB(A).

La nuit il y a une baisse d’environ 10 dB(A) par rapport au jour avec une majorité du territoire se situant
sous un niveau Ln de 45 dB(A) (qui est, selon I'OMS, le seuil a partir duquel les perturbations sur le
sommeil sont jugées modérées a fortes. Ce seuil est néanmoins dépassé le long des axes principaux du
périmetre étudié.
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Autres sources de nuisances sonores et vibratoires

Le périmétre du PAD Gare de I'Ouest est plutot préservé des nuisances liées au trafic aérien. Celui-ci ne
constitue pas un enjeu pour le quartier.

Les activités présentent dans le quartier sont couvertes par I'environnement sonore général dominé par
le bruit routier et ferroviaire. Une attention particuliere devra étre portée dans le cadre des
développements du PAD pour s’assurer de la cohabitation entre activités et des fonctions telles que le
logement.

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Le périmetre du PAD est sujet a une géne acoustique supérieure a la moyenne régionale. Cette multi-
exposition sonore est liée a I'environnement urbain dense et avant tout aux infrastructures routiéres,
ferroviaires et de transport en commun.

L'intérieur du périmétre qui fait I'objet du PAD est d’autant plus sensible aux nuisances en lien avec le
trafic ferroviaire (aujourd’hui limité) et Metro. Ces deux modes de transports en commun sont
susceptibles de se développer avec les nuisances qui vont de pair et il s’agira :

- d’assurer 'adéquation avec les objectifs régionaux (notamment ceux du PRDD) ;

- de garantir que les logements futurs seront décents en matiére d’acoustique et de vibrations ;

- de garantir qu’il n’y aura pas d’effets cumulatifs a moyen et long terme sur la santé des futurs
habitants.

Les sources de nuisances sonores dans et autour du périmétre sont diverses, connues et pour la plupart
susceptibles de croftre :

- aux grands axes de circulation embouteillés aux heures de pointe ;

- autrafic métro sur la portion aérienne ;

- alaligne 28.
A celles-ci s’ajoutent les développements prévus dans le PAD (90 000m?) et les potentielles nuisances
liées (trafic vers ces programmes). Dés lors, Il s’agira d’optimiser les différentes fonctions du quartier en

évitant les nuisances mutuelles (ex : activité industrielle et habitat, nouvelle traversée et habitat...) et
de ne pas « surexposer » les nouveaux projets aux générateurs de bruit identifiés.
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DIVERSITE BIOLOGIQUE

AIRE(S) GEOGRAPHIQUE(S) CONSIDEREE(S)

L'aire géographique considérée pour la thématique « Diversité biologique » correspond au périmetre
de la friche de la gare de I'Ouest.

Pour I'information du lecteur, la fiche suivante est complémentaire a la présente fiche et fait état d’autres
critéres et d’autres périmeétres d’appréhension propres a la thématique plus générale de la Faune et de
la Flore.

Alre gé phique ¢

thématique "Diver

(Octobre 2017)

Légende

D Périmetre de la ZIR n'3 et aire
geographique considéree

Carte réalisée par ABO
Avenue Charles-Quirt 282 - 1063 Garshoren

Fait partio o ABO-Graup @.GW
Scaron: CIAB - Libn

Figure 45 : Aire géographique considérée pour la thématique "Diversité biologique" (Carte : ABO)

CRITERES D’ ANALYSE
"analyse de la thématique « Diversité biologique » porte sur les critéres suivants :

- especes indigénes / invasives ;
- structure et qualité de I'habitat ;
- gestion écologique.
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SITUATION EXISTANTE

Espéces indigénes / invasives

Un inventaire pragmatique de la végétation en place a été réalisé le 24 octobre 2017 par |'experte
naturaliste Marijke Wouters. Cet inventaire a permis d’observer que les especes présentes sont des
especes typiques d’un environnement rudimentaire et perturbé. La végétation présente est
essentiellement composée d’especes invasives colonisant facilement ce type d’environnement difficile.
Les especes dominantes sont le robinier et le buddleia (arbre a papillons). La renouée du Japon est
également observable au droit de la ZIR n°3, le long des voies ferrées, mais son abondance est limitée.

De maniére générale, la végétation présente au droit de la friche ferroviaire s’est développée de fagon
spontanée. Il s’agit d’espéces pionnieres, comme le bouleau par exemple, et d’especes a croissance
rapide. La plupart des especes au droit du site sont des espéeces trés communes : aucun arbre n’est tres
vieux ou remarquable.

Les espéeces situées a I'ouest de la voie ferrée sont presque entierement dominées par le robinier.

Le tableau ci-dessous reprend I'ensemble des espéces végétales observées au droit de la friche
ferroviaire lors de la visite de site réalisée en date du 24 octobre 2017.

Tableau 9 : Liste des especes végétales observées au droit de la friche ferroviaire lors de la visite de site réalisée en

date du 24 octobre 2017

NOM SCIENTIFIQUE

NOM VERNACULAIRE

ESPECES VEGETALES
INDIGENES ET CONSEILLEES
EN RBC*

Acer campestre Erable champétre Arbre Vv
Acer pseudoplatanus Erable sycomore Arbre

Artemisia vulgaris Armoise commune Plante vivace

Betula sp. Bouleau Arbre

Buddleja davidii Arbre a papillon Arbuste

Campanula

rapunculus Campanule raiponce Plante vivace

Carpinus betulus Charme commun Arbre \"
Conyza canadensis Vergerette du Canada | Plante vivace

Cornus sp. Cornouiller Arbuste \
Corylus avellana Noisetier commun Arbre \"
Daucus carota Carotte sauvage Plante vivace

Erigeron acer Vergerette acre Plante vivace

Erodium cicutarium Bec de cigogne Plante vivace \
Eupatorium Eupatoire a feuille de

cannabinum chanvre Plante vivace

Fallopia japonica Renoué du japon Plante vivace

Fraxinus excelsior Fréne commun Arbre \
Geranium molle Géranium mou Plante vivace

Hieracium

aurantiacum Eperviere orangée Plante vivace
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Hypericum
perforatum

Millepertuis perforé

Plante vivace

Linaria vulgaris

Linaire commune

Plante vivace

Oenathera sp.

Plante vivace

Pinus sylvestris

Pin sylvestre

Arbre

Plantago lanceolata

Plantain lancéolé

Plante vivace

Platanus sp.

Platane

Arbre

Populus tremula Peuplier tremble Arbre \
Prunus sp. Prunellier Arbre Vv
Quercus robur Chéne pédonculé Arbre Vv
Robinia pseudoacacia | Robinier faux-acacia Arbuste

Rosa sp. Arbuste

Rubus fruticosus Ronce commune Arbuste

Salix alba Saule blanc Arbre \"
Salix sp. Saule

Senecio inaequidens

Sénecon du cap

Plante vivace

Solanum dulcamara

Morelle douce-amere

Plante vivace

Solidago
(canadensis?)

Verge d'or (du canada
?)

Plante vivace

Tanacetum vulgare

Tanaisie commune

Plante vivace

Trifolium dubium

Petit trefle jaune

Plante vivace

Trifolium pratense

Trefle des pres

Plante vivace

Veronica chamaedrys

Véronique petit-
chéne

Plante vivace

Vicia sp.

Plante vivace

* Especes indigénes ou adaptées a I'environnement local et non envahissantes, susceptibles d’étre
plantées aux abords des bdtiments en milieu urbain et suburbain®

Structure et qualité de I'habitat

La visite de site réalisée le 24 octobre 2017 n’a relevé aucun habitat de qualité. Les espéces en présence
sont en effet essentiellement des espéces pionniéres et invasives, et tres communes. De plus, aucun
arbre n’est trés vieux ni remarquable.

Les habitats en présence, et validés lors de la visite de site réalisée le 24 octobre 2017, sont les suivants :

- végétation arborée ;
- végétation arbustive ;
- végétation herbacée / de friche.

Sur base de la carte ci-dessus, le périmetre de la ZIR n°3 compte aujourd’hui :

- une superficie de végétation arborée d’environ 3,59 ha ;
- une superficie de végétation arbustive d’environ 2,03 ha ;

22 Source ; Bruxelles Environnement (2017). Infofiche : Espéces végétales indigenes & conseillées

PN 21730 —Janvier 2019 — RIE du PAD « Gare de I’'Ouest » - Version finale 105

M2.1.5 FO5 nl v2




- une superficie de végétation herbacée / de friche d’environ 1,30 ha ;
- une superficie de végétation de zone de terre d’environ 0,19 ha.

{Octobre 2017)

Légende

[ rerimive detazir '3

D Alre péographique considérée 2
I'échelle locale

w— jgre de chemin de fer
Espaces végétalisés

Wl vigctavon arborde

| Végétaton arbustive

Végétation herhacée / de friche

B zone deterre

Carte réslisée par ABO
Avanus Chares-Quirt 262 - 1083 Garshoren

Far partic de ABO-Group OGRDUP..

Gouwe CAE . e

Figure 46 : Habitats au droit de la friche ferroviaire (Source: ADT (Octobre 2015). Etude de définition Gare de I’'Ouest

Gestion écologique

Aujourd’hui, aucune gestion écologique particuliere de la végétation en place au droit de la friche
ferroviaire n’est appliquée.

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Au vu de la situation existante décrite ci-dessus, les enjeux suivants sont identifiés en ce qui concerne
la thématique de la biodiversité biologique :

- tenir compte de la présence d’especes invasives : Elles coloniseront les espaces défrichés. La
canopée doit donc étre maintenue dense autant que possible afin d’éviter que les especes
invasives ne profitent de la nouvelle lumiére au sol ;

- s’assurer que l'aménagement du nouvel ourlet de végétation le long de la rue
Vandenpeereboom n’entre pas en compétition avec les platanes situés le long de la rue
Vandenpeereboom ;

- lors de la plantation de nouvelles espéces, favoriser le mélange d’espéces communes telles
que le chéne pédonculé, le noisetier, I'érable champétre, etc ainsi que le mélange des strates
et hauteurs du substrat (plantations herbacées, arbres a basses tiges, arbres a hautes tiges) ;

- éviter la plantation d’especes invasives et a fort potentiel allergene (graminées, pollens, etc.)
et privilégier la plantation d’espéeces indigénes ;

- dans les zones humides, favoriser les plantations d’especes adaptées a la sous-région
paysagere humide et favorisant une meilleure gestion des eaux pluviales (aulnes, saules,
roseliére, etc.) ;
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- aménager un espace vert de 3 ha et conserver autant que possible |
(entre la passerelle Beekkant et la Halle aux charbons) ;

- définir un plan de gestion écologique pour les zones maintenues ou nouvellement développées

pour permettre une amélioration structurelle des habitats en place et

la qualité biologique des espaces sous couvert de végétation participant au réseau écologique

bruxellois ;

- maximiser/optimiser au maximum le CBS : coefficient de biotope par surface, c’est a dire la
perméabilité des sols mais aussi leur qualité écologique et biologique ;
- favoriser le développement de toitures végétalisées (jardins, potagers urbains, nichoirs pour

oiseaux et/ou chauve-souris, abris a insectes, ruches, etc.) sur les bat

REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE

e « boisement » existant

augmenter possiblement

iments les moins hauts.

Prise de vue de la photo Prise de vue de la photo Prise de vue des Prise de vue des
illustrant la végétation arborée a illustrant la végétation photos illustrant photos illustrant
I'est des voies ferrées, au niveau arborée a I'ouest des la végétation au la végétation au

des Brasseries Vandenheuvel voies ferrées nord de Beekkant sud de Beekkant

57 uces vegélalisés

{Octobre 2017)

Légende

D Périmétre delaZIR n'3
G Aire géographique considérée 4
I'échelle locale

ws |Igne de chemin de fer

Wl vésétation arborée
Végétation arbustive
Végélation herhacée / de friche

- Zone de terre

Figure 47 : Localisation des photos (Carte : ABO)

Carte réalisée par ABO
Avenue Charles-Quint 282 - 1063 Ganshoren

Fait partio do ABO.Graup @ GROUP

Saarox GRB - Wbe
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Photo 1 : Végétation arborée, végétation arbustive et végétation herbacée / de friche, au nord de Beekkant
(Photo : ABO)

Photo 2 : Végétation arborée, végétation arbustive et végétation herbacée / de friche, au nord de Beekkant
(Photo : ABO)

Photo 4 : Végétation herbacée / de friche, au sud de Photo 5 : Végétation herbacée / de friche, au sud de
Beekkant (Photo : ABO) Beekkant (Photo : ABO)
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Photo 6 : Platanes le long de la rue Vandenpeereboom  Photo 7 : Végétation arbustive et végétation
(vue depuis la friche) (Photo : ABO) herbacée / de friche, au sud de Beekkant, au niveau
des Brasseries VVandenheuvel (Photo : ABO)

Photo 8 : Végétation arborée, a l'ouest des voies
ferrée (Photo : ABO)
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FAUNE ET FLORE

AIRE(S) GEOGRAPHIQUE(S) CONSIDEREE(S)
Les aires géographiques considérées pour la thématique « Faune et flore » correspondent a :

(4) I'échelle locale, c.a.d. le périmétre de la friche de la gare de I'QOuest; pour les besoins
d’évaluation de perte et gain d’habitat au droit du site ;

(5) I'échelle supra-locale, c.a.d. le périmetre de la friche de la gare de I'Ouest majoré d'un
périmétre tampon de 400 metres autour des limites de la friche ; pour I'évaluation des carences
éventuelles et besoins en stepping stones ou « pierres d’étape » ;

(6) I'échelle métropolitaine : afin d’évaluer la fonctionnalité du site sous étude dans le cadre du
réseau écologique bruxellois voire dans le cadre de corridors écologiques plus larges
(transfrontaliers).

La carte ci-dessous ne représente pas I'échelle métropolitaine, celle-ci correspondant a I'ensemble de
la région.

Alres géographiques considés

thématique "Faune e

{Octobre 2017

Légende

D Périmétre dela ZIR n'3 et aire
geéographique considérée a l'échelle
locale
Ajre géographique considérée a l'échelle
supra-locale

Carte réalisée par ABO
Avenue Charles-Quirk 282 - 1063 Garshoren

Fait partio o ABO.Group @—GW

Saaron: CIAB - Libe

Figure 48 : Aires géographiques considérées pour la thématique "Faune et flore" (Carte : ABO)

CRITERES D’ANALYSE
L'analyse de la thématique « Faune et flore » porte sur les critéres suivants :

- perte / Gain d'habitat ;
- fragmentation / Effets de barriéere ;
- participation au maillage vert et réseau écologique bruxellois ;
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- perturbation de la faune et de l'avifaune.
SITUATION EXISTANTE

Perte / Gain d'habitat
Les habitats sont décrits dans la fiche « Diversité biologique »
L’analyse de la perte / gain d’habitat va s’appuyer sur un indicateur. Cet indicateur est le CBS. Il permet

d’évaluer le potentiel écologique d’une parcelle. Il correspond donc au rapport entre les surfaces
favorisant la biodiversité et la superficie totale de la parcelle :

CBS surfaces éco — aménageables

surface de la parcelle

Le calcul du CBS a été fait selon le Guide Batiment Durable?. Le guide définit des surfaces éco-
aménageables (biotopes) et y associe un facteur (cf. tableau ci-apres)

Tableau 10 : Surfaces et valeurs considérées pour le calcul du CBS (source : Bruxelles Environnement, Novembre
2016)

SURFACE IMPERMEABLE

Revétement imperméable pour I'air et I'eau, sans végétation (par ex. béton, bitume,
dallage avec une couche de mortier

SURFACE PARTIELLEMENT IMPERMEABLE

Revétement perméable pour I'air et I'eau, normalement pas de végétation (par ex.
clinker, dallage mosaique, dallage avec une couche de gravier/sable)

SURFACE SEMI-QUVERTE

Revétement perméable pour I'air et I'eau, infiltration d'eau de pluie, avec végétation
(par ex. dallage de bois, pierres de treillis de pelouse)

SURFACE AVEC VEGETATION SUR COUCHE DE SUBSTRAT FINE

Surface avec végétation (extensive) sur les constructions souterraines ou toits plats
avec une couche de substrat de moins de 20 cm.

23 Bruxelles Environnement, Novembre 2016
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SURFACE AVEC VEGETATION SUR COUCHE DE SUBSTRAT EPAISSE

Surface avec végétation (intensive) sur les constructions souterraines ou toits plats
avec une couche de substrat de plus de 20 cm.

SURFACE AVEC VEGETATION EN PLEINE TERRE

faune

Végétation en pleine terre (ex. : pelouse) pour le développement de la flore et de la

buissons, prairies fleuries, étangs, etc.).

SURFACE AVEC VEGETATION DIFFERENCIEE EN PLEINE TERRE

Végétation en pleine terre avec une diversité biologique importante (ex. : arbres,

(surface sur le plan vertical).

FACADES VERTES ET MURS DE CLOTURE ET DE SOUTENEMENT VERTS (HAUTEUR MIN. D'1,80 M)

Végétation intensive (couvrant > 50 %) sur ou le long de fagades, murs de jardin, etc.

Deux périmétres ont été considérés : le périmétre de la ZIR n°3 et le périmétre d’intervention du PAD.
Ce deuxieme périmeétre ne considere pas le projet d’Infrabel Academy. Les valeurs respectives des CBS
sont de 0,48 et 0,46 (cf. tableau ci-aprées) avec un maximum de 1 et un minimum de 0. Les tableaux de
calculs peuvent étre retrouvé a I’Annexe 2. La cartographie qui suit présente la répartition des surfaces

de biotopes sur les site.

Tableau 11 : Valeur du CBS et des surfaces de biotopes pour les deux périmetres

Biotopes Périmeétre de laZIR (12,96 ha) Périmétre d'intervention du
PAD (11,5 ha)

CBS obtenu 0,48 0,46

Surface imperméable 3,77 ha 3,71 ha

Surface partiellement imperméable 1,53 ha 1,36 ha

Surface semi-ouvert 0,67 ha 0,48 ha

Surface avec végétation sur couche de | 0,05 ha 0,05 ha

substrat fine

Surface avec végétation sur couche de | 1,14 ha 0,68 ha

substrat épaisse

Surface avec végétation en pleine terre 5,80 ha 5,22 ha
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Surfaces des biotopes

- Situation existante-

(Février 2018)

Légende

D Périmetre de la ZIR n°3

l_ I Périmétre d'intervention du PAD

D Aire géographique considérée a
I'échelle locale

imperméable

partiellement imperméable
B semi-ouverte

végétation sur couche de substrat fine
I végétation sur couche de substrat épaisse
Il égétation en pleine terre

Carte réalisée par ABO
Avenue Charles-Quint 292 - 1083 Ganshoren

Fait partie de ABO-Group @-GROUP

Source: CIRB - Urbis.

Figure 49 : Surface des biotopes au sein du périmetre de la ZIR n°3 en situation existante

Fragmentation / Effets de barriere

La friche ferroviaire Gare de I'Ouest est traversée par la ligne ferroviaire L28 qui fragmente le paysage
et constitue une barriére importante dans I'axe ouest-est (cf. Figure ci-apres).

Participation au maillage vert et réseau écologique bruxellois

Le maillage vert

Le PRDD a défini un « maillage vert » qui correspond a des zones d’espaces verts disséminées sur tout
le territoire. Le maillage vert vise le développement qualitatif et quantitatif des espaces verts, de
I’environnement et du cadre de vie urbain en général tout en participant a la préservation de la capacité
du systeme urbain a répondre au réchauffement climatique. Il vise également a optimaliser et intégrer
au mieux les différentes fonctions des espaces verts urbains afin d’offrir un cadre de vie de qualité et
utilisant la nature comme ressource intégrée a la vie urbaine. Les trois grandes familles des fonctions
des espaces verts urbains sont les suivantes? :

- lafonction socio-récréative ;
- lafonction écologique ou environnementale ;

24 Source : PRDD, Axe 2 : Mobiliser le territoire pour développer un cadre de vie agréable, durable et attractif. Stratégie 5 :
Renforcer le paysage naturel : Le maillage vert (be.brussels)

PN 21730 —Janvier 2019 — RIE du PAD « Gare de I’'Ouest » - Version finale 113

M2.1.5_FO5 nl_v2



- lafonction paysagere, culturelle et patrimoniale.
Pour ce faire, le maillage vert integre d’autres maillages stratégiques24 :

- le maillage socio-récréatif qui intégre le maillage jeux ;
- le maillage bleu ;
- le maillage écologique.

Il est a noter que ces différents maillages se superposent géographiquement et fonctionnellement étant
donné qu’un méme espace peut offrir différentes fonctionnalités.

Sur la carte du Maillage Vert 1 du PRDD, différentes continuités vertes sont définies. En effet, le PRDD
prévoit le renforcement du maillage vert, notamment en créant de nouveaux espaces verts, dont deux
qui concernent directement le périmetre de la ZIR n°3 (cf. figure ci-dessous) :

- axe nord-sud : Continuité verte le long de la rue Dubois-Thorn : Elle démarre a la gare de
I'Ouest et se dirige vers le nord en direction de Simonis ;

- axe ouest-est : Continuité verte reliant le chapelet d’espaces ouverts végétalisés situés a
I'ouest du site de la ZIR n°3 (marquant la vallée du Maelbeek) au canal en traversant la friche
ferroviaire a hauteur de la passerelle Beekkant.

écologique bruxellois (REB) et

continuités vertes

{Octobre 2017)
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Carte réalisée par ABO
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Figure 50 : Continuités vertes définies au PRDD (Carte : ABO)

Le Réseau Ecologique Bruxellois (REB)

Le Réseau Ecologique Bruxellois est défini comme suit par 'Ordonnance du 01 mars 2012 relative a la
conservation de la nature (article 3, 23°) : « ensemble cohérent de zones représentant les éléments
naturels, semi-naturels et artificiels du territoire régional qu’il est nécessaire de conserver, de gérer et/ou
de restaurer afin de contribuer a assurer le maintien ou le rétablissement dans un état de conservation

PN 21730 —Janvier 2019 — RIE du PAD « Gare de I"Ouest » - Version finale 114

M2.1.5_FO5 nl_v2




favorable des especes et habitats naturels d’intérét communautaire et régional ; le réseau écologique
bruxellois est composé de zones centrales, de développement et de liaison; [...] Ce réseau prévoit sa
connexion avec des zones centrales de développement et de liaison existant dans les régions avoisinantes
de maniere a former un ensemble cohérent. ».

Ci-dessous, sont reprises les définitions des trois zones du réseau écologique bruxellois, a savoir la zone
centrale, la zone de développement et la zone de liaison? :

-« zone centrale : site de haute valeur biologique ou de haute valeur biologique potentielle qui
contribue de facon importante a assurer le maintien ou le rétablissement dans un état de
conservation favorable des espéces et habitats naturels d’intérét communautaire et régional ;

- zone de développement : site de moyenne valeur biologique ou de haute valeur biologique
potentielle qui contribue ou est susceptible de contribuer a assurer le maintien ou le
rétablissement dans un état de conservation favorable des espéces et habitats naturels
d’intérét communautaire et régional ;

- zone de liaison : site qui, par ses caractéristiques écologiques, favorise ou est susceptible de
favoriser la dispersion ou la migration des espéces, notamment entre les zones centrales. »

Les deux cartes ci-apres illustrent le réseau écologique bruxellois a I’échelle macroscopique et a I'échelle
de I'aire géographique considérée a |'échelle supra-locale.

Une zone de développement présentant une valeur écologique importante est reprise au sein du site
de la ZIR n°3; elle est localisée essentiellement a 'ouest de la voie ferrée, mais une zone plus petite se
trouve également a I'est de la voie ferrée. Cette zone de développement joue aujourd’hui un réle de
connecteur linéaire important entre les espaces verts situés au nord (parc Elisabeth) et ceux situés au
sud du site (parc Marie-José, parc de Forestier, parc Astrid, parc du Scheutbos,...), role essentiel au
réseau écologique bruxellois et au maillage vert.

Le projet d’Infrabel Academy impliguera la destruction de cette zone de développement (a I'ouest de la
voie ferrée) (cf. Fiche sur la situation au fil de I'eau).

2 Cf, Fléments d’interprétation de la Carte 02_1 du Plan Nature (version du 26 aolt 2015)
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Parc du Scheutbos

Figure 51 : Réseau écologique bruxellois a I'échelle macroscopique (Carte : ABO)

{Octobre 2017)
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Réseau écologique bruxellois (REB)

(Octobre 2017)
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Figure 52 : Réseau écologique bruxellois a I'échelle de I'aire géographique considérée (Carte : ABO)

Perturbation de la faune et de I'avifaune

Lors de la visite de site, aucun animal n’a été observé.

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Au vu de la situation existante décrite ci-dessus, les enjeux suivants sont identifiés en ce qui concerne
la thématique de la faune et de la flore :

- il est prévu, indépendamment du PAD Gare de I'Ouest, que la zone de développement au REB
soit détruite pour laisser place a I'Infrabel Academy. Or cette zone joue un réle important de
connecteur linéaire au REB. Il sera dés lors essentiel, dans le cadre de la programmation du
PAD, de préserver le role fondamental de connecteur linéaire / corridor écologique (entre les
espaces verts situés au nord et ceux situés au sud de la friche) que joue la végétation existante
au droit de la friche ferroviaire, et ce sur toute la longueur de la friche ;

- conserver des espaces végétalisés non accessibles au public de facon a favoriser la préservation
de relais pour la faune et aménager des toitures végétalisées pouvant servir de relais pour les
oiseaux, chauves-souris, insectes, etc. ;

- renforcer la continuité verte (ouest-est) qui relie le Parc Marie-José a |'espace vert situé Porte
de Ninove en aménageant la friche ferroviaire de facon a remailler les espaces verts situés de
part et d’autre ;

- aménager, autant que faire se peut, la promenade cyclo-piétonne L28 le long de la voie ferrée
de facon végétalisée afin d’améliorer le maillage vert qui inclut, entre autres, le maillage socio-
récréatif ;
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- les talus de chemin de fer présentent un potentiel important de végétalisation en vue de
renforcer le maillage vert et le réseau écologique bruxellois. Une gestion écologique devrait
dés lors étre appliquée (lutte contre les especes non-indigénes envahissantes) afin d’assurer
une qualité biologique au talus de la L28.

REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE

Cf. Fiche « Diversité biologique ».
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SOLS

AIRE(S) GEOGRAPHIQUE(S) CONSIDEREE(S)

L'aire géographique considérée pour la thématique « Sols » correspond au périmétre du PAD Gare de
I"Ouest.

Alre géograph

(Octobre 2017)

D Périmétre de la ZIR n'3 et aire
geéographique considéree

Cante realisée par ABO
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Figure 53 : Aire géographique considérée pour la thématique "Sols" (Carte : ABO)

CRITERES D’ANALYSE
L’analyse de la thématique « Sols » porte sur les critéres suivants :

- propriété, affectation et occupation actuelle des sols ;
- caractéristiques physiques du site ;

- qualité sanitaire des sols / Pollution ;

- qualité structurelle du sol / Compaction / Stabilité.
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SITUATION EXISTANTE

Propriété, affectation et occupation actuelle des sols

Le périmetre du PAD Gare de I'Ouest (ZIR n°3) est constitué de parcelles cadastrées a la Commune de
Molenbeek Saint-Jean et de parcelles non cadastrées. Elles se répartissent selon trois propriétaires
fonciers : elles appartiennent en grande majorité a la SNCB et Infrabel, et dans une moindre mesure, a
la Région de Bruxelles-Capitale. Les parcelles régionales correspondent aux stations de métro, gérées
par la STIB, et a deux parcelles au Sud-Est, utilisées par Bruxelles Mobilité (stockage) et situées a la
« téte » du site cOté Gare de I'Ouest.

Propriété - Egendom
EEEm RBC-BHG N

BN REC géré par la Régie Fonciére - BHG beheerd door de Grondregie (Source . ABO)
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— veC

BN Logement Molenbeekois
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Figure 54 : Propriétés publiques (source : ADT (Octobre 2015). Etude de définition Gare de I’'Ouest)
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Selon le Plan Régional d’Affectation du Sol, la zone d’étude (encadré rouge) est située en zone d’intérét
régional (ZIR n°3).

Les terrains adjacents sont situés en zone d’habitation a prédominance résidentielle, zones mixtes,
zones de forte mixité, zone d’équipement d’intérét collectif ou de service public, ainsi que des zones
administratives.

Affectation au PRAS

Légende
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B s e
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Figure 55 : Affectation du sol au PRAS (Carte : ABO)

Actuellement, le site s’apparente a une friche ferroviaire, dans sa majeure partie inoccupée et vide de
toute urbanisation ; la végétation y a repris ses droits. La friche est traversée de part en part par le rail
et les lignes de métro. Aujourd’hui, les activités et fonctions existantes recensées sur le site sont les
suivantes :

- auSuddusite : la Gare de I'Ouest et ses quais, les parcelles régionales occupées par Bruxelles
Mobilité a des fins de stockage, un car-wash le long de la rue Vandenpeereboom ;

- la station Beekkant et sa passerelle qui traverse le site d’Est en Quest; et l'aire de
stationnement bus ;

- les batiments de La Poste et de Proximus au Nord/Ouest du site, le long de la rue Dubois-Thorn.

Au-dela de ces éléments fonctionnant actuellement dans I'aire étudiée, plusieurs batiments délaissés
mais constituant un potentiel de valorisation ont été identifiés :

- la Halle Delhaize a I'Ouest du site ;
- la Halle aux Charbons a I'Est du site.

Par ailleurs, un projet : celui de I'Infrabel Academy tend a se développer sur le quadrant sud-ouest de
la friche.
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Caractéristiques physiques du site

Environnement topographique

N

Le terrain de la ZIR se trouve a une altitude moyenne de 36 metres DNG (Deuxieme Nivellement
Général). Il se situe a une altitude supérieure par rapport aux parcelles adjacentes, excepté pour la zone
au sud du terrain. En outre, un dénivelé de 6 métres est observé entre I'extrémité Nord (point haut) et
Sud (point bas) de la ZIR.

Composition du sous-sol

De facon résumée et sur base des profils de forages réalisés sur le site, le sous-sol se compose des
couches ou strates suivantes :

- couche pouvant varier de 0 a 2m-ns : cendrées et/ou remblais de type sableux/graveleux ;

- couche pouvant varier de 2 a 3m-ns : sable moyennement fin/ légérement a moyennement
limoneux ;

- couche >4m-ns : limon.

Qualité sanitaire des sols / Pollution

Différentes études de sol ont été (et sont encore) réalisées pour le compte de la SNCB et d’Infrabel afin
de pouvoir caractériser |'état de contamination des parcelles leur appartenant. La Région a également
lancé, en septembre 2017, un marché spécifique pour la réalisation d’études de sol complémentaires

afin d’affiner la connaissance de I'état de contamination des parcelles en présence, des risques
éventuels envers 'environnement et la santé humaine, et d’ainsi pouvoir évaluer les niveaux de
compatibilité programmatique et financier y relatifs.

Conformément a I'annexe 3 de l'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 08
octobre 2015 déterminant les normes d’intervention et les normes d’assainissement, la ZIR est classée
par défaut en zone d'habitat. Toutes les comparaisons aux normes sont donc effectuées au regard des
normes « habitat ».

Sur base des études historiques et des sondages déja réalisés, il est possible de mettre évidence deux
grandes problématiques liées aux sites et sols pollués de la friche de la Gare de I'Ouest.

Problématique des remblais

Le terrain de la ZIR est marqué par I'activité ferroviaire passée. D’aprés les orthophotoplans disponibles
sur Bruciel, plusieurs parcelles correspondaient a des espaces de stockage et de transit liés a 'activité
ferroviaire. Les profils des forages déja réalisés sur le site ont révélé gu’une couche de cendrées (résidus
de combustion fréquemment utilisés comme matériaux de remblais pour diverses infrastructures
ferroviaires) est présente en épaisseur variable sur presque I'entiereté du site. Les analyses réalisées sur
les échantillons de sol prélevés dans cette épaisseur ont indiqué une pollution en métaux lourds, en
hydrocarbures aromatiques polycycliques (HAP) et en huiles minérales (fractions lourdes) typiques des
cendrées/remblais.

Les évaluations de risques (envers la santé humaine et I’'environnement), déja réalisées sur certaines

parcelles de la ZIR, n‘ont pas révélé, a ce stade, d’'incompatibilité des pollutions en présence avec
I’occupation actuelle du site (absence de risque ou présence de risque mais considéré comme tolérable
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pour les pollutions en métaux lourd et huiles minérales C10-C40 observées sur la parcelle patrimoine
n°1.0280.0060.04).

Pollutions plus ponctuelles

Au-dela de la problématique des remblais typiques d’une friche ferroviaire, d’autres activités dites « a
risque » ou « représentant une source potentielle de pollution » au sens de I'arrété du Gouvernement
de la Région de Bruxelles-Capitale du 17 décembre 2009 fixant la liste des activités a risque ont été
recensées sur certaines parcelles du site; il s’agit de dépdts de liquides inflammables, d’ateliers
d’entretien et de réparation de véhicules a moteur, de dépdts de VHU, d’ateliers pour le travail de
métaux, de car-wash, de cabines de peinture, de laboratoire et de dépdts de substances dangereuses
etc.

Différentes pollutions, qui ne concerneraient pas les remblais, ont été recensées :

- pollutions en huiles minérales C10-C40 observées sur le quadrant parc activé (parcelles
patrimoines n® 1.0280.0060.02, 1.0280.0060.04 & 1.0280.0060.10) et sur le quadrant urbanisé
(parcelles patrimoines n°® 1.0280.0060.18 & 1.0280.0060.30 et parcelle cadastrée
n°21523 B 0839 W _008 00);

- pollutions en benzéne observées sur le quadrant urbanisé (parcelle cadastrée
n°21523 B 0839 W _008 00);

- pollutions _en amiante observées sur le quadrant parc activé (parcelles patrimoines
n°1.0280.0060.06 & 1.0280.0060.10) ;

- pollutions en hydrocarbures chlorés (HCOV), plus précisément en trichloroéthylene, observées
sur le quadrant parc activé (parcelle patrimoine n°1.0280.0060.13).
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Localisation des pollutions

Ces pollutions en huiles minérales C10-C40, benzene, amiante et hydrocarbures chlorés sont localisées
sur la carte ci-dessous :

Figure 56 : Localisation des pollutions (ABO)
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En dehors des pollutions imputables aux cendrées et remblais présents sur 'ensemble de la friche
ferroviaire et qui ne semblent pas présenter de risque?® envers la santé humaine et I'environnement
(concernent uniquement les pollutions pour lesquelles une étude de risque a déja été effectuée), les
études réalisées (et en cours) indiguent pour le moment des pollutions qui dépassent les normes
d’intervention, et qui constituent possiblement un risque environnemental et envers la santé humaine
gu’il conviendrait de gérer dans le cadre des nouvelles composantes programmatiques a développer
sur le site du PAD Gare de I'Ouest.

Des études en cours par la SNCB sont en train d’étre réalisées pour délimiter les pollutions n’ayant pas
encore été délimitées tant verticalement qu’horizontalement ; et pour définir les modes de gestion de
ces pollutions.

Qualité structurelle du sol / Compaction / Stabilité

Les forages et tests d’infiltration réalisés sur le site ont permis de caractériser les sols en présence
jusqu’a environ 4 m-ns.

Les couches superficielles sont caractérisées par des sols remaniés, cohérents, pouvant s’étendre
jusqu’a 2 m-ns.

Le sol naturel peut étre rencontré dés 2-m-ns et se caractérise par du sable moyennement fin/|
l[égerement a moyennement limoneux, et du limon rencontré dés 4-m-ns. Ces sols sont typiques de la
région bruxelloise et ceux-ci ne devraient a priori pas poser de problémes majeurs de portance.

Ces dispositions seront de toute facon a préciser dans le cadre de la caractérisation a suivre lors de
I'exécution des projets (essais géotechniques, CPT).

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Au vu de la situation existante décrite ci-dessus, les enjeux suivants sont identifiés en ce qui concerne
la thématique des sols :

- I'enjeu principal réside dans le besoin de caractériser précisément I'état de pollution des sols
en présence afin de statuer sur les risques environnemental et humain liés aux pollutions ; et
de vérifier la comptabilité des pollutions en présence avec les nouvelles affectations ou
composantes programmatiques souhaitées (humaine, écologique...) ;

- un autre enjeu réside dans la gestion elle-méme des pollutions relevées ; pollutions dont le
maintien serait incompatible avec 'urbanisation de la friche ferroviaire : faisabilité financiere,
faisabilité technique, moyens innovants de gérer la pollution en présence ;

- un enjeu de gestion intelligente qui n'implique pas automatiquement une minéralisation
accrue du site, incompatible avec d’autres enjeux environnementaux ou de durabilité ;

- un autre enjeu réside dans I'étude des possibilités de développer une fonction éducative en
lien avec la gestion des pollutions en présence (dimension « laboratoire » - « participative » -
« sociale/éducative »).

26 Bruxelles Environnement (31 janvier 2018). Code de bonnes pratiques pour I’étude de risque : « Cas particulier
des remblais »
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REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE

Figure 57 : Echantillons prélevés dans les cendres

Figure 59 : Présence importante de cendrées Figure 60 : Réalisation de forages mécaniques a l'aide
d'une Geoprobe
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EAUX DE SURFACE

AIRE(S) GEOGRAPHIQUE(S) CONSIDEREE(S)

Les aires géographiques considérées pour la thématique « Eaux de surface » correspondent a :

(1) I'échelle locale, c.a.d. le périmétre de la friche de la gare de I'Ouest; pour les besoins
d’évaluation de la gestion des eaux (eaux pluviales, eaux de ruissellement, eaux usées) et du
taux d'impermeéabilisation des sols ;

(2) I'échelle supra-locale ; pour I'évaluation des risques d’inondation.

{Octobre 2017)

D Périmetre de la ZIR n'3 et aire
geographique considéree a I'échelle locale
Alre ghographique considérée A4 I'échelle
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Carte réalisée par ABO
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Figure 61 : Aires géographiques considérées pour la thématique "Faune et flore" (Carte : ABO)

CRITERES D’ANALYSE
L’analyse de la thématique « Eaux de surface » porte sur les critéres suivants :

- gestion des eaux usées ;
- imperméabilisation des sols / gestion des eaux pluviales et de ruissellement ;
- risques d’inondation.
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SITUATION EXISTANTE

Gestion des eaux usées

Le collecteur Paruck passe au nord de la ZIR n°3 et rejoint I'Emissaire Rive Gauche qui améne les eaux
usées a la STEP Nord, oU elles sont traitées.

Aujourd’hui, le site de la ZIR n°3 constitue une friche ferroviaire excepté au droit de la parcelle située
au sud-est du site, a I'angle de la chaussée de Ninove et de la rue Vandenpeereboom ou deux activités
occupent la friche : un carwash et une zone de stockage de lampadaires de Bruxelles Mobilité (cf.
Reportage photographique). De plus, la gare de I'Ouest, la station Beekkant, le batiment de Proximus et
le batiment du bureau de poste (immeubles en fonctionnement) sont aussi repris dans le périmétre de
la ZIR. Le fonctionnement de ces batiments et du carwash sont aujourd’hui les seules activités au sein
du périmeétre de la ZIR n°3 qui générent des eaux usées. Le volume d’eaux usées rejeté est donc faible.

Imperméabilisation des sols / Gestion des eaux pluviales et de ruissellement

La région bruxelloise est caractérisée par un taux d'imperméabilisation moyen qui est passé de 26 % a
47 % entre 1955 et 2006%7, mais qui est trés disparate selon les endroits.

Pour ce qui est de la ZIR n°3, aucune eau de surface n’y est présente. Toutefois, le site de la gare de
I’'Ouest est situé dans la vallée de la Senne et est traversé par le Maelbeek quiy est aujourd’hui vouté.
Ce ruisseau reliait autrefois des étangs situés prés d’Osseghem au faubourg de Flandre. Le chemin qui
bordait ce cours d’eau se nommait « Beekkant », ce qui signifie « a coté de la riviére ». Le Maelbeek
canalisé s’écoule le long du boulevard Edmond Machtens, traverse la friche de la gare de I'Ouest d’ouest
en est entre Beekkant et |a place de I'Ouest et continue sa route vers le nord-est en direction des étangs
noirs. Le ruissellement naturel des eaux pluviales se fait donc en direction du Boulevard Edmond
Machtens, marquant le fond de vallée du Maelbeek. L'extrémité de ce Boulevard, a proximité de
Beekkant est d’ailleurs reprise en zone d’aléa d’inondation élevé (cf. critere « Risque d’inondation » ci-
apres).

Le périmetre de la ZIR n°3 présente aujourd’hui un taux d'imperméabilisation relativement faible (cf.
figure ci-dessous). Les zones imperméabilisées (constructions, revétements de sol extérieurs, quais) se
retrouvent principalement sur les limites de celle-ci, a I'ouest (station Beekkant, halle Delhaize, bureau
de poste, batiment de Proximus), au nord-est (halle aux Charbons, zone bétonnée), et au sud (Gare de
I’Ouest, zone de stockage de lampadaires, carwash). Pour le reste, c’est le sol naturel qui est présent,
avec une exception due aux rails traversant le site du nord au sud.

Les surfaces de la ZIR (129 690 m? au total) se répartissent de la facon suivante :

- surface perméable : 78 828,5 m?, soit 60,8 % ;
- surface semi-perméable : 13 286 m?, s0it 10,2 % ;
- surface imperméable : 37 575,5 m?, soit 30 %.

27 Source : Bruxelles Environnement (Octobre 2017). Focus : llots de chaleur.
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Taux d'imperméabilisation

(Octobre 2017)
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Figure 62 : Surfaces imperméables et semi-perméables (Carte : ABO)

Aujourd’hui, aucune mesure particuliere de gestion des eaux pluviales et de ruissellement n’est
appliquée au droit de la ZIR n°3. Comme indiqué dans la fiche relative au Sol, le sol est composé de :

- une couche de cendrées et/ou remblais de type sableux/graveleux pouvant varier de 0 a 2m-
ns;

- une couche de sable moyennement fin, l[égerement a moyennement limoneux pouvant varier
de2a3m-ns;

- une couche de limon sous 4 m-ns.

De plus, la nappe d’eau souterraine est située a faible profondeur et le sol présente un potentiel
d’infiltration médiocre, ce qui favorise le ruissellement et la stagnation de I'eau au droit du site.

Par ailleurs, les pollutions du sol constatées (typiques de zones industrielles et a proximité de voies
ferrées) induisent des impacts négatifs dus a l'infiltration et au ruissellement dans et sur un sol pollué
d’eaux pluviales.

Risques d’inondation

Le programme Maillage Bleu régional ne définit aucune action prioritaire relative a la ZIR n°3, mais
détermine tout de méme des ambitions a I’échelle régionale de lutte contre les inondations.

Il est a noter que, bien que la ZIR elle-méme soit peu imperméabilisée, les quartiers alentours sont, eux,
densément batis. Le parc Marie-José tout proche fait exception, en offrant une surface végétalisée
conséqguente.
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Aléa d'inondation

{Octobre 2017)

Légende

D Périmétre de la ZIR n*3 et aire
geographique considérée a I'échelle locale

D Aire ghographigue considérée A 'échelle
supra-locale

N )

B Aseafort

[ AKkamoyen
Aléa faicle

Station Beekkant

Parc Marie-Josée

Carte réalisée par ABO
Avenue Charles-Quint 282 - 1063 Ganshoren

Fait partio o ABO. Group @EROUP

Scaron - Bitesdies Ermbormani

Figure 63 : Carte du risque d'inondation (Carte : ABO)

Aucune déclaration d’inondation au sein de la ZIR n’a été déposée, mais cela n’indique en rien une
absence d’inondation réelle puisque, hormis les infrastructures de transport, aucune activité n’occupe
le site.

La ZIR n°3 n’est pas reprise en zone d’aléa d’inondation. Par contre, les zones proches a I'ouest du
périmetre sont reprises en zone d’aléa d’inondation (par débordement de cours d’eau, par
ruissellement, par refoulement d’égout ou par remontée temporaire de la nappe phréatique). Il s’agit
des voiries situées en fond de vallée du Maelbeek : le boulevard Edmond Machtens particulierement,
ainsi que la chaussée de Gand. La zone autour de la station Beekkant est sujette a un aléa fort, induisant
des risques élevés pour la station de métro et les activités et habitations, notamment pour les logements
Molenbeekois situés le long de la rue Dubois Thorn.

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Il apparait indispensable que la mise en ceuvre du PAD soit précédée d'importantes opérations de
gestion des pollutions des sols sur I'ensemble du périmétre (cf. enjeux relatifs a la thématique Sol)
puisque des sols pollués risquent de charger les eaux pluviales infiltrées ou ruisselantes de particules
polluantes. Il est ici souligné que ceci est une condition préalable essentielle a une gestion durable des
eaux pluviales.

Au vu de la situation existante décrite ci-dessus, les enjeux suivants sont identifiés en ce qui concerne
la thématique des eaux de surface :

- viser une maximalisation de la récupération des eaux pluviales pour certains usages
domestiques (nettoyage, chasses d’eau), afin de limiter autant que faire se peut la hausse de
consommation d’eau induite par 'urbanisation de la friche ;
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- lors de l'urbanisation de la friche, créer des réseaux séparatifs permettant de ne pas rejeter les
eaux pluviales et de ruissellement dans le réseau d’égouttage (objectif « zéro rejet des eaux
claires a I'’égout »). Cela réduit d’autant les volumes d’eau qui devront étre gérés et traités par
le réseau et les stations, puisque ces eaux n’ont, en régle générale, pas besoin d'étre épurées.
Cela participe de fait a la réduction de I'aléa d’inondation du au refoulement des égouts ;

- maitriser la densité batie du périmetre, dans une optique de créer un cadre de vie agréable,
mais aussi dans |'objectif de maintenir une perméabilité du sol afin de préserver les capacités
d’infiltration des eaux pluviales ;

- supprimer tout revétement de sol ne servant pas une fonction du futur PAD Gare de I'Quest,
toujours dans un objectif de perméabilisation du sol, et maximiser les zones en pleine terre
(pour autant qu’aucun risque de migration de pollution n’est avéré) ;

- mettre en place des dispositifs de gestion des eaux sur les espaces publics permettant de
réduire, ou a tout le moins, de ne pas aggraver, le risque d’inondation sur les environs du site.
Les créations d’espaces publics devront viser une exemplarité dans la gestion des eaux
pluviales. De nombreuses options sont possibles (revétements (semi-)perméables, noues,
bassins, etc.) de dimensions variables selon les possibilités physiques, pouvant apporter
également des bénéfices paysagers, climatiques, récréationnels, etc ;

- maximiser les toitures végétalisées « stockantes ».
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REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE
AN o "

Figure 64 : Localisation des photos (Source : Google maps)

|

Photo 9 : Zone bétonnée avec stagnation d’eau de
pluie, au nord du site (Photo : ABO)

Zone bétonnée au
nord du site

Photo 10 : Zone bétonnée avec stagnation d’eau de
pluie, au nord du site (Photo : ABO)
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EAUX SOUTERRAINES

AIRE(S) GEOGRAPHIQUE(S) CONSIDEREE(S)

L'aire géographique considérée pour la thématique « Eaux souterraines » correspond au périmetre du
PAD Gare de I'Ouest ainsi que la masse d’eau souterraine sous-jacente.

pour la

(Octobre 2017)
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geéographique considéree
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Figure 65 : Aire géographique considérée pour la thématique "Eaux souterraines” (Carte : ABO)

CRITERES D’ANALYSE
L’analyse de la thématique « Eaux souterraines » porte sur les criteres suivants :

- quantité (infiltration);
- qualité de I'eau souterraine.
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SITUATION EXISTANTE

Quantité (infiltration)

Position de 'eau souterraine

Selon la carte géotechnique numéro 31.3.5 de Bruxelles, I'eau souterraine se trouve a la cote
altimétrigue moyenne de +28,5 m DNG, donc 28,5 m au-dessus du niveau de la mer, au niveau de la
ZIR.

Selon la Note d’orientation pour la réalisation de forages en vue de déterminer I'existence d’une pollution
du sol a Gare de I’'Ouest, réalisée par Aménagement SC en 2007, I'eau souterraine est a une profondeur
variable sous la friche. Globalement, on la trouve a une profondeur entre 2 et 4 metres. Cela est illustré
par la carte ci-apres.
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Figure 66 : Carte de la profondeur de I'eau souterraine sous la ZIR n°3 (Carte : Aménagement SC)

L’eau souterraine est moins profonde au sud-ouest du site, et plus profonde au nord.
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Captage en eau souterraine

Des zones de protection de captages en d’eau potable sont définies en Région de Bruxelles-Capitale,
mais elles sont localisées au niveau de la forét de Soignes. Aucune ne concerne donc la ZIR n°3, ni a
proximité puisque la forét de Soignes est a plus de 5 km du site.

Aucun captage d’eau souterraine n’est recensé sur le terrain étudié.

La nappe d’eau souterraine superficielle est une nappe de faible importance dans les alluvions, et le sol
présente un potentiel d’infiltration médiocre, ce qui favorise le ruissellement et la stagnation de I'eau.

Qualité de I'eau souterraine

Une étude de sol réalisée sur le site a permis de relever la présence de certains polluants dans les eaux
souterraines (huiles minérales et chrome) le long de la rue Vandenpeereboom, et dans la partie nord.
Au vu des pollutions de sol constatées sur I'ensemble du site (cf. section relative au sol), il est probable
gue des éléments polluants aient également été transmis aux eaux souterraines.

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Au vu de la situation existante décrite ci-dessus, I'enjeu suivant est identifié en ce qui concerne la
thématique des eaux souterraines :

- prendre en compte la qualité du sol, qui doit étre améliorée, dans une optique de permettre
I'infiltration d’eaux pluviales et de ruissellement dans le sol. En effet, un sol pollué ou s’infiltre
de I'eau peut transmettre la pollution aux eaux souterraines sous-jacentes. L'ensemble du
périmétre est donc concerné, hormis les zones amenées a rester impermeéables.
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AIR

AIRE(S) GEOGRAPHIQUE(S) CONSIDEREE(S)

L'aire géographique considérée pour la thématique « Air » correspond au quartier dans un rayon de 200
meétres autour du périmetre du PAD Gare de I'Ouest.

(Octobre 2017)
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Figure 67 : Aire géographique considérée pour la thématique "Air" (Carte : ABO)

CRITERES D’ ANALYSE
L'analyse de la thématique « Air » porte sur les critéres suivants :

- polluants atmosphériques et gaz a effet de serre ;
- nuisances olfactives.
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SITUATION EXISTANTE

Polluants atmosphériques et gaz a effet de serre

En région bruxelloise, les enjeux liés a la qualité de I'air extérieur s’expriment essentiellement en termes
de santé publique. En effet, la pollution de I'air est nocive pour ’homme, notamment en altérant les
systemes pulmonaires (cancer des poumons), respiratoires et cardio-vasculaires.

La station de mesure de la qualité de I'air Molenbeek — Ecluse 11 est située a proximité de la ZIR n°3 au
niveau du Quai des charbonnages le long du canal et est représentative d’un environnement a trafic
intense avec habitations et activités industrielles, environnement similaire a celui du quartier de la gare
de I'Ouest.

Localisation

qualité de I'air a proximié de

(Octobre 2017)

[ sermerredelzzinns
[ Aire geographique considéree
. Stations de mesure de la qualité de I'air

YT

<
e -
%

‘ A =
hgemy . 1
| Molenbeek- Eclus !
E Y ~ "

Carte réalisée par ABO
Avenue Charles Quint 282 - 1063 Ganshoren
Fait partio o ABO.Graup. GROUP

Scarox GRS - Wb o Brussing Evitomenmin

Figure 68 : Localisation des stations de mesure de la qualité de I'air & proximité de la ZIR n°3

Cette station reléve, entre autres, les polluants gazeux typiques des zones urbaines :

- l'ozone troposphérique (Os) : Il s"agit d’un polluant secondaire car il n’est pas émis directement
dans I'atmosphére mais est formé a partir d’autres polluants primaires dont le NO,. Entre 1990
et 2008, les émissions de précurseurs d’ozone ont diminué de 62% en RBC et la valeur cible
européenne pour la protection de la santé publique est respectée depuis 2005% ;

- les oxydes d’azote (NO et NO3): Il s’agit de substances nocives pour |'environnement
(précurseur a I'ozone troposphérique, acidification, eutrophisation) mais aussi pour la santé
humaine (le NO; est toxique pour I'appareil respiratoire). Leurs émissions sont essentiellement

28 Source : Bruxelles Environnement (aolt 2016), Rapport 2011-2014 : Qualité de I’air : concentration en Qs troposphérique
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dues par les processus de combustion liés au transport routier et au chauffage des batiments.
Depuis la fin des années 1990, les concentrations en NO; a la station de Molenbeek — Ecluse
11 sont relativement stables et se situent globalement a un niveau supérieur a la valeur limite
définie par la directive européenne 2008/50/CE (40 pg/m?3) mais en 2014, elles étaient de 39
ug/m?2*%;

le dioxyde de soufre (SO,) : Il s’agit d’un polluant gazeux qui, avec les NOx et I'ammoniac (NHs),
constitue I'un des principaux gaz qui contribuent au phénomene d’acidification. Ses émissions
proviennent de la combustion de matieres fossiles contenant du soufre (charbon et produits
pétroliers liquides) mais aussi lors de procédés industriels (fabrication d’acide sulfurique, acide
phosphorique, papier, incinération des déchets). Des efforts ont été réalisés en RBC afin de
respecter le plafond de 1,4 ktonnes de SO, émis dans I'atmosphére depuis 2010°° ;

le monoxyde de carbone (CO): Il s’agit de I'un des polluants les plus communs dans
I'atmosphére et est I'un des précurseurs de I'ozone troposphérique (Os). En RBC, en 2012, le
secteur du transport routier représentait 49% des émissions de CO et le secteur résidentiel en
représentait 35%. En RBC, le CO est principalement émis par la circulation automobile et par la
combustion incompléte des combustibles contenant du carbone (gaz, charbon, mazout). Les
émissions de CO ont diminué de 85% entre 1990 et 2008 en RBC. Cette diminution s’explique
essentiellement par la réduction importante des émissions issues du transport routier grace a
I"application des normes EURO et a I'introduction d’un pot catalytique! ;

les particules fines PMig: En 2012, le secteur du transport routier et le secteur résidentiel
étaient les deux principales sources de PMyo. En effet, le secteur du transport routier (gaz
d’échappement) représentait 48% des émissions et le secteur résidentiel (consommation
énergétique) représentait 47% des émissions. Entre 1990 et 2012, les émissions de PM1o ont
diminué de maniére non négligeable, passant de plus de 1 200 tonnes en 1900 a environ 400
tonnes en 2012. Cette diminution s’explique en grande partie par I'amélioration des moteurs
des véhicules (camions et voitures). Par contre, les émissions de PM1o n’ont pas diminué de
facon significative dans le secteur résidentiel*.

les particules fines PM,s: Le Black Carbon (BC), particule particulierement nocive étant donné
sa taille et sa composition chimique, est un polluant de I'air émis lors des réactions de
combustion. En RBC, leurs sources principales sont le transport routier (essentiellement les
moteurs diesel) et le chauffage des batiments®?.

Parmi les gaz a effet de serre (GES), le dioxyde de carbone (CO;) est le principal gaz émis a Bruxelles
(prés de 93% en 2010). Les émissions directes de GES proviennent essentiellement des processus de
combustion utilisant des combustibles fossiles (charbon, gaz, pétrole)3*.

29 Sources : Bruxelles Environnement (décembre 2016). Rapport 2011-2014 : Qualité de I'air : concentration en NO;.

Bruxelles Environnement (Juin 2016). Fiche documentée 8. Oxydes d’azote (NOx)

30 Sources : Bruxelles Environnement (Décembre 2016). Rapport 2011-2014 : Emissions de substances acidifiantes (NOy, SO,

NH3)
BRUXELLES ENVIRONNEMENT (Janvier 2011). Fiche documentée 6. Dioxyde de soufre.

31 Sources : Bruxelles Environnement (Janvier 2015). Fiche documentée 43. Synthése des émissions de polluants

atmosphériques en RBC
Bruxelles Environnement (Janvier 2011). Fiche documentée 14. Monoxyde de carbone
Bruxelles Environnement (Juin 2012). La Qualité de I'air en RBC — Mesures a I'immission 2009-2011

32 Source : Bruxelles Environnement (Janvier 2015). Fiche documentée 43. Synthése des émissions de polluants
atmosphériques en RBC

33 Source : Bruxelles Environnement (Novembre 2015). Synthese 2011-2012 de I’Etat de I'environnement : Les effets de Black
Carbon sur la santé humaine

34 Source : Bruxelles Environnement (Novembre 2015). Synthése 2011-2012 de I’Etat de I’environnement : Emissions de gaz a
effet de serre
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En Région bruxelloise, en 2010, le chauffage des batiments (résidentiel et tertiaire) représentait prés de
69% des émissions et le chauffage des batiments et le transport routier représentaient ensembles pres
de 90% des émissions directes*.

Pour rappel, le Conseil européen a adopté les 23 et 24 octobre 2014 ses conclusions sur le nouveau
cadre d’action en matiére de climat et d’énergie a I’horizon 2030, et définit trois nouveaux objectifs® :

- réduire les émissions de GES de I'Union européenne (UE) d’au moins 40% entre 1990 et 2030 ;

- couvrir au moins 27% de la consommation énergétique de UE par le recours a des sources
d’énergie renouvelables, également a I’horizon 2030 ;

- améliorer d’au moins 27% l'efficacité énergétique a I’horizon 2030.

Dans ce contexte, le Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale s’est engagé dans le cadre du
Pacte des Maires sur la réduction des émissions de CO,, a réduire d’ici 2025 ses émissions de GES de
30% par rapport aux émissions de 1990, allant ainsi au-dela de I'objectif européen.

Aujourd’hui, le site de la ZIR n°3 constitue une friche ferroviaire excepté au droit de la parcelle située
au sud-est du site, a I'angle de la chaussée de Ninove et de la rue Vandenpeereboom ou deux activités
occupent la friche : un carwash et une zone de stockage de lampadaires de Bruxelles Mobilité (cf.
Reportage photographique). De plus, la gare de I'Ouest, la station Beekkant, le batiment de Proximus et
le batiment du bureau de poste (immeubles en fonctionnement) sont aussi repris dans le périmétre de
la ZIR. Le fonctionnement de ces batiments et du carwash sont aujourd’hui les seules activités au sein
du périmeétre de la ZIR n°3 émettrices (indirectement) de polluants atmosphériques et/ou de GES.

Nuisances olfactives

A I'heure actuelle, de nombreux dépots de déchets clandestins sont observés au droit de la friche
ferroviaire, particulierement le long de la rue Vandenpeereboom (cf. Reportage photographique). Ces
déchets nuisent au cadre de vie du quartier mais n’induisent pas de réelles nuisances olfactives pour les
riverains (observations faites des suites de la visite de site).

La Cellule Incivilités de la Commune de Molenbeek-Saint-Jean nous a communiqué, en date du 20
octobre 2017 par échange téléphonique, que des mesures sont prises afin de contrer ce fléau :
installation de caméras de surveillance, passages réguliers avec des voitures banalisées pour intercepter
les contrevenants, passage bihebdomadaire avec des camions pour nettoyer la rue Vandenpeereboom.

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Au vu de la situation existante décrite ci-dessus, les enjeux suivants sont identifiés en ce qui concerne
la thématique de I"air:

- aménager le site de fagon a éradiquer les dépots de déchets clandestins : Aménager le parc
avec des poubelles publiques, ouvrir le parc vers les rues adjacentes afin de supprimer le non-
lieu que constitue aujourd’hui la friche ferroviaire ;

- prévoir la construction d'immeubles basse énergie. Les immeubles devront respecter au
minimum les exigences de la PEB Bruxelles 2015 ;

- favoriser et inciter a I'usage de la mobilité active (cf. thématique de la mobilité).

35 Source : Bruxelles Environnement (Juin 2016), Plan Régional Air-Climat-Energie
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REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE
>#v’ : ; '.‘.-. .,', ....“ o

Déchets principalement
observés lors de la visite de
site du 24 octobre 2017

Carwash

Zone de stockage
de lampadaires

Gare de I'Ouest

Figure 69 : Localisation des photos (Source : Google maps)
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Photo 12 : Zone de stockage de lampadaires de Photo 13 : Carwash (Photo : ABO)

Bruxelles Mobilité (Photo : ABO)

Photo 14 : Carwash (Photo : ABO)

Photo 16 : Déchets le long de la rue Vandenpeereboom  Photo 17 : Déchets le long de la rue Vandenpeereboom
(Photo : ABO) (Photo : ABO)
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Photo 18 : Déchets le long de la rue Vandenpeereboom ~ Photo 19 : Déchets le long de la rue Vandenpeereboom
(Photo : ABO) (Photo : ABO)
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FACTEURS CLIMATIQUES

AIRE(S) GEOGRAPHIQUE(S) CONSIDEREE(S)
Les aires géographiques considérées pour la thématique « Facteurs climatiques » correspondent a :

(1) I'échelle locale, c.a.d. le périmetre de la friche de la gare de I'Ouest ; pour les besoins de la
description des effets sur le vent et 'ombrage ;

(2) I'échelle métropolitaine ; pour les besoins de la description de I'effet d’ilot de chaleur urbain et
le climat/énergie.

La carte ci-dessous ne représente pas I'échelle métropolitaine, celle-ci correspondant a I'ensemble de
la région.

Aire géographique considérée a |'échelle

locale pour la atique "Facleurs
climatiques"

(Octobre 2017)

[ seimetedetazig s

D Alre géographique considérée 3

I'échelin locsle

Cante réalisge par ABO
Avenue Charles-Quint 282 - 1063 Ganshoren

Fait partio do ABO.Graup é—mm

Scaron. Dt os Eirvbonnerent

Figure 70 : Aire géographique considérée a I'échelle locale pour la thématique "Facteurs climatiques" (Carte : ABO)

CRITERES D’ ANALYSE
L’analyse de la thématique « Facteurs climatiques » porte sur les critéres suivants :

- ilot de chaleur urbain ;
- vent;

- ombrage;

- énergie.
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SITUATION EXISTANTE

llot de chaleur urbain

Climat en région bruxelloise - Généralités

La Belgique est caractérisée par un climat tempéré océanique. Les étés sont, en moyenne, relativement
frais et humides et les hivers sont relativement doux et pluvieux. La température moyenne annuelle
(calculée sur une période de 30 ans, a savoir 1981 — 2010) est de 10,5°C et les quantités annuelles de
précipitation s’élevent a 852 mm d’eau. A Uccle, les températures sont les plus élevées en été
(environ18°C) et les précipitations sont les plus abondantes en hivers. Toutefois, I'été est également
marqué par des pluies abondantes®®.

A cause du réchauffement climatique, le climat a Bruxelles a évolué au cours du 20€ siécle®” :

- latempérature moyenne annuelle a augmenté d’environ 2°C entre 1833 et 2007 ;

- le nombre annuel de vagues de chaleur a fortement augmenté au milieu des années 1990 et la
fréquence des vagues de froid a diminué de maniére significative au début des années 1970 ;

- la période la plus longue de I'année sans jour de gel s’est allongée étant donné I'augmentation
générale des températures minimales au cours du 20¢ siecle ;

- les cumuls annuels des précipitations ont augmenté d’environ 7% entre 1833 et la fin du 20¢
siecle et les cumuls hivernaux et printaniers ont augmenté d’environ 15% ;

- la quantité de précipitations sous forme de neige a fortement déclinée au cours du 20° siecle a
Uccle.

L"évolution du climat a Bruxelles continuera dans les années a venir : climat plus chaud, fréquence plus
élevée des vagues de chaleur, des pluies intenses, des tempétes et des canicules estivales.

La région bruxelloise, caractérisée par une densité de population élevée et une concentration élevée
d’activités économiques, présente une sensibilité et une vulnérabilité particuliere au réchauffement
climatique. En effet, ce dernier implique différents risques. Les principaux sont décrits ci-dessous®’ :

- risque d’inondations accru: L'augmentation du débit des différents bassins hydrauliques en
hivers, additionnée a I'urbanisation et a I'imperméabilisation des sols, entraine un risque
d’inondations accru. Ces derniéres occasionnent, a leur tour, des dégats importants aux
infrastructures routiéres, aux ponts et aux immeubles (habitations, bureaux, commerces,...) ;

- risque de tempétes accru : L'augmentation de la température intensifie les pluies et augmente
le risque de tempétes. L'augmentation de lintensité et de la fréquence des tempétes
occasionne des dégats plus importants et fréquents aux infrastructures routieres, aux ponts,
aux immeubles, aux transports,... ;

- risque de dépérissement de la biodiversité : 25 a 75% des espéces présentes en Belgique
pourraient voir leur population se réduire de maniére plus ou moins importante dans les années
a venir. En région bruxelloise, les hétres de la Forét de Soignes sont déja menacés aujourd’hui.
Le Chéne pédonculé risque également un dépérissement ;

36 Source : Bruxelles Environnement (Novembre 2015). Synthese 2011-2012 de I’Etat de I'environnement : Le climat en Région
bruxelloise.
37 Source : Bruxelles Environnement (Avril 2015). Les conséquences du changement climatique
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- risque pour la santé humaine : Au cours de la derniere décennie, le nombre de personnes
atteintes de la maladie de Lyme a fortement augmenté a cause de 'augmentation du nombre
de tiques lorsque les hivers sont doux. De plus, I'augmentation de canicules en été présente
également un risque pour les personnes les plus vulnérables (les nouveaux nés et les personnes
agées). Enfin, les habitants du centre de Bruxelles sont également plus vulnérables en période
de canicule étant donné leur acces moins aisé a des parcs ou espaces verts que la population
située en périphérie, I'effet d'llot de chaleur urbain plus important en centre-ville et la qualité
généralement moindre des habitations.

Caractéristiques des milieux urbains —flot de chaleur urbain

En milieu urbain, les températures de I'air sont plus élevées que les températures dans les zones rurales
environnantes. Cet effet est appelé « flot de chaleur urbain » 3. Il s’explique par différents facteurs :

- la propriété thermique des matériaux : L'utilisation de matériaux sombres pour les batiments et
les routes (albédo faible) a pour effet d’augmenter la capacité d’absorption de I'énergie solaire
durant le jour. Ces matériaux rediffusent alors cette énergie pendant la nuit ;

- la morphologie urbaine : L'urbanisation et la minéralisation des villes ainsi que la multiplication
des murs verticaux (structure en trois dimensions) augmente la surface collectant le flux radiatif
solaire et réduit la circulation de I'air. Les rues canyons sont particulierement propices a I'effet
d’flot de chaleur urbain (les facades des immeubles « piegent » I'énergie solaire et le vent latéral
ne permet pas une bonne dispersion de la chaleur ou des polluants) ;

- lafaible part de végétation : La végétation, tout comme I'eau, participe a refroidir et a rafraichir,
la température de l'air via I'évapotranspiration. La perte du couvert végétal a cause de
I"'urbanisation croissante implique donc une perte de refroidissement et de rafraichissement via
les végétaux ;

- lesactivités humaines : Les véhicules, les procédés industriels, les systemes de chauffage via des
combustibles fossiles rejettent des gaz a effet de serre (GES) qui piegent I’énergie solaire dans
I'atmosphere et participent des lors a son réchauffement. De plus, la chaleur émise par les
véhicules, les rejets d’air chaud émis par les systémes de climatisation, les éclairages urbains, ...
participent également a réchauffer I'air en milieu urbain.

Ces différents facteurs ont pour effet de retarder le refroidissement par rapport au milieu rural et
d’augmenter la température de I'air a I'intérieur du « canyon » urbain.

La figure ci-dessous représente I'llot de chaleur urbain nocturne moyenné sur 30 ans (1961 —1990) en
région bruxelloise. Les valeurs les plus élevées (allant jusqu’a 3°C) sont concentrées dans le centre-ville
de Bruxelles et la température diminue vers la périphérie. On y observe notamment le role des espaces
végétalisés dans I'atténuation de I'effet d’flot de chaleur urbain, particulierement au niveau de la Forét
de Soignes et du parc de Laeken. LaZIR n°3 —Gare de I'Ouest est localisée dans la zone en orange/rouge ;
elle est donc vulnérable a I'effet d’flot de chaleur urbain. Les quartiers situés a 'est de la voie ferrée
sont particulierement vulnérables du fait de leur taux élevé de minéralisation et de leur faible part de
végétalisation.

38 Sources : Hamdi R. (2014). Impact des changements climatiques dans les villes : Contraste entre stress thermique urbain et

rural.
Giguére M. (Institut national de santé publique du Québec) (Juillet 2009). Mesures de lutte aux ilots de chaleur
urbains
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Figure 71: llot de chaleur urbain nocturne moyenné sur 30 ans (1961 - 1990) (Source: Hamdi R. (2014). Impact des
changements climatiques dans les villes : Contraste entre stress thermique urbain et rural)

Vent

En Belgique, et en région bruxelloise, les vents dominants viennent du sud-ouest mais un écoulement
du nord-est est également observé. Ce dernier a surtout lieu en hivers, apportant de I'air froid.

A l'intérieur des terres, la vitesse moyenne du vent est de I'ordre de 2 a 4 m/s et tous les deux ans, des
pointes de I'ordre de 23 & 30 m/s peuvent étre observées®.

N
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300, 10 > 3am/aL\&
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0 270 90" E
240" 120
210° - —150
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Figure 72 : Rose des vents en Belgique (Source : Bruxelles Environnement (Janvier 2013) Guide Bdtiment Durable :
Concevoir un systéme de ventilation énergétiquement efficace)

D’une maniere générale, I'effet du vent est traduit par I’échelle de Beaufort (cf. ci-dessous). Le tableau
reprend également I'effet du vent sur terre et sur I'étre humain. En général, le vent devient désagréable
pour les piétons a une vitesse locale de 5 m/s. Toutefois, la notion de confort piéton d a la présence
de vents est subjective et dépend de chaque individu.

39 Source : IRM (2017). Caractéristiques de quelques paramétres climatiques
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Tableau 12 : Echelle de Beaufort et effets du vent (Source: IRM (2017). Echelle de Beaufort)

VITESSE MOYENNE
BEAUFORT | DESCRIPTION EFFET
DU VENT (M/s)
Vent imperceptible
0 Calme 0-0,2 . )
La fumée monte verticalement
) La fumée indique la direction du vent
1-2 Vent faible 0,3-33 ) ]
Le vent est ressenti sur le visage
L Les drapeaux flottent au vent
3-4 Vent modéré 34-79 ) )
Les cheveux sont dérangés
Le vent est ressenti sur tout le corps. Limite de la
5 Vent assez fort 8-10,7 ) : P
sensation agréable du vent sur terre
6 Vent fort 10,8 -13,8 La marche devient instable
7 Vent tres fort 13,9-17,1 La marche contre le vent devient difficile
R La marche contre le vent est tres difficile, voire
8 Vent de tempéte 17,2-20,7 . .
impossible
R Danger d’'étre emporté par le vent
9 Tempéte 20,8-24,4 .
Le vent peut endommager les batiments
Le vent provoque des dégats importants aux batiments
10 Forte tempéte 24,5284 provogue des degats Imp
et les arbres sont déracinés
11 Tres forte tempéte 28,5-32,6 Le vent provoque des dégats étendus et importants
Le vent provoque des dégats étendus et trés
12 Ouragan Plus de 32,6 . P ,q 8
importants, de I'ordre de la catastrophe naturelle

La vitesse locale moyenne du vent au droit du site de la ZIR n°3 ne peut étre connue que pas des
simulations complexes qui tiennent compte de la structure tridimensionnelle des rues adjacentes.
Cependant, sur base de concepts théoriques sur les écoulements d’air, il est possible de diagnostiquer
I’écoulement de I'air au droit du site de la ZIR n°3 (étude qualitative).

Dans les tissus urbains denses, si les batiments présentent une hauteur relativement homogéne, la
majorité du vent est déviée au-dessus des toits. De plus, dans un milieu urbain dense, la vitesse du vent
dans la canopée urbaine® est significativement plus faible que la vitesse du vent non perturbée car les
batiments ont pour effet de freiner I’écoulement des vents.

B
- -

Figure 73 : Effet de déviation du vent en milieu urbain dense (Source : UCL/CLI (Juin 2009). BXXL — Objectivation des
avantages et inconvénients des immeubles élevés a Bruxelles)

Du vent est également présent au sein des rues et sa circulation est dépendante de la morphologie du
tissu urbain. Différents effets peuvent donc apparaitre :

40 Canopée urbaine : couche atmosphérigue délimitée par le sommet des toitures et les arbres en milieu urbain
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Effet de canalisation

L'effet de canalisation est induit lorsqu’un ensemble de constructions forme un couloir, c’est-a-dire
lorsque la largeur du couloir est inférieur a 2 fois la hauteur. L’effet de canalisation ne constitue pas une
géne en soi. Cependant, lorsqu’elle est associée a |'effet Venturi, elle transmet |'effet Venturi sur toute
la longueur du couloir®!.

Figure 74 : lllustration de I'effet de canalisation (Source: ~ Figure 75 : lllustration de I'effet de canalisation

Source : Ecole Nationale Supérieure d’Architecture de associé al'effet Venturi (Source : Tsoka S. (Décembre

Grenoble (N.D.). Cours de thermique urbaine) 2012) Relations entre morphologie urbaine,
microclimat et confort piétons : application au cas
des écoquartiers)

Effet Venturi

L’effet Venturi est induit par le rétrécissement du couloir de vent qui entraine une augmentation de la
vitesse du vent. La zone critique de confort se situe alors a I'étranglement. Cet effet a surtout lieu pour,
les immeubles de plus de 15 metres de hauteur (pour les immeubles bas, hauteur < 15 métres, le vent
passe au-dessus des immeubles).

Nt

Grandes vitesses oux
coins des €ditices houts

decol sment

Grondes vitesses enfre 2 édifices en “venturi™

Figure 76: lllustration de I'effet Venturi (Source : Ecole Nationale Supérieure d’Architecture de Grenoble (N.D.).
Cours de thermique urbaine)

41 Sources : Tsoka S. (Décembre 2012) Relations entre morphologie urbaine, microclimat et confort piétons : application au
cas des écoquartiers
Ecole Nationale Supérieure d’Architecture de Grenoble (N.D.). Cours de thermique urbaine
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Effet tourbillonnaire

L'effet tourbillonnaire, ou effet Wise, est induit par la présence d'un batiment élevé localisé
parallelement a un batiment plus petit. Les batiments élevés qui induisent un effet inconfortable du
vent pour les piétons (effet tourbillonnaire aux pieds des batiments élevés) sont les batiments dont la
hauteur est au moins le double de la hauteur moyenne du tissu urbain environnement.

Iy

Figure 77 : Influence des changements de hauteurs ou au contraire de I'uniformité des hauteurs sur I'écoulement
des vents (Source : UCL/CLI (Juin 2009). BXXL — Objectivation des avantages et inconvénients des immeubles élevés
a Bruxelles)

Effet de maille

L’effet de maille est induit lorsque les constructions forment une alvéole ou une poche. Cet effet dépend
de la hauteur des constructions et de 'orientation du vent. Pour que la maille constitue une protection
au vent, il faut généralement que la hauteur des constructions soit supérieure a 15 meétres et/ou que la
maille soit fermée (cf. figure ci-dessous).

o Maille suverte,

® fi=10m N
si 7 < 20alors 4 £ 0.8,

)
anvertnre}:!}'l} [ L
Maille exposée pour toutes
les orientations de vent.

A tom

protection clans 0,75 % de la surface

(« "'embouchure » o’est pas protégée).
® i=15225m:04 <y <08,
P 5 5
pour toutes directions de vent tant que = <10, & Maille & 45°, pour 7 < 20,

[Fet d tection. . .
effet de protection fyl confort variable suivant les zones : 0,7 <¢ € 1]

@ 7= 315m :leconfon est il y a rolation intérieure de 'air,
fonetion de l'incidence.

® Maille fermée,
. 5 & Maille « paralléle »,

) o s <30alors p < 05, ) @ pheénomene identique au précédent (maille 4 45°
excellente protection. mais tant que ; ,':zi( 20 alors g € 1.

Figure 78 : lllustration de I'effet de maille (Source : Ecole Nationale Supérieure d’Architecture de Grenoble (N.D.).
Cours de thermique urbaine)

Un cas particulier de 'effet de maille est la maille sifflet qui est particulierement inconfortable pour les
piétons.

Figure 79 : Illustration de l'effet de maille sifflet (Source : Ecole Nationale Supérieure d’Architecture de Grenoble
(N.D.). Cours de thermique urbaine)
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Effet de coin

L'effet de coin est induit par le gradient élevé de pression entre la zone de surpression située sur la
facade face au vent et la zone de dépression située sur les faces latérales du batiment. Cet effet se
traduit par une accélération localisée du vent a I'angle du batiment.

Figure 80 : Illlustration de I'effet de coin (Source : Tsoka S. (Décembre 2012) Relations entre morphologie urbaine,
microclimat et confort piétons : application au cas des écoquartiers)

Ces effets peuvent évidemment étre cumulés dépendant de la morphologie urbaine.

Constructions correctrices

Certains aménagements peuvent atténuer certains effets désagréables pour les piétons :

- unauvent placé au-dessus de I’entrée d’un batiment réduit I'inconfort des piétons au pied du
batiment ;

- les arbres agissent comme frein au vent et réduisent I'inconfort des piétons au pied des
batiments.

La carte ci-dessous illustre I'écoulement préférentiel du vent a proximité du site de la ZIR n°3 et la figure
reprise ensuite représente I'écoulement préférentiel du vent sur I'imagerie en 3D des quartiers
environnants (source : Google Earth).

PN 21730 —Janvier 2019 — RIE du PAD « Gare de I’'Ouest » - Version finale 150

M2.1.5 FO5 nl v2



Ecoulement préférentiel du vent

(Octobre 2017)

Légende

D Périmétre delaZiRn'3

D Alre géographique considérée &
I'échelle locale

—’ Ecoulement préférentiel du vent

Cante realisée par ABO
Avenue Charles-Quirt 282 - 1063 Ganshoren

Fait partio o ABO-Group @ GROUP

Saaron GRB - Wbs

Figure 82 : Ecoulement préférentiel du vent sur imagerie 3D. Légende : Bleu : Effet tourbillonnaire possible, Rouge :
Effet de coin possible, Mauve : Effet de maille possible, : Mini effet de canalisation possible (Source : Google
Earth)
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Au vu de la morphologie urbaine au sud-ouest du site de la ZIR n°3, I'’étude théorique révele que les
immeubles hauts a logements multiples situés au sud-ouest de la ZIR (gabarit R+12) ont pour effet de
freiner le vent de sud-ouest. Cependant, des effets de coin aux abords de ces immeubles peuvent
apparaitre, ainsi que des effets tourbillonnaires aux pieds de ceux-ci, au niveau de I'avenue de Roovere
ainsi qu’au niveau de la friche ferroviairie.

Un effet de maille est également possible au pied de I'immeuble en forme de demi-alvéole, a I'angle de
I'avenue de Roovere et du boulevard E. Machtens, ainsi qu’au pied des deux immeubles hauts situés a
I'intersection entre le boulevard E. Machtens et la rue Dubois-Thorn.

Un mini effet de canalisation peut également apparaitre le long du boulevard E. Machtens entre les
immeubles hauts (en orange sur la figure ci-dessus).

Aujourd’hui, les immeubles hauts existants au sud-ouest de la ZIR, ainsi que les arbres existants au droit
de la ZIR, a I'ouest de la voie ferrée, ont pour effet de freiner le vent, ce qui réduit la vitesse du vent
dominant au droit de la friche ferroviaire. La partie nord de la friche est par contre plus exposée au vent
dominant.

Les vents du sud et du sud-sud-ouest ne sont quand-a-eux pas réellement freinés par le batiment de la
gare de I'Ouest, qui nest pas assez haut pour constituer un obstacle significatif au vent. La friche
ferroviaire ainsi que la rue Vandenpeereboom sont donc exposées aux vents du sud et du sud-sud-
ouest.

Aucune géne particuliere liée au vent n’a été observé au droit de la friche lors de la visite de site.

Ombrage
Au droit du site de la ZIR n°3, les constructions répertoriées sont :

- le batiment de la gare de I'Ouest ;

- le batiment de la station Beekkant ;
- la halle Delhaize ;

- lahalle aux charbons ;

- le batiment de Proximus ;

- le batiment du bureau de poste.

Ces batiments présentent un gabarit de R + 2 ou inférieur. Ils ne générent donc pas d’effet d’ombrage
significatif.
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Localisation de: ns au droit de

{Octobre 2017)
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Figure 83 : Localisation des constructions au droit de la ZIR n°3

Par contre, les immeubles hauts situés a I'ouest de la friche ferroviaire présentent des gabarits plus
importants et généerent des ombres portées sur la friche ferroviaire en fin d’apres-midi et en soirée,
surtout en hiver (cf. figure ci-dessous).
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Figure 84 : Simulation des ombres portées le 21 juin a  Figure 85 : Simulation des ombres portées le 22
18h00 (Source : ABO) septembre a 17h00 (Source : ABO)

Figure 86 : Simulation des ombres portées le 21  Figure 87 : Simulation des ombres portées le 20 mars
décembre & 16n00 (Source : ABO) & 18h00 (Source : ABO)
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Energie

Aujourd’hui, le site de la ZIR n°3 constitue une friche ferroviaire excepté au droit de la parcelle située
au sud-est du site, a I'angle de la chaussée de Ninove et de la rue Vandenpeereboom oU deux activités
occupent la friche : un carwash et une zone de stockage de lampadaires de Bruxelles Mobilité (cf.
Reportage photographique). De plus, la gare de I'Ouest, la station Beekkant, le batiment de Proximus et
le batiment du bureau de poste (immeubles en fonctionnement) sont aussi repris dans le périméetre de
la ZIR. Le fonctionnement de ces batiments et du carwash sont aujourd’hui les seules activités au sein
du périmetre de la ZIR n°3 consommatrices d’énergie.

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Au vu de la situation existante décrite ci-dessus, les enjeux suivants sont identifiés en ce qui concerne
la thématique des facteurs climatiques:

- localiser les futurs immeubles afin d’éviter autant que possible des effets de vent nuisant au
confort des piétons ; il est donc recommandé de limiter la hauteur des immeubles a la hauteur
des immeubles hauts situés au sud-ouest de la ZIR et d’éviter de positionner des immeubles en
forme de U perpendiculairement au vent dominant (vent du sud-ouest) ou aux vents du sud et
du sud-sud-ouest ; cela afin d’éviter un effet de maille sifflet, particulierement inconfortable
pour les piétons ;

- aménager les futurs espaces publics et les éventuelles placettes aux pieds des futurs
immeubles avec des arbres de facon a y améliorer le confort des piétons ;

- privilégier linstallation de panneaux solaires (sur les batiments les plus hauts) et/ou
I'aménagement de toitures végétalisées (sur les batiments les moins hauts) sur les toitures des
futurs immeubles de facon a participer a la lutte contre I'effet d’ilot de chaleur urbain et a
réduire les besoins énergétiques des futurs immeubles ;

- maximaliser la végétalisation du site afin de réduire les surfaces stockant I'énergie solaire et de
maximaliser la présence de végétation, ce qui permet de lutter contre I'effet d’ilot de chaleur
urbain ;

- favoriser l'utilisation de matériaux clairs (albédo élevé) pour les futurs immeubles mais aussi
pour 'espace public afin de lutter contre I'effet d’ilot de chaleur urbain (cf. action 118 du
PACE).
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REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE

Carwash

Zone de stockage de
lampadaires

Gare de I'Ouest

Figure 88 : Localisation des photos (Source : Google maps)
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Photo 21 : Zone de stockage de lampadaires de Photo 22 : Carwash (Photo : ABO)
Bruxelles Mobilité (Photo : ABO)

Photo 23 : Carwash (Photo : ABO) Photo 24 : Carwash (Photo : ABO)
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MOBILITE

AIRE(S) GEOGRAPHIQUE(S) CONSIDEREE(S)
Les aires géographiques considérées pour la thématique « Mobilité » correspondent a :

(1) I'échelle supra-locale : Une aire géographique élargie autour du site du PAD est retenue pour
traiter les thématiques de mobilité locale et ce pour tous les modes. Il en est de méme pour
I'analyse des parcours PMR. Enfin, cette aire plus restreinte est considérée pour la thématique
du stationnement;

(2) I'échelle métropolitaine : Le site de la Gare de L'Ouest a une portée régionale au propos des
transports en commun et il constitue une porte d’entrée dans la Région pour le transport de
personnes mais également pour les marchandises. L’aire régionale est considérée pour étudier
la place et le bon fonctionnement du pble multimodal constitué par le site Bekasi-Gare de
I'Ouest. Cette méme aire est considérée pour valider 'adéquation entre les projets et la
circulation régionale (en transit et a destination) et pour les enjeux liés a la circulation régionale
des cyclistes.

La carte ci-dessous ne représente pas I'échelle métropolitaine, celle-ci correspondant a I'ensemble de
la région.
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Figure 89 : Aire géographique considérée pour la thématique « Mobilité » (Carte: Tractebel, sur bas
d’OpenstreetMap)

CRITERES D’ ANALYSE
L’analyse de la thématique « Mobilité » porte sur les critéres suivants :

- répartition modale des déplacements et partage de I'espace public entre les modes ;
- déplacements piétons ;

- déplacements cyclistes ;

- transports en commun ;

- circulation automobile ;

- stationnement.

- intermodalité
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SITUATION EXISTANTE

Répartition modale et partage de 'espace public entre les modes

Il n"existe pas d’études reprenant les parts modales a I’échelle du périmetre du PAD. Les différentes
études (Mobel, Beldam) a I’échelle de la Région montrent, pour les déplacements intra-bruxellois, que
la marche est le mode de déplacement privilégié des habitants (40%). L'usage du vélo est encore assez
limité et tout comme le reste de la RBC, il est a signaler que le quartier entourant le site du PAD est
marqué par la forte présence de la voiture malgré la prédominance des infrastructures de transports en
commun.

... a Bruxelles

Auto
conducteur

Train
3% Q

Vélo Y

3% S0

Auto passager E
6%

Figure 90 : Parts modales des déplacements domicile-travail a Bruxelles (BELDAM) (Source : Rail4Brussels)

Les circulations douces sont complexes et peu fluides sur le site. Si des infrastructures existent, elles
sont peu accessibles et le partage de |'espace public est aujourd’hui défavorable aux modes doux.

’espace public est aujourd’hui pensé pour assurer la fonction de transport et pas sous I'angle de la
mobilité des personnes. Il en résulte un espace contraint par les infrastructures qui normalement
devraient encourager I'usage des modes doux et des transports publics mais qui de fait n’encourage pas
I'usage de ces modes. La gare de I'Ouest n’est pas percue comme hyper-accessible a I’échelle locale.
Pour les habitants, les liens de part et d’autre de la friche et entre les différents pdles de transports
publics du périmetre PAD sont quasi-inexistants ou peu aménagés pour les modes doux.

Par ailleurs, le site est marqué par des voiries structurantes qui sont forts circulées, axées sur |’ utilisation
de la voiture et participent a placer les modes doux comme parents pauvres de I'espace public. Ce
sentiment est d’autant plus prégnant que les trottoirs sont généralement en moins bon état que les
voiries.

Déplacements piétons

Les aménagements dans le périmetre du PAD sont de qualité inégale suivant les quartiers selon que
I'on se trouve sur un axe principal ou dans une rue secondaire. Le périmetre est marqué par des
discontinuités piétonnes, des carrefours délicats a franchir et des cheminements inadaptés pour les
PMR.

Les carrefours entre la rue Vandenpeereboom et les chaussées de Ninove et de Gand connaissent
d’importants trafics routiers qui rendent les traversées piétonnes compliquées voire dangereuses. La
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longueur de ces traversées (jusqu’a 5 bandes de circulation, plus voies bus et tram) contraignent les
cheminements piétons pour rejoindre le pole de la gare de I'Ouest.

Figure 91 : carrefours entre la rue Vandenpeereboom et les chaussées de Ninove et de Gand (Source : ADT)

La présence de croix de Saint André ne contribue que partiellement a sécuriser les franchissements de
ces carrefours mais peuvent rajouter a la confusion de I'espace public d’autant plus quand un piéton
doit se frayer un chemin entre véhicules stationnés, ligne de tram et aménagements urbains peu
avenant.

En intérieur de site, la rue Vandenpeereboom présente les caractéristiques suivantes :

- elle traverse le périmétre sur I'axe Nord-Sud de maniére linéaire sur environ 1km ;

- elle est I'artére la plus fréquentée par les piétons car elle connecte les quartiers situés a I'Est a
la Gare de I’'Ouest, mais elle connait également un fort trafic et des vitesses anormalement
élevées incompatibles avec des parcours piétons qualitatifs et I'animation de I'espace public ;

- elle est insuffisamment entretenue et le sentiment d’inconfort est élevé pour les piétons ;

- lalargeur des trottoirs est insuffisante et leur qualité ne permet pas des déplacements actifs
qualitatifs et sécurisés.

Dans les petites rues, a I'Ouest du site, les cheminements sont peu fluides et peu lisibles. La qualité des
aménagements sont aléatoires rendant la marche peu attrayante. Les trottoirs sont régulierement
étroits et présentent des revétements pavés parfois mal entretenus et non réguliers qui ne facilitent
pas la marche. Ces mémes cheminements piétons sont marqués par la présence du trafic automobile
dans la majorité des rues; les rues piétonnes étant inexistantes dans le périmétre. La question du
partage de I'espace public entre modes est ici clairement posée dans la mesure ol aujourd’hui :

- trop peu d’espaces sont dédiés a la marche (et aux cyclistes) ;

- lesrues les plus piétonnes sont également les plus circulées par les voitures ;

- le stationnement et les aménagements en voirie rendent peu lisibles les cheminements ;

- le maillage des zones 30 en amont du périmetre du PAD visant a rendre les modes actifs plus
sécurisés sont généralement inadaptées et non corrélés aux itinéraires les plus piétons.

Le périmetre est marqué par la difficulté de traversée de la friche. Alors que sur le papier, le site propose
une hyper-accessibilité, celle-ci est bien moins réelle dés lors gu’il s’agit de relier les quartiers entre eux
ou de rejoindre les poéles d’échanges. Les parcours sont peu intuitifs en raison des ruptures marquées
par les infrastructures de transport, et le piéton est obligé de contourner les obstacles voyant ses
parcours rallongés en distance et en temps.
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Figure 92 : temps de parcours piétons nécessaires pour franchir la friche et passerelle Beekkant (Source : ADT)

Les traversées Est-Ouest ne sont possibles que par la seule passerelle Beekkant qui relie la station
Beekkant a la rue Vandenpeereboom. Elle constitue une longue passerelle aérienne de 130 métres de
long, trés peu qualitative, en mauvais état (mais qui va faire I'objet d’une rénovation), insécurisante et
sans aucun accés PMR. Toutefois, méme si cette traversée est peu avenante, elle permet de fortement
raccourcir les temps de parcours.

En conclusion, les piétons sont particulierement touchés par le morcellement du quartier au travers :

- d’éléments de ruptures ferroviaires et de grandes avenues a traverser dont les franchissements
ne sont que peu lisibles ;

- de grands carrefours accidentogenes ;

- d’un partage de 'espace public particulierement défavorable aux piétons.

Se pose ainsi pour le mode piéton (tout comme pour les cyclistes) la question du partage des espaces
publics entre les modes et du traitement des franchissements. Il est important pour les modes actifs de
proposer des cheminements lisibles, de qualité et dans la mesure du possible totalement séparés du
trafic routier a destination des centralités qui seront développées dans le PAD et des pdles d’échange.

Déplacements cyclistes

On constate a I'échelle de la RBC une augmentation systématique du nombre de cyclistes de I'ordre de
13 % par an en moyenne. Cette tendance semble méme aller en s’accélérant puisque ce mode de
transport atteint pres de 20 % au cours des 2 derniéres années recensées. Cette tendance doit donc
s’accompagner d’infrastructures adaptées tout en offrant une place adaptée a ce mode dans I'espace
public.

Le périmétre du PAD est particulier dans le sens. Il est localisé de maniere privilégiée dans le réseau
cyclable de la Région a la croisée de I'axe Nord-Sud constitué par le canal et la ligne 28 et des itinéraires
reliant I'Ouest de la ville a I'hyper centre de Bruxelles.
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Plusieurs itinéraires cyclables (ICR et ICC des communes Molenbeek et Anderlecht) traversent le
périméetre du PAD (ICR B (N-S) et 10 (E-O)). Toutefois ceux-ci souffrent d’un certain manque de lisibilité
(notamment pour le néo-cycliste) et des discontinuités (idem que pour les piétons; grandes
infrastructures, grands carrefours...).

Figure 93 : Cartographie des ICR (Source : Bruxelles Mobilité)

Alors que la commune de Molenbeek Saint Jean dispose d’une offre en termes de parcours supérieure
a la moyenne régionale, le constat de I'accessibilité cyclable au sein du périmetre est similaire a
I'accessibilité piétonne :

- lacirculation automobile marque tres fort les grandes artéres ;

- le stationnement omniprésent sur ces axes, compliquent tres fortement le cheminement
cyclable ;

- les traversées Est-Ouest ne peuvent s’effectuer via la passerelle Beekant qui ne propose pas
d’accés vélo, obligeant le cycliste a contourner le site de la ZIR

Les aménagements cyclables existants sont discontinus avec suivant le cas :

- lesrues en sens unique présentent toutes un contre-sens cycliste et une signalétique réguliere
indiquant les itinéraires et les rues ayant un acces cyclable ;

- des aménagements minimalistes en termes de signalisation : SUL, marquages au sol, etc
(chaussées de Gand et de Ninove, traversée Est-Ouest)

- certaines voiries sont également en assez mauvais état et/ou avec des matériaux ne facilitant
pas la pratique du vélo ;

- peu de pistes prévues ont été finalisées a ce jour

Le périmétre du PAD ne propose pas un maillage complet. Trop souvent les axes principaux accueillent
uniquement des pistes suggérées, non séparées du trafic routier posant immédiatement la question du
partage de I'espace public entre les modes.
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A I"échelle de la circulation cycliste régionale, les itinéraires et alternatives cyclables sont organisés de
la maniere suivante :

- des radiales Ouest-Est organisées vers |’hypercentre de la RBC :
o la Chaussée de Gand,
o I'axe rue de Sévigné — Van Soust (alternative vélo a la Chaussée de Ninove) ;
o I'axe Avenue d’ltterbeek — St. Guidon — Vander Bruggen (alternative a la Chaussée de
Mons).
- I'axe Nord-Sud se cristallise par les parcours le long du Canal ;
- ’axe Machtens — Dubois-Thor propose une alternative vélo entre Simonis et Gare de I'Ouest ;

D’une maniere générale, on constate le lien fort entre les infrastructures existantes et la pratique du
vélo. Les axes les plus pratiqués sont ceux qui proposent le plus d’aménagements. Cette constatation
renforce I'approche du réseau RER-vélo, qui dans le périmétre du PAD s’organisera longitudinalement
alaligne 28.

Le quartier dispose de peu de plusieurs stations Villo, qui sont localisées a proximité des p6les d’échange
(transport en commun) :

- 30 emplacements a la Gare de I'Ouest ;
- 19 emplacements a Beekkant ;
- 24 emplacements a Osseghem.
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Figure 94 : Localisation des stations Villo et infrastructures vélo sur le site (Source : Google Maps et ADT)
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D’une maniere générale, la pratique du vélo se verra encouragée des lors que I'on agira sur la lisibilité a
plusieurs niveaux (infrastructures, offre partagée, communication, facilité d’acces...).

Le développement du réseau RER vélo aura sans aucun doute un impact positif sur la pratique future
du vélo en RBC vers le centre et entre les quartiers mais il devra étre accompagnée en amont et aval,
tant d’un point de vue infrastructures que signalisation / communication, pour que les objectifs fixés
par le PRDD en termes de pratique du vélo puissent étre atteints.

Il existe dans le périmetre du PAD un réel potentiel de valorisation du vélo. Ce constat est a mettre en
relation avec la proximité du Centre-Ville (la gare de I'Ouest est, par exemple, distante de 2 km de la
place Sainte-Catherine).

Transports en commun

A 'échelle de la RBC, les déplacements en transports publics sont en augmentation avec une tres forte
croissance entre 2000 et 2014, avec un tassement depuis.

Le périmetre du PAD est caractérisé par une hyper-accessibilité en transports en commun. L’enjeu est
de transformer cet espace de transport en espace de mobilités. D’autant plus que cette hyper
accessibilité participe majoritairement a relier le périmétre du PAD aux centralités de la RBC plus qu’au
développement des centralités locales.

La nouvelle gare de I'Ouest a été inaugurée en 2009 et est devenue un élément (majeur?) de
I'intermodalité bruxelloise. L'intermodalité y est en effet valorisée puisque :

- toutes les lignes de métro bruxelloises s’y interconnectent (1, 2, 5 et 6), avec des fréquences de
passage de I'ordre de 3/5/10 minutes,
- ainsique 2 lignes de tramway (82 et 83),
- uneligne de bus STIB (86),
- quatre lignes de bus De Lijn (126 a 129)
- sans oublier la gare ferroviare Bruxelles Ouest sur la lighe 28 qui offre :
o des connexions ferroviaires vers d’autres gares de la RBC ;
o un acces direct aux villes flamandes a I’'Ouest de Bruxelles ;
O un accés a toutes les destinations en Belgique (et internationales) via une rupture de
charge a la Gare du Midi ;
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Figure 95 : Photo aérienne du pdle d’échange de la Gare de I’Ouest (source Goog‘/t.l Maps
Figure 96 : Plan STIB 2017, (Source: STIB)
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Figure 97: cartographie des infrastructures transport en commun (source CRU 03)

Plusieurs nuances doivent toutefois étre apportées, si la gare de I'Ouest est hyper-accessible en
transports en commun, ce n’est pas le cas en transport ferroviaire.

L'offre est aujourd’hui peu attractive (1 train/heure/sens) et peu s’expliquer par différents éléments :

- des logiques d’exploitation ferroviaire et de schémas d’exploitation de la SNCB (villes
connectées);

- des difficultés pour un train d’accéder a la ligne 28 sans réduire la capacité des autres lignes
ferroviaires qui desservent Bruxelles et la INM ;

- le relatif intérét pour un voyageur de venir en train jusqu’a Bruxelles Ouest tant en tant que
destination finale que pour y effectuer une rupture de charge. Le voyageur perd généralement
en efficacité et confort (rupture de charge) par rapport a un parcours classique via la JNM.

Le pdle de la gare de I'Ouest est toutefois identifié, dans le PRDD, comme nceud de transport régional
de niveau 1, ce qui laisse entrevoir une importante marge d’amélioration. La gare de I'Ouest jouit donc,
pour étre précis, d’'une «potentielle hyper-accessiblité».

La station Beekkant est quant a elle, desservie par :

- les 4 lignes de métro ;
- etlaligne de bus 84.

Concernant les flux de passagers dans les stations de Metro Gare de I'Ouest et Bekasi, on peut noter de
sensibles différences :

- garedel'OQuest:
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o la configuration de la station ne favorise pas les correspondances ;
o les passagers sont obligés de transiter par la mezzanine pour passer des lignes M2/6
vers les lignes M1/5 et vice-versa ;
o en effectuant ce trajet les passagers en transit sont comptabilisés au niveau des
portillons et sont donc repris deux fois dans les compatages relevés par la STIB.
Gare de I'Cuest (Accés M2/6) : 9.900 entrées . Gare de I'Ouest (Accés ) - 10.300 entrées

21
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Figure 98: Flux de passagers Metro a la Gare de I"Ouest (source STIB)

- Beekant:

O

o en se basant sur les données issues d’une enquéte réalisée pour la STIB par un bureau
externe au printemps 2015, il a pu étre établi que 75% des personnes qui montent dans
un métro a la station Beekkant sont des passagers qui effectuent une correspondance.

Beekant9.100 enfrees - Beekant9.100 sorties
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la configuration de la station Beekkant est quant a elle beaucoup plus adaptée aux
correspondances avec la possibilité d’effectuer certaines de celles-ci sans changer de
quai.
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Figure 99: Flux de passagers Metro a la Gare de I'Ouest (source STIB)

Par ailleurs, la desserte en transports en communs est marquée :

- par de bonnes performances et vitesses commerciales des transports en communs qui sont
majoritairement en site propre (metro, tram) ;
- par la faible performance des bus qui sont généralement dépendant des conditions de
circulation.
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Enfin, la gare de I'Ouest et dans une moindre mesure la station Beekant constituent de vrais hubs de
transports régionaux et d’échanges multimodaux comme l'indique leurs fréguentions.

Circulation automobile

La circulation automobile autour et dans le périméetre du PAD Gare de I'Ouest est structurée par la
hiérarchie des voiries du plan IRIS II, avec :

- la Chaussée de Ninove qui est reprise en voie principale jusqu’a la gare de I'Ouest ;

- unensemble de voiries inter-quartiers sur les axes N-S et E-O (Chaussée de Gand, Chaussée de
Mons, Avenue Joseph Baeck, Rue Vandenpeereboom...) ;

- unréseau de voiries de quartier trés maillé dans la partie a I'Ouest du périmetre ;

- la partie Est est tres peu maillée avec une prédominance de voiries inter-quartiers (rue de
Birmingham, rue Ropsy-Chaudron...)

. s »
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Figure 100 : Hiérarchie des voiries (Source : CRU 03)

La circulation automobile dans le périmeétre élargi s’articule comme suit :

- les deux voiries structurantes situées au nord et au sud du site :

o chaussée de Gand au niveau de la station Osseghem au nord ;

o chaussée de Ninove au niveau de la station gare de I'Ouest au sud)

Elles sont concues pour la circulation routiere. Elles ont un réle de distribution a I'échelle
régionale et sont empruntées par les véhicules en provenance du Ring a destination de la Petite
Ceinture et du centre ou sont utilisées pour desservir les nombreux commerces le long de ces
arteres;

- lavitesse de circulation sur ces voies et la structuration des axes du quartier (dont le but premier
semble I'accessibilité par le traffic routier des chaussées de Gand et de Ninove favorisent le
trafic de transit ;

- la chaussée de Mons, ainsi que I'axe Machtens - Dubois-Thorn — Chaussée de Gand — Jean
Jacquet accueillent également un trafic régional et non local ou inter-quartiers. Ces voiries
subissent ainsi un trafic inapproprié ;

- plus précisément, le boulevard Edmond Machtens est un axe urbain, est quasi réduit a la
fonction de desserte de la station Beekkant et pour relier la chaussée de Gand et la station
Osseghem plus au Nord ;
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- la rue Vandenpeereboom est un axe linéaire d’environ 1km qui traverse la friche sur un axe
Nord Sud et induit un fort trafic de transit ainsi qu’une vitesse de circulation trop élevée. Outre
sa linéarité, c’est sa fonction de lien entre les chaussées (structurantes) de Gand et de Ninove
qui explique I'importante circulation automobile qui la caractérise.

- le franchissement de la ligne 28 est possible via les chaussées de Gand, de Ninove, de Mons,
par la rue de Birmingham et par les quais du canal. Le boulevard Jules Graindor permet
également de franchir la rupture ferroviaire ;

- unréseau fin de voiries, dans I'ensemble de bonne qualité, qui maille les quartiers d’habitations.
Les plans de circulation en vigueur imposent principalement une vitesse automobile réduite a
30 km/h dans les quartiers.

Figure 19 : Saturation du réseau en HPM (Source : Google Maps)

Les relevés de circulation en HPM et HPS montrent la saturation des voiries inter-quartiers dans le
périmétre mobilité du PAD Gare de I'Ouest :

- les avenues Prince de Lieége et Baeck dans le sens entrant le matin ;
- les Chaussées de Ninove, Mons et Gand dans les deux sens, le matin et le soir ;
- larue Ropsy-Chaudron apparait fortement perturbée toute la journée ;

L’axe formé par les rues de Douvres, Birmingham, Delacroix, Vandenpeereboom relie les trois chaussées
(Ninove, Gand, Mons) qui traversent la zone d’étude et contribue a distribuer les flux de voitures.

En conclusion, le périmétre du PAD Gare de I'Ouest est marqué par :

- une ominiprésence de la voiture dans un territoire qui a une vocation transports publics.
Paradoxalement, les voiries sont congues pour que la voiture individuelle soit le moyen de
transport privilégié pour rejoindre la Gare de I'Ouest ;

- unusage inapproprié de voiries inter quartiers qui doivent accueillent du trafic local et du trafic
de fuite a destination du Ring et de la Petite Ceinture ;

- le difficile partage de I'espace public :

o lesvoiries inter quartiers alors saturées ne permettent pas la bonne circulation des bus,
o lasaturation automobile impacte les itinéraires piétons et cyclables.

PN 21730 —Janvier 2019 — RIE du PAD « Gare de I’'Ouest » - Version finale 169

M2.1.5 FO5_nl_v2



- des carrefours accidentogenes

Par ailleurs, I'offre de véhicules partagés et d’autres initiatives de mutualisation de véhicules et de
stationnement sont aujourd’hui insuffisantes pour constituer une véritable alternative aux
déplacements motorisés individuels.

Stationnement

Le stationnement représente un défi majeur a I'échelle de la RBC. La demande est continuellement plus
forte et agir sur I'offre en stationnement ne fait qu’encourager I'usage de I'automobile et le besoin de
stationnement lié.

PARKING

300.000 enzo1s SH

emplacements pour voiture en voirie

\_ 1.500 km

d’espace public

= distance
entre Bruxelles
i i, et Rome

A
ol e fim

+ 140.000Q nouvelles voitures
a stationner
Jouk‘
2 milliard
pour construire

300 parkings
publics

Figure 101 : Le défi du stationnement a Bruxelles (Source : Mobil2040)

A I'échelle du périmetre du PAD, la pression sur le stationnement est élevée (de I'ordre de 72 a 79%)
selon que I'on se situe a I'Est ou a I'Ouest de la friche. La zone d’étude présente différentes
caractéristiques en matiére de stationnement avec :

- les grands axes offrant des emplacements de chaque c6té de la voirie ;

- une place trés importante laissée au stationnement au détriment des autres modes de
déplacements (piétons, vélos voire transports en communs).

- des quartiers résidentiels qui présentent des rues a sens unique de circulation avec
généralement une bande de stationnement (occasionnellement une bande de chaque coté de
la voirie ;

- des voiries inter quartiers qui disposent d’une certaine réserve de capacité ;

- une absence d’emplacements de stationnement en site propre hors voirie dans le strict
périmétre du PAD ;

- une demande en stationnement plus élevée dans les quartiers a I'Est de la friche (densité plus
élevée). Ces quartiers résidentiels présentent des rues relativement étroites avec des bandes
de stationnement de chaque coté de la voirie ;

A noter que les politiques en cours visent a ne pas créer de nouveaux emplacements de parcage dans
le futur. La trés bonne desserte du site en transport en commun semble répondre a cette volonté de ne
pas ajouter de nouveaux stationnements dans le futur.

Intermodalité
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L'intermodalité est, concernant la mobilité, le mot clé qui définit ou doit définir le site de la Gare de
I"Ouest.

Celle-ci est, du moins théoriqguement, valorisée puisque :

- toutes les lignes de métro bruxelloises s’y interconnectent ;

- avec une fréquence attractive ;

- et offrent des connexions avec les 2 lignes de tramway et les lignes de bus de la STIB et de De
Lijn ;

- ainsi qu’avec le train.

Toutefois I'intermodalité entre ces différents modes de transports présente des lacunes :

- lintermodalité entre le train et le métro est un des facteurs de rupture : les lignes de métro ne
sont pas situées a la méme hauteur que les voies de train (les voies de métro sont en souterrain,
a des hauteurs différentes selon les lignes tandis que les voies de train sont en surface).

- Bruxelles Ouest n’est pas vraiment une «gare» mais simplement une halte sur le réseau
ferroviaire régional, ce qui n’offre pas le méme niveau de service pour le voyageur.

- le site est encore trop peu attractif pour constituer en situation existante une destination en
tant que telle.

- les correspondances entre les différents TC sont souvent trop colteuses en temps et
s’effectuent en périphérie des principaux poles de destination de la RBC, rendant la chaine des
déplacements souvent trop longues et inconfortables.

Alintérieur du périmetre, il faut surtout voir une intermodalité entre les transports publics et les autres
modes :

- le site bénéficie d’une trées bonne accessibilité en voitures ;

- cette accessibilité est en revanche plus compliquée a pieds ou a vélo, et ce malgré des flux
importants (par exemple, les flux piétons a proximité de la gare de I’Ouest varient entre 5 a
10.000 personnes par jour).

- il n’est a ce jour possible d’accéder a pieds, a la gare de I'Ouest, qu’en passant par la chaussée
de Ninove.

Cette attention portée aux transports et a l'intermodalité s’est jusque la faite au détriment de
I'accessibilité et de I'appropriation du site par ses habitants. La gare de I'Ouest est principalement un
espace de transit et de transport pour des utilisateurs confirmés des TC. En situation existante, aucun
autre usage majeur que l'accés aux lignes de transports publics ne semble étre envisagé, que I'on se
situe a la gare de I'Ouest, a Beekkant ou a Osseghem.
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Figure 102 : vue sur le parvis de la Gare de I’'Ouest (Source : ADT)

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

La question de la mobilité en région bruxelloise ne vise sans aucun doute pas a étre réglée au travers de
I'outil PAD méme si le pble de la Gare de I'Ouest impose de se questionner sur des enjeux plus larges
gue ceux du seul périmetre. Il est important de tenir compte de cette problématique forte dans le
quotidien des habitants et des usagers de la ville afin de faciliter, améliorer, et rendre attractive la
mobilité et I'usage des modes actifs sur le site du PAD.

Il s’agit alors au travers du PAD de tenter d’apporter une réponse aux enjeux suivants :

articuler I’hyper accessibilité et la mobilité locale ;

transformer un site dédié aux transports a un site de mobilités ;

concilier les usages et le partage de I'espace public (entre modes, entre circulation et espaces
apaisés...) ;

rendre plus perméables les ruptures formées par la Ligne 28, l'infrastructure de Metro et la
friche Gare de I'Ouest ;

améliorer ou créer des liens inter-quartiers de part et d’autre de I'axe de transport

favoriser les liaisons cyclables, piétonnes et PMR aux échelles locale et régionale. Les rendre
plus fluides et sécurisées ;

offrir une infrastructure de stationnement vélo adapté ;
contribuer a diminuer la pression du stationnement des véhicules.

apporter et valoriser des alternatives dans les modes de déplacements de personnes et de
marchandises.
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BIENS MATERIELS

AIRE(S) GEOGRAPHIQUE(S) CONSIDEREE(S)

L'aire géographique considérée pour la thématique « Biens matériels » correspond au périmeétre du PAD
Gare de I'Ouest.

(Octobre 2017)

D Périmétre de la ZIR n'3 et aire
geéographique considéree

Carte réalisée par ABO
Avenue Charles-Quirk 282 - 1063 Garshoren

Fait partio o ABO.Group @GROUP

Saaron: CIAB - Libe

Figure 103 : Aire géographique considérée pour la thématique "Biens matériels" (Carte : ABO)

CRITERES D’ANALYSE
L'analyse de la thématique « Biens matériels » porte sur les critéres suivants :

- polyvalence et adaptabilité des batiments ;
- gestion des déchets;
- utilisation des matériaux.
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SITUATION EXISTANTE

Polyvalence et adaptabilité des batiments

La capacité d’adaptabilité des batiments est aujourd’hui communément considérée comme un critere
de durabilité, c’est-a-dire que des constructions seront plus durables si elles sont en mesure d’accueillir
différentes affectations. Ainsi, un batiment de bureaux pourrait étre construit de telle facon qu’il
permette une réaffectation en logements.

Le site de la ZIR n°3 est actuellement majoritairement non-batie ; les constructions répertoriées sont :

- le batiment de la Gare de I'Ouest ;
- le batiment de la station Beekkant ;
- la halle Delhaize ;

- la halle aux charbons ;

- le batiment de Proximus ;

- le batiment du bureau de poste.

La halle aux charbons et la halle Delhaize constituent les deux seuls batiments qui pourraient étre
réaffectés dans le cadre du PAD, les autres batiments étant conservés en |’état.

Le programme du Contrat de Rénovation Urbaine (CRU) LOT N.3 Beekkant — Gare de I'Ouest - Ninove
évoque la possibilité de réaménager la halle Delhaize (cf. Reportage photographique), tout en
conservant son enveloppe afin de conserver la valeur patrimoniale de la halle (témoin du passé
industriel). Ce batiment industriel (grande surface et faible gabarit) est difficilement adaptable a
d’autres usages que des activités économiques. Son affectation au logement semble inenvisageable.

La halle aux charbons est inutilisée et se trouve dans un état tres dégradé (cf. Reportage
photographique). Son état structurel ne permet pas sa réhabilitation.

Présence d’amiante

Il est a noter que les toitures de la halle aux charbons et de la halle Delhaize sont en eternit (présence
d’amiante) et sont abimées. L’'amiante présent dans ces toitures est donc un contaminant susceptible
d’avoir été introduit dans le sol environnant.

Une étude de reconnaissance de I'état du sol a été réalisée par le bureau d’études Envirosoil et a révélé
de fortes concentrations d’amiante dans le sol a proximité de la halle aux charbons (pollution orpheline).
Cette pollution implique I'obligation de réaliser une étude détaillée qui est en cours de réalisation. Il
sera alors nécessaire de traiter la pollution et le risque conformément a la législation en vigueur.
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Gestion des déchets

Problématique de dépdts de déchets clandestins

Le dépot de déchets clandestins est une problématique récurrente des zones des friches ; la ZIR n°3 ne
fait pas exception.

A I'heure actuelle, de nombreux dépots de déchets clandestins sont observés au droit de la friche
ferroviaire, particulierement le long de la rue Vandenpeereboom (cf. Reportage photographique), mais
aussi au coeur de la friche ferroviaire (cf. Reportage photographique). Il s’agit essentiellement de
déchets ménagers mais aussi de déchets plus encombrants.

Il s"avere également que jusqu’a récemment, un grand nombre de déchets étaient stockés au sein
méme de la friche, a I'ouest de la halle aux charbons. Cette zone fut nettoyée récemment, d’ou sa
propreté (cf. Reportage photographique).

La présence de dépdts clandestins aussi nombreux peut s’expliquer par différents facteurs :

- rue habitée que d'un coté ; présence d’une friche constituant un « non-lieu » dans le quartier ;

- larue Vandenpeereboom est sombre ;

- présence de personnes sans domicile fixe (notamment dans la halle aux charbons et dans
I'espace arboré) ;

- absence de parc a conteneurs a proximité.

La Cellule Incivilités de la Commune de Molenbeek-Saint-Jean nous a communiqué, en date du 20
octobre 2017 par échange téléphonique, que des mesures sont prises afin de contrer ce fléau :
installation de caméras de surveillance, passages réguliers avec des voitures banalisées pour intercepter
les contrevenants, passage bihebdomadaire avec des camions pour nettoyer la rue Vandenpeereboom.
Depuis la mise en place de ces mesures, il s'avererait que les plaintes de la part des riverains se soient
considérablement réduites, du fait qu’ils savent que la commune a pris les choses en main®2.

Par ailleurs, la Cellule Incivilités de la Commune de Molenbeek-Saint-Jean nous a également fait part
gu’ils recevaient des plaintes relatives a I'aspect peu attrayant de la parcelle située a I'extrémité sud-est
qui sert actuellement de zone de stockage de lampadaires pour Bruxelles Mobilité.

Infrastructures de gestion des déchets

Le Plan Déchets de la Région de Bruxelles-Capitale définit en sa prescription 54 I'objectif d’étendre
I'offre en parc a conteneurs afin que chaque bruxellois puisse disposer d’un parc a conteneurs a moins
de 3 km de distance.

La figure ci-dessous présente le réseau de parcs a conteneurs actuel. Un rayon de 3 km est indiqué
autour des parcs a conteneurs régionaux (ouverts a tous les bruxellois). L’accés des parcs a conteneurs
communaux est quant a lui limité aux habitants de la commune.

La commune de Molenbeek-Saint-Jean ne possede pas de parc a conteneurs sur son territoire. Cela
contraint la commune a mettre en place des collectes a domicile et les habitants a parcourir des
distances importantes pour se rendre aux parcs a conteneurs. En ce qui concerne le périmétre du PAD

42 Source : Echange téléphonique avec la Cellule Incivilités de la Commune de Molenbeek-Saint-Jean en date du 20 octobre
2017
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Gare de I'Ouest particulierement, cette carte indique que celui-ci est marqué par un manque d’offre de
parcs a conteneurs a proximité. Le parc a conteneurs le plus proche — et accessible aux habitants de
Molenbeek-Saint-Jean — est en effet a prés de 5 km a vol d’oiseau (plus de 7 km en voiture), sur la
commune de Bruxelles (cercle bleu sur la carte).

PAD Gare de I'Ouest

Figure 104 : Périmeétre de service des parcs a conteneurs (rayon de 3 km autour de chaque parc a conteneur
régionaux, limites communales pour chaque parc a conteneurs communal (Source: Arcadis (Octobre 2011). Etude
économique et géographique de faisabilité relative a I'implantation de nouveaux parcs a conteneurs en Région de
Bruxelles-Capitale)

Cette carte est issue de I'étude économique et géographique de faisabilité relative a I'implantation de
nouveaux parcs a conteneurs en Région de Bruxelles-Capitale réalisée en 2011 par le bureau d’études
Arcadis. Cette étude a permis de mettre en évidence 3 scénarios favorables, a savoir les scénarios 1, 2
et5:

- scénario 1 : Accés limité pour les parcs communaux et implantation de 2 parcs a conteneurs
régionaux supplémentaires ;

- scénario 2 : Accés limité pour les parcs communaux et implantation de 3 parcs a conteneurs
régionaux supplémentaires ;

- scénario 5: Acces libre pour les parcs communaux et implantation d’1 parc a conteneurs
régional supplémentaire.

La figure ci-apres représente les implantations idéales des nouveaux parcs a conteneurs avec un cercle
de 3 km de rayon pour les trois scénarios.
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Scenario 1 Scenario 2 Scenario 5

Figure 105: Implantations théoriques/idéales des parcs a conteneurs dans les scénarios 1, 2 et 5, avec un cercle de
3km de rayon pour les trois scénarios (Source : Arcadis (Octobre 2011). Etude économique et géographique de
faisabilité relative a I'implantation de nouveaux parcs a conteneurs en Région de Bruxelles-Capitale)

L"étude a abouti a la conclusion que les scénarios 1 et 5 étaient les plus favorables. Une préférence est
toutefois donnée au scénario 5 qui collecte le plus de déchets, donne la plus grande réduction des co(ts
totaux et génére le plus d’emplois.

La figure ci-dessous reprend les terrains potentiels pour 'aménagement d’un futur Recypark, toujours
selon I'étude d’Arcadis. Les terrains Al et A2 sont situés sur la ZIR n°3 (Al) et sur la rue
Vandenpeereboom (A2). Ces deux localisations sont situées dans un rayon d’1 km autour des
emplacements définis comme idéaux. La ZIR n°3 est située a environ 2,5 km du site idéal du scénario 5
et a environ 1 km d’un des sites idéaux du scénario 1.
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Figure 106 : Terrains potentiels dans la zone de recherche situés a proximité de la ZIR n°3 (Source : Arcadis (Octobre
2011). Etude économique et géographique de faisabilité relative a I'implantation de nouveaux parcs a conteneurs
en Région de Bruxelles-Capitale)

Utilisation des matériaux

Etant donné que la halle Delhaize est susceptible de faire I'objet d’une réaffectation dans le cadre du
PAD Gare de I'Ouest, la réutilisation de certains matériaux peut étre envisagée. Cependant, comme cela
a été expliqué précédemment, la toiture de la halles contient plus que probablement de 'amiante. De
plus, la structures de la halle nécessite la réalisation d’une étude de stabilité afin de s’assurer qu’elle ne
présentent pas de risque de stabilité.

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

En ce qui concerne la problématique des dépbts de déchets clandestins, il peut étre raisonnablement
estimé que ceux-ci seront considérablement réduits suite au réaménagement du site et a I'ouverture
de celui-ci sur les rues adjacentes. Cette problématique sera donc en partie gérée intrinsequement par
la mise en ceuvre du PAD Gare de I'Ouest.

De plus, il est difficile d’établir une corrélation directe entre la présence d’un parc a conteneurs et le
taux de délits de dépots clandestins. Il est toutefois raisonnable de penser qu’un Recypark amenera une
partie de la solution.

Au vu de la situation existante décrite ci-dessus, les enjeux suivants sont identifiés en ce qui concerne
la thématique des biens matériels :
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- faire retirer et collecter 'amiante contenue dans le sol et dans la toiture de la halle aux
charbons par une entreprise agréée en Région de Bruxelles-Capitale, conformément a la
législation en vigueur ;

- réutiliser la structure de la halle aux charbons (sous réserve de la mise en ceuvre des deux
points précédents) et de la halle Delhaize, dont la réaffectation est envisagée dans un objectif
de réutilisation pour des activités (productives, économiques, ou sociales), afin de réduire a la
fois les volumes de déchets produits, et les colits de réaffectation, mais aussi de facon a
conserver ces témoins du passé industriel ;

- construire de nouveaux batiments offrant une polyvalence dans leur usage, et un fort potentiel
d’adaptabilité a d’autres affectations, de facon a offrir un parc bati évolutif selon les besoins ;

- de maniére générale, viser une réutilisation maximale des matériaux (de qualité et durables)
présents sur la ZIR et favoriser par ailleurs I'usage de matériaux durables, issus du recyclage ou
de récupération dans les projets portés par le PAD Gare de I'Ouest ;

- durant la période de gestion transitoire, apporter une dimension d’éducation et de
sensibilisation a la propreté urbaine, afin d’amener une prise de conscience de la population.
Des ramassages collectifs de déchets permettraient de nettoyer le site, de créer une prise de
conscience sur I'état du site (actuellement masqué), et de favoriser I'appropriation de
I'espace ;

- en gestion transitoire, ouvrir le site autant que possible aux usages récréatifs (promenade,
sport, etc.) pourrait apporter un controle social au site (pour autant que le risque de la pollution
envers la santé humaine soit géré).
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REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE

Zone propre récemment nettoyée

Halle aux charbons

Déchets principalement observés
au ceeur de la friche ferroviaire
lors de la visite de site du 24
octobre 2017

Déchets principalement observés
le long de la rue
Vandenpeereboom lors de la
visite de site du 24 octobre 2017

Halle Delhaize

Zone de stockage
de lampadaires

Gare de I'Ouest

Figure 107 : Localisation des photos (Source : Google Maps)
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Photo 28 : Déchets le long de la rue Vandenpeereboom
(Photo : ABO)

Photo 30 : Déchets le long de la rue Vandenpeereboom
(Photo : ABO)

Photo 31 : Déchets le long de la rue Vandenpeereboom
(Photo : ABO)
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Photo 34 : Déchets au cceur de la friche ferroviaire
(Photo : ABO)

Photo 35 : Zone propre, récemment nettoyée (Photo : ABO)

Photo 32 : Déchets au cceur de la friche ferroviaire Photo 33 : Déchets au cceur de la friche ferroviaire
(Photo : ABO) (Photo : ABO)
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Photo 36 : Zone de stockage de lampadaires de Bruxelles Mobilité (Photo : ABO)

Photo 37 : Zone de stockage de lampadaires de
Bruxelles Mobilité (Photo : ABO)
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PATRIMOINE

AIRE(S) GEOGRAPHIQUE(S) CONSIDEREE(S)

L'aire géographique considérée pour la thématique « Patrimoine » correspond au périmeétre du PAD
Gare de I'Ouest ainsi que les quartiers environnants. Les quartiers environnants correspondent a ceux
repris dans le Périmetre d’Observation Territoriale (POT) de I’étude de définition Gare de I'Ouest (ADT,
Octobre 2015).

{Octobre 2017)
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Figure 108 : Aire géographique considérée pour la thématique "Patrimoine" (Carte : ABO)

CRITERES D’ANALYSE
L'analyse de la thématique « Patrimoine » porte sur les criteres suivants :

- patrimoine immobilier (monuments, sites et sites archéologique classés, inscrits sur la liste de
sauvegarde ou repris a I'inventaire) ;
- patrimoine naturel (sites et arbres).
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SITUATION EXISTANTE

La carte ci-dessous reprend les ensembles classés et les sites inventoriés au patrimoine naturel.
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Figure 109 : Ensembles classés et sites inventoriés au patrimoine naturel (Carte : ABO)

Le périmetre de la ZIR n°3 ne compte aucun monument ni site classé ou repris a I'inventaire. Par contre,
au sein de l'aire géographique considérée, plusieurs monuments et sites sont répertoriés :

Tableau 13 : Ensembles classés et sites inventoriés au patrimoine naturel

\[e]Y]

Parc Marie-José

STATUT

Site inscrit sur la liste de sauvegarde

Ancienne chemiserie Coster et Clément

Monument inscrit sur la liste de sauvegarde depuis
le 07/12/2000

Arbre aux quarante écus

Site arbre inscrit sur la liste de sauvegarde depuis le
17/01/2008

Parc des Muses

Site inventorié au patrimoine naturel
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Patrimoine immobilier (monuments, sites et sites archéologiques)

Les monuments, sites et sites archéologiques classés et inscrits sur la liste de sauvegarde repris au sein
de I'aire géographique considérée sont les suivants :

- Parc Marie-José : Il s’agit d’'un parc formé d’étangs, de pelouses et de bois, et présente une
végétation typique des sous-bois brabangons. Il comprend également de nombreux arbres
remarquables (cf. section sur le patrimoine naturel ci-apres) ainsi que des aires de jeux ;

- Ancienne chemiserie Coster et Clément : Il s’agit d’un vestige de I'industrie de la confiserie a
Bruxelles. Le batiment principal présente une forme de U. Les fagades sont formées de briques
rouges interrompues de fagcon rythmique par des pilastres ;

- Arbre aux quarante écus (cf. tableau ci-dessus) : Il s’agit d’'une espéece relativement commune
a Bruxelles mais présentant ici des dimensions exceptionnelles. Il s’agit de I’arbre ayant la plus
grande circonférence a I'échelle régionale (4 meétres).

Plusieurs biens au sein de 'aire géographique considérée sont repris a I'inventaire de I'architecture
industrielle (brasseries Vandenheuvel, batiment du garage « Auto Karrevel », ensemble de 22 maisons
ouvrieres rue Dubois-Thorn, certains batiments de la rue Osseghem, ...). Les biens repris a I'inventaire
de 'architecture industrielle situés a proximité directe du périmétre le ZIR n°3 sont les suivants :

- les brasseries Vandenheuvel, localisées rue Alphone VAndenpeereboom 148-150 (cf.
Reportage photographique): Les brasseries ont été construites de 1849 a 1935 et la
production de biéres s’est arrétée en 1974. Depuis, les batiments se sont dégradés ;

- le batiment du garage « Auto karreveld », localisé rue Alphonse Vandenpeereboom 36 (cf.
Reportage photographique) ;

- ensemble de 22 maisons ouvriéres rue Dubois-Thorn (au nord-est de la ZIR n°3) (cf. Reportage
photographique).

La Halle Delhaize et les anciens rails de chemin de fer(cf. Reportage photographique), localisés au sein
du périmetre de la ZIR n°3 représentent également un intérét a étre revalorisés, en tant que témoins
du passé industriel de la région.

L'extrémité ouest de la ZIR n°3 est reprise en zone d’extension de site au patrimoine archéologique (cf.
figure ci-dessous). Le nom du site est « Oostendael (ferme, maisons de plaisance) » (15¢ — 20° siecle ?).
Cela implique que les éventuels permis d’urbanisme pour des projets inclus dans cette zone seront
accompagnés d’une clause archéologique qui prévoit que le Département du Patrimoine archéologique
de la Direction des Monuments et Sites doit pouvoir réaliser des sondages d’évaluation archéologique
au droit du site et ce préalablement a la phase de chantier nécessaire a la mise en ceuvre du futur projet.
Ces sondages d’évaluation archéologiques permettront alors d’évaluer I'ampleur d’une éventuelle

fouille archéologique complémentaire.
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Figure 110 : Zones d'extension du site (Source: BruGlS)

Patrimoine naturel

Au sein de l'aire géographique considérée, le parc des Muses est repris comme site a I'inventaire du
patrimoine naturel. Il en est de méme pour le parc Marie-José qui est également inscrit sur la liste de
sauvegarde (cf. ci-dessus).

Le parc des Muses comprend plusieurs arbres repris a 'inventaire scientifique (Erable sycomore, If]
commun, Cyprés chauve de Louisiane, Thilleul argenté pleureur, Chataignier, Houx de Haute-Claire,
Tulipier de Virginie) et un arbre inscrit sur la liste de sauvegarde (Arbre aux quarante écus, cf. ci-dessus).

Le parc Marie-José comprend également plusieurs arbres repris a I'inventaire scientifique (Erable plane,
Févier d’Amérique, Peuplier du Canada, Fréne commun, Aulne glutineux, Peuplier d’ltalie, Platane a
feuille d"érable).

A proximité du périmétre de la ZIR, un arbre remarquable est également situé en intérieur d’ilot, au sein
de l'ilot situé au sud-est du parvis de la gare de I'Ouest (entre la chaussée de Ninove, la rue de Bonne
et la rue d’Enghien). Il s’agit d’un Hétre pourpre.

Aucun arbre remarquable n’est pas contre recensé au sein du périmetre de la ZIR n°3.

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Au vu de la situation existante décrite ci-dessus, I'enjeu suivant est identifié en ce qui concerne la
thématique du patrimoine :

- revaloriser la halle Delhaize (pour autant que la structure de la halle le permette) et les anciens
rails de chemin de fer afin de conserver ces vestiges du passé industriel de la région.
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REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE

W' ; ¥ fegl P
v . L i s

Ensemble de 22
maisons ouvriéres

Anciens rails de
chemin de fer

Garage Auto Karreveld

Halle Delhaize

Brasseries Vandenheuvel

Figure 111 : Localisation des photos (Source : Google maps)

Photo 39 : Brasseries Vandenheuvel (Photo : ABO)
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Photo 41 : Ensemble de 22 maisons ouvrieres rue
Photo 40 : Garage Auto Karreveld (Source: Région de Dub OIS'Thom (Soqrce:' Reglor.; de Bruxelles-Capitale:
Bruxelles-Capitale: ~ Inventaire  du  patrimoine Inventaire du patrimoine architectural)

architectural)

Photo 42 : Anciens rails de chemin de fer (Photo : ABO)  Photo 43 : Anciens rails de chemin de fer (Photo : ABO)
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PAYSAGE

AIRE(S) GEOGRAPHIQUE(S) CONSIDEREE(S)

L'aire géographique considérée pour la thématique « Paysage » correspond au périmétre du PAD Gare
de I'Ouest ainsi que les quartiers environnants. Les quartiers environnants correspondent a ceux repris
dans le Périmetre d’Observation Territoriale (POT) de I'étude de définition Gare de I'Ouest (ADT,
Octobre 2015).

Alre géographique ¢ e pour la

{Octobre 2017)

Légende
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[] aire geographicue considérse

Carle réalisée par ABO
Avenus Charlas-Quint 262 - 1083 Ganshoren

Fait paria de ABC- Group @Gkow
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Figure 112 : Aire géographique considérée pour la thématique "Paysage" (Carte : ABO)

CRITERES D’ANALYSE
L'analyse de la thématique « Paysage » porte sur les critéres suivants :

- paysage urbain ;
- qualité des espaces ouverts / publics ;
- cadre bati.
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SITUATION EXISTANTE

Paysage urbain
Le paysage du site de la ZIR n°3 ainsi que de ses quartiers environnants a été construit au fil des années.

Au 18¢siecle, les quartiers environnants de la ZIR n°3 étaient formés d’un paysage humide et maraicher.
Au cours du 19¢siecle, le paysage s’est progressivement densifié avec I'industrialisation et I'urbanisation
de la commune de Molenbeek-Saint-Jean. La plupart des étangs ont notamment été asséchés
entrainant une minéralisation du paysage. A la fin du 19¢ siecle, les quartiers situés a I'ouest de la voie
ferrée étaient nettement plus verts (exploitations agricoles) et présentaient un maillage de rues moins
dense que les quartiers situés a l'est.

En 1872, la gare de I'Ouest est entrée en service, ce qui incita de grandes entreprises comme Delhaize
a s’installer dans le quartier, et favorisa I'extension de la ville a I'ouest de la voie ferrée.

Apreés la Seconde Guerre Mondiale, les quartiers situés a I'ouest de la voie ferrée se sont densifiés et
développés, via notamment la construction d’'immeubles hauts a logements sociaux.

Le site de la ZIR n°3 est donc localisé dans une vallée humide, aujourd’hui presque invisible.

Figure 113 : Images aériennes des quartiers environnants la ZIR n°3. Gauche : 1930-35, droite : 2015 (Source:
Bruciel)

De maniére générale, le site de la ZIR n°3 est intégré dans un quartier urbain dense, principalement
d’habitat, d’entrep6ts et d’industries. Mais la morphologie urbaine et les caractéristiques urbanistiques
different fortement entre I'ouest et I’est de la friche. Le site de la ZIR n°3, aujourd’hui en friche, marque
une rupture majeure dans le paysage urbain. A I'ouest, le paysage est en ordre ouvert avec des
immeubles en hauteur alors qu’a l'est, le paysage est en ordre fermé avec des immeubles bas et
homogeénes (cf. Critéres « Qualité des espaces ouverts / publics » et « Cadre bati » pour plus de détails).

Le site marque également une rupture dans la continuité urbaine. Il mesure 940 métres de long (environ
12 minutes a pieds) et n’est traversé que par une passerelle, la passerelle Beekkant, qui est inesthétique
(faible qualité architecturale), peu sdre et peu agréable. De plus, les bords de la friche sont traités de
facon inesthétique, ce qui impacte négativement le paysage urbain actuel : présence de murs ou de
clétures bouchant la vue sur la végétation existante au droit de la friche.
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A l'est de la friche, le long de la rue Vandenpeereboom, le bord de la friche est marqué par un mur ou
une cléture au-dessus desquels passe la végétation (cf. Reportage photographique).

Au nord-est de la friche, a I’'angle entre la chaussée de Gand et la rue Vandenpeereboom, le bord de la
friche est marqué par un mur de soutenement et un talus surélevé souvent planté ou enfriché (cf.
Reportage photographique). Cette surélévation s’explique par le passage des lignes de métro 1 et 5.

A l'ouest de la friche, au nord de Beekkant, le bord de la friche est marqué par un mur ou des barrieres
au-dessus desquels quelques arbres sont visibles (cf. Reportage photographique).

A l'ouest du site, au sud de Beekkant, la friche est bordée par des immeubles hauts a logements sociaux
qui bloquent en grande partie la vue vers la friche (cf. Reportage photographique).

Au sud-est du site, a I'angle entre la chaussée de Ninove et la rue Vandenpeereboom, deux activités
occupent la friche : un carwash et une zone de stockage de lampadaires de Bruxelles Mobilité (cf.
Reportage photographique). La friche en tant que telle est donc peu visible depuis la rue.
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Qualité des espaces ouverts / publics

Aujourd’hui, le site de la ZIR n°3 est fermé au public. Cependant, des personnes sans domicile fixe
I'occupent afin de profiter de sa « tranquillité » (espace fermé et interdit au public). Excepté les
immeubles de la gare de 'ouest, seule la parcelle située au sud-est du site est occupée par un carwash
et par Bruxelles Mobilité afin d'y stocker des lampadaires.

Le site de la ZIR n°3 possede un ancrage territorial fort, étant situé a la rencontre entre deux axes
métropolitains :

- une chaine d’espaces ouverts qui relient le Scheutbos au canal (axe ouest-est) ;
- un axe ferroviaire, la Ligne 28, qui relie la Basilique de Koekelberg au parc de Forestier (axe
nord-sud).

Le chapelet d’espaces ouverts végétalisés situé a I'ouest du site d’étude se trouve sur le tracé de I'ancien
Maelbeek (cf. figure ci-dessous), témoin de la vallée humide d’antan.
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Figure 114 : Chapelet d’espaces ouverts végétalisés situés a I'ouest du site de la ZIR n°3. Rouge : ZIR n°3 (Source :
ADT (Octobre 2015) Etude de définition Gare de I’'Ouest)

Comme indiqué précédemment, la friche ferroviaire de la gare de I'Ouest constitue une rupture dans le
paysage urbain. Cette rupture se marque particulierement dans la typologie des espaces ouverts ; les
parcs et espaces ouverts végétalisés (souvent de grande superficie (ex : parc Marie-José, parc Albert))
se situent a I'ouest de la voie ferrée alors que les espaces minéralisés (souvent de petite superficie) se
situent a 'est (cf. figure ci-dessous). Cela explique la raison pour laquelle les quartiers situés a I'est de
la friche sont repris en zone de carence en espaces verts accessibles au public (cf. figure ci-apres).

Selon les données issues de I'étude de définition réalisée par I’ADT en 2015, il s’avere qu’a I'ouest de la
ZIR n°3, environ 90% de la population habite prés d’un espace vert public alors qu’a I'est, ce taux est
inférieur a 40%. De plus, selon une enquéte réalisée par I’ADT en avril 2015 (et dont les résultats sont
repris dans I'étude de définition), I'un des principal reproche exprimé envers le espaces verts des
guartiers réside dans le manque d’espaces de jeux.

Le PRDD précise qu’il sera nécessaire de créer des espaces publics et des espaces verts dans tous les
nouveaux grands projets urbains en tenant compte des besoins des quartiers avoisinants. Il divise ainsi
le territoire régional en 3 zones : Zone de verdoiement, zone de renforcement du caractére vert des
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intérieurs d’flots et zone de protection de la ville verte de seconde couronne (cf. figure ci-aprés). Ony
observe que le site de la ZIR n°3 ainsi que les quartiers situés a

"est de la voie ferrée sont repris en zone
de verdoiement alors que les quartiers situés a I'ouest sont repris en zone de renforcement du caracteére
vert des intérieurs d’flots. Cela signifie que le site de la ZIR n°3 et les quartiers situés a I'est de la voie
ferrée sont intégrés dans une zone densément peuplée qui présente un déficit important d’espaces
verts publics et privés. Il est donc nécessaire d'y créer de nouveaux espaces verts, notamment par la
mise en valeur des espaces résidentiels, des intérieurs d’flot, des toitures, des facades,... ainsi que de
nouveaux espaces verts publics (PRDD).

Les quartiers situés a l'est de la ZIR n°3 témoignent donc d’un manque important d’espaces verts
accessibles au public et d’espaces de jeux.

Il peut également étre relevé qu’historiquement, la rue Dubois-Thorn rejoignait Osseghem a la gare de
I’Ouest en longeant la friche ferroviaire. Cette connexion a été interrompue peu avant les années 1960
avec 'apparition des immeubles hauts. L'impasse Dubois-Thorn permet aujourd’hui de desservir les
entrep6ts de la SNCB. Elle est peu sdre et peu attractive.
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Figure 115 : Typologie des espaces ouverts dans les quartiers situés a proximité du site de la ZIR n°3. Rouge : ZIR
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n°3 (Source : ADT (Octobre 2015) Etude de définition Gare de I’'Ouest)
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Figure 116 : Zone de carence en espaces verts accessibles au public (Carte : ABO)
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Figure 117 : Extrait de la carte "Zones de verdoiement" du PRDD (octobre 2018). . Rouge : ZIR n°3
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Cadre bdti
La friche ferroviaire de la gare de I’'Ouest marque également une rupture dans le tissu bati :

- a lest, le tissu est trés dense et en ilots fermés. Il est caractéristique du tissu ancien
molenbeekois, datant de 1880 et ayant un gabarit moyen (R+2 a R+3). Les immeubles sont en
alignement de voirie et les intérieurs d'ilot sont majoritairement minéralisés. On y retrouve de
nombreux ateliers (témoins du passé industriel du quartier) ;

- alouest, le tissu est moins dense et en ilots ouverts. On y retrouve deux types d’urbanisation :

o untissu « moderne » datant du début du 20¢ siécle et ayant un gabarit moyen (R+1+T
a R+24T ou R+3) ;

o des immeubles a logements sociaux en hauteur datant de la deuxieme moitié du 20¢
siecle et ayant un gabarit relativement élevé (R+6 a R+16). Ces immeubles sont pour la
plupart en retrait par rapport a la voirie.

Immeubles a logements multiples

@ Tissu moderne
.'.t-vp-“" -
-\ -

Friche
ferroviaire

Parc Marie-
José

Gare de
I'Ouest

Figure 118: Vue aérienne des quartiers situés au nord de la gare de |'Ouest. Orange : Tissu « moderne » ; Vert :
Prédominance d’immeubles a logements multiples, Bleu : Tissu ancien Molenbeekois (Source: Google Street View)
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Figure 119 : Gabarit des immeubles situés a proximité directe de la ZIR n°3 (Source: ADT (Octobre 2015) Etude de
définition Gare de I'Ouest)

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Au vu de la situation existante décrite ci-dessus, il sera essentiel d’aménager la friche ferroviaire de la
gare de I'Ouest de facon a ce que le site devienne un espace charniére et de liaison entre les quartiers
situés de part et d’autre de la voie ferrée et non plus un non-lieu constituant une rupture dans le
paysage. L'aménagement doit donc se faire dans un esprit d’ouverture vers les quartiers et de
favorisation des échanges sociaux.

Les enjeux plus ponctuels suivants sont identifiés en ce qui concerne la thématique du paysage :

- traiter les bords de la friche de fagon a I'ouvrir vers les rues adjacentes, particulierement vers
la rue Vandenpeereboom et la rue Dubois-Thorn, et a améliorer son intégration paysagére
(suppression autant que possible des clotures et barrieres) ;

- intégrer a la programmation un espace vert accessible au public, et particulierement aux
habitants des quartiers denses et fortement minéralisés situés a I'est de la voie ferrée.
Conformément aux prescriptions du PRAS, la superficie affectée a cet espace vert devra étre
de minimum 1ha;

- intégrer un espace de jeux au nouveau parc afin de renforcer I'offre en espaces de jeux de
qualité ;

- aménager deux connexions piétonnes et cyclables (rénover la passerelle Beekkant et création
d’une seconde passerelle) afin de réduire |'effet de barriere que constitue aujourd’hui la friche
ferroviaire ;

- aménager des cheminements piétons et cyclables entre les immeubles hauts a logements
sociaux pour (1) réactiver la zone située entre la friche ferroviaire et les immeubles hauts, (2)
favoriser les liens entre le futur parc de la gare de I'Quest et le parc Marie-José et (3), en
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complémentarité avec 'aménagement de deux passerelles est-ouest, faciliter I'acces aux
espaces végétalisés situés a l'ouest (ex : parc Marie-José, parc Albert) de la voie ferrée aux
habitants des quartiers situés a I'est ;

- réameénager I'impasse de la rue Dubois-Thorn afin de la rendre agréable et sécurisée, et rouvrir
I'impasse de fagon a pouvoir rejoindre Beekkant a la gare de I'Ouest ;

- valoriser la parcelle située au sud-est de la friche de facon a créer, avec le batiment de la gare
de I'Quest, une facade emblématique du nouveau quartier. Cela participera également,
notamment avec le projet EKLA, a définir une identité a la gare de I'Ouest.

REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE
?‘v' ; ' ':- - o -

Mur de souténement au
nord-est de la friche

Photo illustrant le bord ouest
de la friche, au nord de la
station Beekkant

Photos illustrant le bord est
de la friche, le long de la rue
Vandenpeereboom

Immeubles hauts situés a
I'ouest de la friche, au sud
de la station Beekkant

Carwash

Zone de stockage de
lampadaires

Figure 120 : Localisation des photos (Source : Google maps)

PN 21730 —Janvier 2019 — RIE du PAD « Gare de I’'Ouest » - Version finale 198

M2.1.5 FO5_nl_v2



VA «

Photo 44 : Bord est de la friche, le long de la rue
Vandenpeereboom (Photo : ABO)

Photo 45 : Bord est de la friche, le long de la rue
Vandenpeereboom (Photo : ABO)

Photo 46 : Mur de soutenement situé au nord-est du  Photo 47 : Bord ouest de la friche, au nord de la station
site, @ I'angle de la chaussée de Gand et de la rue Beekkant, le long de la rue Dubois-Thorn (Source:
Vandenpeereboom (Source : Google maps) Google maps)

/ = [ —— ~,

Photo 48 : Immeubles hauts situés a l'ouest de la friche (Photo : ABO)

Photo 49 : Zone de stockage de lampadaires de Bruxelles Mobilité (Photo : ABO)
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Photo 50 : Zone de stockage de lampadaires de Photo 51 : Carwash (Photo : ABO)
Bruxelles Mobilité (Photo : ABO)

Photo 52 : Carwash (Photo : ABO) Photo 53 : Carwash (Photo : ABO)
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3.4 EVOLUTION PROBABLE DU PERIMETRE CONCERNE A SITUATION
PLANOLOGIQUE INCHANGEE

L’objectif de ce chapitre est de faire état de la situation au fil de I’eau si le projet de PAD Gare de I'Ouest
n’est pas mis en ceuvre. Il vise ainsi a décrire I'’évolution de la situation environnementale a potentiel
réglementaire inchangé (c.a.d. correspondant ici a la concrétisation des prescriptions particulieres
relatives a la ZIR n°3 au PRAS).

La présentation de la situation au fil de I'eau est similaire a celle de la situation existante, a savoir par le
biais de fiches synthétiques, des éléments pertinents de diagnostic de la friche ferroviaire de la gare de
I’'Ouest et de ses alentours qui constituent le périmetre du PAD.
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POPULATION

AIRE(S) GEOGRAPHIQUE(S) CONSIDEREE(S)

Les aires géographiques considérées pour |'évaluation des aspects socio-économiques (création de
logement incluant la densité, équité et cohésion sociale, emplois et activités économiques, besoins en
équipements et services publics, child-friendliness) correspondent a:

(1) I'échelle du site en soi, c.a.d. le périmetre de la friche de la Gare de I'Ouest (au besoin
possiblement étendu aux ilots directement voisins a la friche) ; pour I'évaluation de la création
de logements, d’emplois et d’activités économiques et du child-friendliness ;

(2) I'échelle supra-locale, c.a.d. le périmétre de la friche de la Gare de I'Ouest majoré d’un
périmetre périphérique plus large (notamment les quartiers du monitoring des quartiers) ; pour,
I’évaluation de la création de logements, de I'équité et de la cohésion sociale, des besoins en
équipements et services publics et du child-friendliness ;

(3) I'échelle communale ou métropolitaine ; pour évaluer la création de logements, I'équité et la
cohésion sociale, la pertinence de l'implantation d’équipements supra-locaux et le child-
friendliness.

Figure 121 : Quartiers Gare de I'Ouest (14 : Duchesse, 15 : Gare de I'Ouest, 17 : Koekelberg, 62 : Machtens, 63 :
Karreveld) (Source: Monitoring des Quartiers)

CRITERES D’ANALYSE
L'analyse de la thématique « Population » porte sur les critéres suivants :

- création de logements et densité.

équité et cohésion sociale.

emplois et activités économiques.

- besoins en équipements et services publics.
child friendliness.
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SITUATION AU FIL DE L'EAU

En situation au fil de I'eau, soit a potentiel réglementaire inchangé, le site de la ZIR sera urbanisé
conformément aux prescriptions du PRAS, c’est-a-dire, notamment :

- la superficie plancher affectée aux bureaux sera de maximum 27 000 m2.

- la superficie plancher affectée aux logements sera de minimum 50% de I'ensemble des
superficies plancher.

- un espace végétalisé de minimum 1 ha sera aménagé.

Par ailleurs, le PRDD vise une densité batie d’environ 90 000 m? dont au minimum 45 000 m? d’offre
résidentielle qui permettrait d’accueillir 360 logements publics (soit 80% de surface des logements) et
maximum 27 000 m? d’activités productives et de bureaux, le solde en équipements.

Il est également important de tenir compte d’autres projets :

- le projet « Infrabel Academy » a I'Ouest de la voie ferrée et au Sud de la station Beekkant ;

- les aménagements prévus dans le programme de CRU (enveloppes d’investissements déja
consenties) ;

- le passage du RER vélo (L28) et la mise en place du RER train ;

- et horsZIR, mais a proximité immédiate :

o le projet « EKLA », qui sera composé de trois immeubles dont une tour en pointe d’ilot
comprenant 92 logements libres et 36 logements moyens, un supermarché de
proximité, une école secondaire, une creche, de petits espaces de bureaux et un
nouveau parc de quartier ;

o d’autres projets de réalisation de logements libres et publics en cours ou en
préparation, 14 projets a I'Ouest de la ZIR et 6 a I'Est pour un total de +/- 1.175
logements (dont le projet « EKLA » et avec 99 logements en Résidence Service), dont
+/- 630 a l'intérieur des 5 quartiers entourant la ZIR.
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Figure 122 : Projets de logements libres a Molenbeek (Source : IDEA Consult,, fond de plan : Google Maps)

o le projet d’'une école néerlandophone sur le site voisin du marchand de vin Cinoco ;

o les projets qui seront réalisés dans le cadre du Contrat de Rénovation Urbaine et ceux
qui résulteront du nouveau Contrat de Quartier Durable.

Création de logements et densité

En situation au fil de I'eau, il est attendu que les propriétaires actuels de la ZIR que sont la Région, la
STIB, Infrabel, la SNCB et Proximus, y iront chacun de leurs propres développements en fonction des
priorités et des temporalités de chacun. Par conséquent, il peut étre considéré que les propriétaires
privés tacheront de développer un maximum de densité sur leur parcelle dans une logique de marché et
endéans des contraintes imposées par le RRU en termes d'implantation et de gabarit : logements libres
et bureaux, possiblement un peu de commerce ou d’équipements. Les propriétaires publics, dont la
Région, seront plutdt amenés a se focaliser sur un développement complémentaire de logements
publics. En vue du rapport défavorable entre parcelles privatives et publiques, il en ressortira a terme
néanmoins un développement majoritairement orienté vers le marché, avec une faible proportion de
logements publics, ne répondant donc que tres partiellement aux ambitions de la Région pour
développer des logements publics en nombre sur les pdles stratégiques et ne répondant donc que tres
partiellement aux besoins de la zone.
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Equité et cohésion sociale

En situation au fil de I'eau, le site de la ZIR sera urbanisé et devra comprendre au moins un espace
végétalisé. Le développement est prescrit par le PRAS et précisé par le PRDD.

L'aménagement de la friche, qui constitue une césure paysagere et fonctionnelle, ménera dans tous les
cas donc a une amélioration du cadre de vie, pour la ZIR, ses abords directs et son contexte (moyennant
les investissements déja consentis dans le cadre du CRU). Créer du lien entre les différents quartiers de
Molenbeek est potentiellement générateur de plus d’équité et de cohésion sociale.

Cependant, en accord avec les aléas du marché, le risque est que les propriétaires privés souhaiteront
temporiser le développement de la ZIR (notamment pour le marché bureau ou les développements a
blanc ne sont plus monnaie courante et pour le marché du logements qui n’est pas demandeur de trop
grands volumes au méme endroit) et que les développements mettent nettement plus de temps a se
concrétiser avec un temps d’attente significativement plus long.

Aussi, le développement comprendrait principalement des logements libres, plus de bureaux, moins
d’équipements et possiblement pas d’activités économiques, répondant dés lors beaucoup moins aux
besoins de la population molenbeekoise (caractérisée par des revenus bas, un chémage élevé, une
petite enfance peu prise en charge...).

Il est difficile de se prononcer plus avant sur le relais qui sera donné ou non, au sein méme de la friche,
aux outils d’aménagement du territoire (Contrats de Quartiers Durables, Contrat de Rénovation Urbaine
et Zone de Revitalisation Urbaine) et au tissu associatif en place. L'évolution du contexte (aménagement
de I'espace public, tissu associatif, initiatives notamment culturelles...) se fera probablement dans la
continuité.

Emplois et activités économiques

Le PRAS limite la production de surface de bureaux a 27.000 m? et, toujours dans la ZIR, il faut tenir
compte du projet « Infrabel Academy » et de la présence de la Halle Delhaize.

Les documents existants n’entravent pas (mais ne les indiquent pas non plus) la réalisation des enjeux
environnementaux relevés dans I'analyse de la situation existante qui y sont liés : création d’emplois
peu qualifiés adaptés au profil des chercheurs d’emplois locaux, accompagner le projet « Infrabel
Adademy » d’autres projets a finalité socio-économique, développer une petite polarité tertiaire et
d’équipements pourvoyant des emplois plus qualifiés.

Il est néanmoins assez fort probable qu’en situation au fil de I'eau soit réalisée une plus faible proportion
d’équipements communautaires aptes a recevoir des programmes de formation ou de mise a I'emploi
et sans doute pas ou peu de locaux pour des activités économiques, ce qui ne contribuerait pas a une
plus grande insertion professionnelle des habitants des quartiers a I'Est de la ZIR.

Par contre, en raison de la rentabilité que le bureau peut représenter, il est fort probable que les
propriétaires privés misent sur une part maximale de surfaces bureaux, que ce soit a moyen ou plus
long terme. En raison de la plus forte densité d’emploi de cette affectation, un nombre significatif
d’emplois serait créé sur la ZIR. Toutefois, rien ne garantit que ce ne soit des mutations d’autres bureaux
et aussi le secteur tertiaire ne correspond peu ou pas au profil des habitants des quartiers du vieux
Molenbeek et ne contribuerait donc peu ou pas a leur insertion professionnelle.
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Besoins en équipements et services publics

En situation au fil de I'eau, le PRAS reste vagues sur ce critere, il n’y a aucune certitude que les enjeux
environnementaux relevés dans I'analyse de la situation existante seront rencontrés : compléter |'offre
commerciale, prévoir des équipements communautaires et sportifs accessibles a tous dont un a
vocation supra-local au profit de la trés bonne accessibilité en TC, potentiellement implanter une école
primaire, développer I'accueil de la petite enfance.

Les documents prévoient

- la création d’un parc (1 ha au PRAS et 3 ha au PRDD), complétant un manque avéré
particulierement dans le vieux Molenbeek (cf. Child Friendliness).
- aucune précision sur les équipements a créer.

Child friendliness

Comme énoncé ci-avant dans le point dédié a I'équité et la cohésion sociale, un aménagement - méme
progressif - de la friche ménera a une amélioration du cadre de vie, pour la ZIR, ses abords directs et
son contexte. Cela sera également bénéfique aux plus jeunes. En effet, on peut miser sur :

- une ouverture de 'espace, permettant une meilleure connectivité entre I'Ouest et I'Est de la
commune, offrant un accés pour tous aux futurs espaces verts de la ZIR elle-méme, ainsi qu’aux
parcs a I'Ouest de celle-ci, notamment pour les habitants du vieux Molenbeek a I'Est qui en
manguent au vu de son tissu urbain dense et fortement minéralisé.

- la prise en considération de la future présence d’enfants et adolescents dans 'aménagement
des espaces ouverts et verts : modules et équipements spécifiques et peut-étre des espaces
d’appropriation plus libres.

Toutefois il n’y a aucune certitude que les enjeux environnementaux relevés dans I'analyse de la
situation existante soient rencontrés. En outre, il n’est pas impossible que se développe dans une
situation au fil de I'eau témoin d’un cloisonnement de |'espace entre les différents propriétaires,
réduisant de beaucoup la liberté d’usage des espaces ouverts.

Hors ZIR, le nouveau parc associé au projet EKLA renforcera encore I'offre en espaces verts.
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SANTE HUMAINE

AIRE(S) GEOGRAPHIQUE(S) CONSIDEREE(S)

L'aire géographique considérée pour la thématique « Santé humaine » est le site méme de la friche Gare
de I'Ouest, ainsi que ses abords immédiats.

CRITERES D’ ANALYSE
L'analyse de la thématique « Santé humaine » porte sur les critéres suivants :

- vecteurs de contamination : eau, air, sol ;
- cadre de vie / Bien-étre / Sentiment de sécurité.

SITUATION AU FIL DE L'EAU

Vecteurs de contamination : eau, air, sol

En situation au fil de l'eau, il est attendu que le site de la ZIR n°3 soit aménagé, d’ici 20 ans,
conformément aux prescriptions du PRAS, c’est-a-dire, notamment :

- la superficie plancher affectée aux bureaux sera de maximum 27 000 m? ;

- la superficie plancher affectée aux logements sera de minimum 50% de I'ensemble des
superficies plancher ;

- un espace végétalisé de minimum 1 ha sera aménagé.

Cela implique, qu’a potentiel réglementaire inchangé, le site de la ZIR n°3 sera urbanisé et de nouvelles
activités y prendront place (logements, bureaux, espaces verts).

Au vu des différentes législations existantes en Région bruxelloise, il est attendu que le site de le ZIR soit
urbanisé de facon a éviter tout risque pour la santé humaine ; les pollutions présentes dans le sol seront
gérées de facon adéquate et conformément a I'Ordonnance Sol ; aucune activité a risque ne sera
aménagée au droit du site, etc.

Cadre de vie / Bien-étre / Sentiment de sécurité

Il est prévisible que la réactivation et le réaménagement de la ZIR, conformément aux prescriptions du
PRAS, permettent une amélioration significative du cadre de vie de ce quartier. La suppression d'un
espace délaissé devrait en effet apporter une valorisation des espaces adjacents.

Il est également vraisemblable d’attendre une amélioration qualitative de la passerelle Beekkant. En
revanche, il est difficile d’estimer les nouvelles infrastructures de transport qui pourraient permettre la
traversée de la ZIR d’est en ouest.
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Figure 123 : Aire géographique considérée pour la thématique "Environnement sonore et vibratoire" (Source :

I’évaluation des incidences).
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compatibilité avec I'environnement sonore et vibratoire actuel ;

L’analyse de la thématique « Bruit et vibrations » porte sur les criteres suivants :

nuisances sonores et vibratoires créées (non traitée dans la situation existante, mais bien dans

ENVIRONNEMENT SONORE ET VIBRATOIRE

AIRE(S) GEOGRAPHIQUE(S) CONSIDEREE(S)

L'aire géographique considérée pour la thématique « Environnement sonore et vibratoire » s’étend
jusqu'au premier front bati faisant face au périmeétre du PAD.
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SITUATION AU FIL DE L'EAU

Compatibilité avec I'environnement sonore et vibratoire actuel

La croissance de la demande en mobilité attendue a Bruxelles et le trafic qui y sera lié constitue le
principal point d’attention concernant I'exposition du quartier aux nuisances sonores futures. En lien
avec les évolutions de la mobilité, des projets structurants de transport en commun et la gestion du
trafic de transit et de fuite a l'intérieur des quartiers, il est primordial de s’assurer de préserver les
quartiers d’habitations des nuisances du trafic. Agir sur I'organisation des parcours et déplacements
permettra de garantir la quiétude des habitants et |la préservation de facades calmes.

Le bruit ferroviaire

La ligne 28, qui traverse le périmetre, est génératrice de nuisances pour les ilots batis les plus proches.
Elle présente une réserve de capacité théorique importante et il est impensable de ne pas imaginer le
développement du trafic sur cette ligne (voir chapitre Mobilité).

Sans aller jusqu’a une exploitation maximale de la ligne, il est réaliste d’imaginer que sur la temporalité
du PAD, le trafic augmente jusqu’a 2 voire 4 trains par heure et par sens. Cela signifierait un train toutes
les 7 minutes environ contre un train toutes les demi-heures en situation existante. La géne acoustique
n’en sera que plus grande et des mesures d’accompagnement seront nécessaires pour les absorber et
un traitement des vibrations engendrées par le trafic lourd sera nécessaire.

Le bruit lié aux métros et tramways

Deux éléments sont attendus et auront un impact fort sur I'environnement sonore du périmetre du
PAD :

- l"automatisation des lignes 1 et 5 du Metro vont entrainer une hausse de la fréquence des rames
circulant sur le site et donc dégrader I'environnement sonore générale et engendrer, tout
comme pour le trafic ferroviaire, des vibrations supplémentaires ;

- l"accueil des voies de remisage du Metro sur le site le long de la ligne 28 du c6té de la rue
Vandepeereboom. Ce projet consiste en la création de voies supplémentaires et de I'accueil
d’environ 9 rames. Le projet impactera d’autant plus le site qu’il correspond en une extension
de I'espace consacré au transport ferré sur une partie du site qui en était « relativement »
préservé. Les nuisances et vibrations seront plus importantes sur cette partie de la friche qu’en
situation existante. Le remisage a vocation a étre temporaire mais il convient de considérer un
temporaire long compte tenu qu’il s’agit d’infrastructures lourdes.

Le bruit routier

A I'échelle régionale, les politiques visent a réduire la circulation automobile ou tout du moins a ne pas
encourager son développement. A I'échelle du quartier on peut noter :

- lacirculation ne devrait pas ou peu diminuer sur les grandes chaussées jouxtant le périmetre ;

- les carrefours et places font I'objet ou feront I'objet de réaménagement visant a fluidifier les
circulations et limiter de facto les nuisances sonores ;

- des plans de circulations sont a I'étude pour limiter le trafic de transit et de fuite dans les
quartiers (ex : rue Vandepeerenboom.
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Enfin, compte tenu de la temporalité du PAD, il est possible de considérer que I'usage des véhicules
électriques particuliers et bus électriques, vont contribuer a la baisse de la géne acoustique liée au bruit
routier. Cet effet est toutefois difficilement mesurable a I'échelle du périmétre PAD.

Autres sources de nuisances sonores et vibratoires

Le développement d’activités déja prévues sur le site (Infrabel Academy) est a considérer dans I'analyse
sonore et vibratoire du RIE du PAD Gare de I'Ouest car il s’agit de s’assurer de la compatibilité de toutes
ces fonctions avec les programmes qui seront développés dans le PAD et dans le cas échéant proposer
les mesures d’accompagnement nécessaires.
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DIVERSITE BIOLOGIQUE

AIRE(S) GEOGRAPHIQUE(S) CONSIDEREE(S)

L'aire géographique considérée pour la thématique « Diversité biologique » correspond au périmetre
de la friche de la gare de I'Ouest.

Alre g

thématique

(Octobre 2017)

D Périmétre de la ZIR n'3 et aire
geéographique considéree

Carte réalisée par ABO
Avenue Charles-Quirk 282 - 1063 Garshoren

Fait partio o ABO.Group @GROUP

Saaron: CIAB - Libe

Figure 124 : Aire géographique considérée pour la thématique "Diversité biologique" (Carte : ABO)

CRITERES D’ANALYSE
L'analyse de la thématique « Diversité biologique » porte sur les critéres suivants :

- especes indigénes / invasives ;
- structure et qualité de I'habitat ;
- gestion écologique.
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SITUATION AU FIL DE L'EAU

Espéces indigénes / invasives

En situation au fil de I'eau, le site de la ZIR sera urbanisé conformément aux prescriptions du PRAS, c’est-
a-dire, notamment :

- la superficie plancher affectée aux bureaux sera de maximum 27 000 m? ;

- la superficie plancher affectée aux logements sera de minimum 50% de I'ensemble des
superficies plancher ;

- un espace végétalisé de minimum 1 ha sera aménagé.

Cela implique, qu’a potentiel réglementaire inchangé, le site de la ZIR n°3 sera urbanisé et aménagé
avec un espace végétalisé de minimum 1 ha. Cependant, aucune information précise ne peut étre
définie a ce stade.

Structure et qualité de I'habitat

Comme indiqué ci-dessus, en situation au fil de I'eau, il est attendu que le site de la ZIR n°3 sera urbanisé
et aménagé avec un espace végétalisé. Cependant, aucune information précise ne peut étre définie a
ce stade. De plus, la zone de développement au REB (cf. Fiche « Faune et Flore ») sera détruite suite a
la mise en ceuvre du projet Infrabel Academy. Il peut donc étre supposé que 'aménagement de la ZIR
n°3 et la mise en ceuvre du projet Infrabel Academy induisent des modifications, perturbations et
destruction des habitats en présence.

Gestion écologique

Aujourd’hui, aucune gestion écologique particuliere de la végétation en place au droit de la friche
ferroviaire n’est appliquée.

Comme indiqué ci-dessus, en situation au fil de I'eau, il est attendu que le site de la ZIR n°3 sera urbanisé
et aménagé avec un espace végétalisé. |l peut donc étre supposé que I'ouverture de la friche et son
aménagement permettent une meilleure gestion écologique du site.
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FAUNE ET FLORE

AIRE(S) GEOGRAPHIQUE(S) CONSIDEREE(S)
Les aires géographiques considérées pour la thématique « Faune et flore » correspondent a :

(4) I'échelle locale, c.a.d. le périmetre de la friche de la gare de I'Ouest; pour les besoins
d’évaluation de perte et gain d"habitat au droit du site ;

(5) I'échelle supra-locale, c.a.d. le périmetre de la friche de la gare de I'Ouest majoré d’un
périmétre tampon de 400 metres autour des limites de la friche ; pour I'évaluation des carences
éventuelles et besoins en stepping stones ou « pierres d’étape » ;

(6) I'échelle métropolitaine : afin d’évaluer la fonctionnalité du site sous étude dans le cadre du
réseau écologique bruxellois voire dans le cadre de corridors écologiques plus larges
(transfrontaliers).

La carte ci-dessous ne représente pas I'échelle métropolitaine, celle-ci correspondant a I'ensemble de
la région.

Alres géographiques considés

thématique "Faune e

{Octobre 2017
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Figure 125 : Aires géographiques considérées pour la thématique "Faune et flore" (Carte : ABO)

CRITERES D’ANALYSE
L'analyse de la thématique « Faune et flore » porte sur les critéres suivants :

- perte / gain d'habitat ;
- fragmentation / effets de barriére ;
- participation au maillage vert et réseau écologique bruxellois ;
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- perturbation de la faune et de l'avifaune.

SITUATION EXISTANTE

Perte / Gain d'habitat

En situation au fil de I'eau, le site de la ZIR sera urbanisé conformément aux prescriptions du PRAS, c’est-
a-dire, notamment :

- la superficie plancher affectée aux bureaux sera de maximum 27 000 m? ;

- la superficie plancher affectée aux logements sera de minimum 50% de I'ensemble des
superficies plancher ;

- un espace végétalisé de minimum 1 ha sera aménagé.

Cela implique, qu’a potentiel réglementaire inchangé, le site de la ZIR n°3 sera urbanisé et aménagé
avec un espace végétalisé de minimum 1 ha.

Par ailleurs, la mise en ceuvre du projet Infrabel Academy impliquera une perte de la végétation
existante a I'ouest de la voie ferrée et au sud de la station Beekkant.

Il peut donc étre supposé que 'aménagement de la ZIR n°3 et la mise en ceuvre du projet Infrabel
Academy induisent des pertes d’habitats en présence et une diminution de surface utile sur le plan
écologique et donc une diminution du CBS. Cependant, sans valeur précise, il n’est pas possible de
déterminer la valeur exacte de ce dernier.

Fragmentation / Effets de barriére

La friche ferroviaire Gare de I'Ouest est traversée par la ligne ferroviaire L28 qui fragmente le paysage
et constitue une barriére importante dans I'axe ouest-est (cf. Figure ci-apres). La présence de la L28
perdurera et constituera donc encore une barriére importante dans I’axe ouest-est a un horizon de 20
ans.

Participation au maillage vert et réseau écologique bruxellois

Le maillage vert

Comme indiqué ci-dessus, en situation au fil de I'eau, il est attendu que le site de la ZIR n°3 sera urbanisé
et aménagé avec un espace végétalisé de minimum 1 ha (selon les prescriptions du PRAS).

Il peut donc étre supposé que le site de la friche ferroviaire a un horizon de 20 ans soit aménagé de
facon a offrir un nouvel espace vert accessible au publics et de facon, entre autres, a renforcer le
maillage vert.

Le Réseau Ecologique Bruxellois (REB)

La mise en ceuvre du projet Infrabel Academy, au droit de la zone de la ZIR n°3 située a I'ouest de la voie
ferrée et au sud de la station Beekkant, impliquera la destruction de la zone de développement définie
au REB. Or, cette zone joue aujourd’hui un role de connecteur linéaire important entre les espaces verts
situés au nord (parc Elisabeth) et ceux situés au sud du site (parc Marie-José, parc de Forestier, parc
Astrid, parc du Scheutbos,...), réle essentiel au réseau écologique bruxellois et au maillage vert.
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Par ailleurs, a potentiel réglementaire inchangé, il est prévu que la ZIR n°3 soit urbanisée et aménagée
avec un espace végétalisé de minimum 1 ha. L'aménagement de cet espace pourra bien entendu se
faire dans une optique de compensation de la perte de la zone de développement liée au projet Infrabel
Academy, mais aucune certitude ne peut étre établie a I’heure actuelle.

Figure 126 : Réseau écologique bruxellois et zone de carence en espaces verts accessibles au public a I'échelle
macroscopique (Carte : ABO)
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Réseau écologique bruxellois (REB)

(Octobre 2017)
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Figure 127 : Réseau écologique bruxellois et zone de carence en espaces verts accessibles au public a I'échelle de

I'aire géographique considérée (Carte : ABO)

Perturbation de la faune et de I'avifaune

Lors de la visite de site, aucun animal n’a été observé.
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SOLS

AIRE(S) GEOGRAPHIQUE(S) CONSIDEREE(S)

L'aire géographique considérée pour la thématique « Sols » correspond au périmétre du PAD Gare de
I"Ouest.

Alre géograph

(Octobre 2017)
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Figure 128 : Aire géographique considérée pour la thématique "Sols" (Carte : ABO)

CRITERES D’ANALYSE
L’analyse de la thématique « Sols » porte sur les critéres suivants :

- propriété, affectation et occupation des sols ;

- caractéristiques physiques du site ;

- qualité sanitaire des sols / pollution ;

- qualité structurelle du sol / compaction / ctabilité.
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SITUATION AU FIL DE L'EAU

Propriété, affectation et occupation des sols

En situation au fil de I'eau, c.a.d. si le Plan d’aménagement directeur Gare de I'Ouest n’était pas mis en
ceuvre, mais a potentiel réglementaire inchangé, il faudrait considérer I’'expression de la mise en ceuvre
de la ZIR n°3 conformément aux prescriptions particulieres du PRAS en la matiére.

Selon les prescriptions du PRAS définies pour la ZIR n°3 — Gare de I'Ouest®, il s’agit de considérer une
urbanisation de la ZIR avec les composantes suivantes :

- les affectations seront :
o logements sur minimum 50% de la superficie de plancher a réaliser sur la ZIR n°3 ;
commerces ;
bureaux sur maximum 27 000 m? de superficie de plancher ;
activités productives ;
équipements d’intérét collectif ou de service public ;
espaces verts sur minimum 1 ha.
- I'aménagement de deux liaisons Est-Ouest, I'une a hauteur de la station Beekkant et I'autre a
hauteur de la place de I'Quest ;
- une amélioration de la liaison Nord-Sud grace a une perméabilité piétonne et cyclable du site.

O O O O O

Dans cette perspective, fort est a croire que tout ou partie du foncier concerné par la ZIR serait
cédé/acquis par des tiers. Un changement de propriétaires fonciers est dés lors possiblement a attendre
au fil de I'eau.

Caractéristiques physiques du sol

Il est estimé que celles-ci restent inchangées en situation au fil de I'eau.

Qualité sanitaire des sols

Il n’est pas attendu que la qualité sanitaire des sols composant la friche de la Gare de I'Ouest évolue, en
raison du fait qu’il n'y aura pas d’activités potentiellement a risques supplémentaires sur le site avant
concrétisation des prescriptions de la ZIR n°3.

Par ailleurs, la concrétisation du programme urbanistique découlant de la mise en ceuvre des
prescriptions particuliéres de la ZIR, pourrait probablement induire une gestion des pollutions en place
pour contourner tout risque envers la santé humaine et/ou I’'environnement.

Il pourrait des lors étre estimé que la pollution en place serait partiellement gérée, et que le site évolue
vers un site plus « propre », de qualité sanitaire possiblement plus élevée.

Sile programme urbanistique développé autorise des activités potentiellement a risques pour la qualité
des sols et sous-sols (et eaux souterraines), il est possible qu’une contamination additionnelle des sols
en place soit induite. Toutefois il est estimé que les cadres réglementaires en place (procédure permis,
Ordonnance sol) sont suffisantes pour encadrer et gérer ce type de risques.

43 PRAS. J. Programmes des zones d’intérét régional - ZIR n°3 — Gare de "Ouest
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Qualité structurelle du sol / Compaction / Stabilité

Pour les parties de territoire non urbanisées, il est estimé que celles-ci restent inchangées en situation
au fil de I'eau.

Toutefois, il est estimé que les sols subiront une compaction possiblement significative au droit des
zones a urbaniser. Ces considérations techniques seront a étudier plus précisément dans le cadre des
projets singuliers.
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EAUX DE SURFACE

AIRE(S) GEOGRAPHIQUE(S) CONSIDEREE(S)

Les aires géographiques considérées pour la thématique « Eaux de surface » correspondent a :

(1) I'échelle locale, c.a.d. le périmetre de la friche de la gare de I'Ouest; pour les besoins
d’évaluation de la gestion des eaux (eaux pluviales, eaux de ruissellement, eaux usées) et du
taux d'imperméabilisation des sols ;

(2) I'échelle supra-locale ; pour I'évaluation des risques d’inondation.

{Octobre 2017)
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Figure 129 : Aires géographiques considérées pour la thématique "Eaux de surface" (Carte : ABO)

CRITERES D’ANALYSE
L’analyse de la thématique « Eaux de surface » porte sur les critéres suivants :

- gestion des eaux usées ;
- imperméabilisation des sols / gestion des eaux pluviales et de ruissellement ;
- risques d’inondation.

PN 21730 —Janvier 2019 — RIE du PAD « Gare de I’'Ouest » - Version finale 220

M2.1.5_FO5 nl_v2



SITUATION AU FIL DE L'EAU

Consommation en eau de distribution
La consommation d’eau devrait logiquement étre augmentée par I'urbanisation.

Les citernes de récupération des eaux pluviales obligatoires (via le RRU, Titre |, article 16) pour les
futures constructions de la ZIR permettront de récupérer une partie des eaux pluviales pour des usages
divers au sein des batiments (sanitaires, nettoyage, etc.).

Gestion des eaux usées

Le PRAS permet une superficie de 27 000 m? de bureaux, et une surface de plancher affectée au
logement d’au moins 50 % de la surface de plancher totale de la ZIR. De ce fait, en situation au fil de
I'eau, I'urbanisation de la ZIR augmentera significativement la consommation d’eau, car de nombreux
nouveaux logements sont attendus. Tous les batiments devront étre raccordés aux égouts,
conformément au RRU en vigueur. La STEP Nord a une capacité de 1,1 million d‘équivalents-habitants.
Les infrastructures existantes sont suffisantes pour réceptionner ces eaux.

Imperméabilisation des sols / Gestion des eaux pluviales et de ruissellement

En I'absence de mise en ceuvre du PAD, I'imperméabilisation des sols de la ZIR devrait étre conséquente,
mais limitée par I'obligation du PRAS d’y aménager un parc d’un hectare au minimum ainsi que par les
prescriptions du RRU qui imposent aux constructions mitoyennes une profondeur maximale égale au %
de la profondeur du terrain (cf. article 4 du Titre ) et aux constructions isolées une implantation a une
distance appropriée des limites du terrain (cf. article 7 du Titre 1). L’article 13 du RRU stipule en outre
que la zone de cours et jardins doit comporter une surface perméable au moins égale a 50% de sa
surface.

Par ailleurs, le PRDD, non opposable, donne quant a lui une surface minimale de parc de 3 ha. Le PRDD
est toutefois un document d’orientation stratégique.

Le titre | RRU en vigueur impose, en son article 16, I'installation d’une citerne de récupération des eaux
pluviales d’un volume minimal de 33 litres/m? de toiture projetée. Cette citerne vise uniquement a
temporiser le rejet des eaux vers le réseau d’égouttage. Le RRU spécifie également qu’il y a lieu de
privilégier le rejet des eaux récupérées par les surfaces imperméables vers une citerne ou un terrain
d’épandage, le réseau d’égouttage public n’étant que le dernier recours. Ceci s’applique uniqguement
aux nouvelles constructions, et aux modifications intérieures ou extérieures de constructions existantes.

Les constructions sur la ZIR devront donc respecter les dispositions du RRU, et permettront une
temporisation des eaux, voire une infiltration de celles-ci dans le sol.

Risques d’inondation

Au vu des éléments mis en avant pour les deux criteres précédents, ceux-ci devraient induire une
augmentation du risque d’inondation ses alentours car I'aléa sera intensifié par I'imperméabilisation,
I’augmentation des consommations d’eau, et le [éger surplomb de la ZIR — en particulier par rapport aux
abords de la station Beekkant. Les systémes de temporisation des eaux (citernes) imposés par le RRU
permettront tout de méme de diminuer la hausse des rejets d’eau aux égouts.
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La ZIR elle-méme n’étant pas soumise a un aléa d’inondation, il est possible qu’une urbanisation
entraine I'extension de la zone d’aléa sur la ZIR, d’autant plus en considérant I'augmentation de
I'imperméabilisation des sols a I'échelle régionale.
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EAUX SOUTERRAINES

AIRE(S) GEOGRAPHIQUE(S) CONSIDEREE(S)

L'aire géographique considérée pour la thématique « Eaux souterraines » correspond au périmetre du
PAD Gare de I'Ouest ainsi que la masse d’eau souterraine sous-jacente.

(Octobre 2017)
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Figure 130 : Aire géographique considérée pour la thématique "Eaux souterraines” (Carte : ABO)

CRITERES D’ANALYSE
L’analyse de la thématique « Eaux souterraines » porte sur les criteres suivants :

- quantité (infiltration);
- qualité de I'eau souterraine.

SITUATION AU FIL DE L'EAU

Quantité (infiltration)

Position de I'eau souterraine

L’'eau souterraine est a une profondeur variable sous la friche. Globalement, on la trouve a une
profondeur entre 2 et 4 métres ; I'eau souterraine est moins profonde au sud-ouest du site, et plus
profonde au nord (cf. Fiche « Eaux souterraines » en situation existante pour plus de détails).
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En I'absence de mise en ceuvre du PAD, 'imperméabilisation des sols de la ZIR devrait étre conséquente,
mais limitée par |'obligation du PRAS d’y aménager un parc d’un hectare au minimum ainsi que par les
prescriptions du RRU qui imposent aux constructions mitoyennes une profondeur maximale égale au %
de la profondeur du terrain (cf. article 4 du Titre |) et aux constructions isolées une implantation a une
distance appropriée des limites du terrain (cf. article 7 du Titre 1). L’article 13 du RRU stipule en outre
gue la zone de cours et jardins doit comporter une surface perméable au moins égale a 50% de sa
surface.

Par ailleurs, le PRDD, non opposable, donne quant a lui une surface minimale de parc de 3 ha. Le PRDD
est toutefois un document d’orientation stratégique.

L'imperméabilisation de la ZIR réduira donc le volume d’eaux infiltrées dans le sous-sol.

Captage en equ souterraine

Aucun captage d’eau souterraine n’est recensé sur le terrain étudié, ni a proximité, et cela ne devrait
pas changer en situation au fil de I'eau.

Qualité de I'eau souterraine

Aucune modification significative de la qualité de I’eau souterraine n’est attendue en situation au fil de
I'eau par rapport a la situation existante.
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AIR

AIRE(S) GEOGRAPHIQUE(S) CONSIDEREE(S)

L'aire géographique considérée pour la thématique « Air » correspond au quartier dans un rayon de 200
meétres autour du périmetre du PAD Gare de I'Ouest.

(Octobre 2017)
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Figure 131 : Aire géographique considérée pour la thématique "Air" (Carte : ABO)

CRITERES D’ ANALYSE
L'analyse de la thématique « Air » porte sur les critéres suivants :

- polluants atmosphériques et gaz a effet de serre ;
- nuisances olfactives.
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SITUATION AU FIL DE L'EAU

Polluants atmosphériques et gaz a effet de serre

A partir de 2018, la Région de Bruxelles-Capitale interdira la circulation des véhicules les plus polluants
dans la zone de basses émissions (LEZ — Low Emission Zone) de maniére a réduire les émissions de
polluants atmosphériques les plus nocifs pour la santé humaine (les oxydes d’azote, le monoxyde de
carbone et les particules fines dont les black carbon)*.

Dés 2018, les véhicules diesel de norme EURO 1 ou sans norme seront interdits de circulation, et
d’années en années, la restriction sera plus sévére, pour arriver en 2025 ou seuls les véhicules diesel de
norme EURO 6 et les véhicules essence de norme EURO 3, 4, 5 et 6 seront autorisés®.

La ZIR n°3 est localisée dans un environnement urbain dense a trafic intense. La station de mesure de
la qualité de I'air Molenbeek — Ecluse 11, située a proximité de la ZIR n°3 au niveau du Quai des
charbonnages le long du canal, releve entre autres les polluants gazeux suivants, émis notamment par
les processus de combustion liés au transport routier :

- les oxydes d'azote (NO et NO,): Il s’agit de substances nocives pour I'environnement
(précurseur a I'ozone troposphérique, acidification, eutrophisation) mais aussi pour la santé
humaine (le NO; est toxique pour I'appareil respiratoire). Leurs émissions sont essentiellement
dues par les processus de combustion liés au transport routier et au chauffage des batiments.
Depuis la fin des années 1990, les concentrations en NO; a la station de Molenbeek — Ecluse
11 sont relativement stables et se situent globalement a un niveau supérieur a la valeur limite
définie par la directive européenne 2008/50/CE (40 ug/m?3) mais en 2014, elles étaient de 39
g/ms % ;

- le monoxyde de carbone (CO): Il s’agit de I'un des polluants les plus communs dans
I'atmospheére et est I'un des précurseurs de I'ozone troposphérique (Os). En RBC, en 2012, le
secteur du transport routier représentait 49% des émissions de CO et le secteur résidentiel en
représentait 35%. En RBC, le CO est principalement émis par la circulation automobile et par la
combustion incompléte des combustibles contenant du carbone (gaz, charbon, mazout). Les
émissions de CO ont diminué de 85% entre 1990 et 2008 en RBC. Cette diminution s’explique
essentiellement par la réduction importante des émissions issues du transport routier grace a
I"application des normes EURO et a I'introduction d’un pot catalytique®’ ;

- les particules fines PM1g: En 2012, le secteur du transport routier et le secteur résidentiel
étaient les deux principales sources de PMio. En effet, le secteur du transport routier (gaz
d’échappement) représentait 48% des émissions et le secteur résidentiel (consommation
énergétique) représentait 47% des émissions. Entre 1990 et 2012, les émissions de PMo ont
diminué de maniére non négligeable, passant de plus de 1 200 tonnes en 1900 a environ 400
tonnes en 2012. Cette diminution s’explique en grande partie par 'amélioration des moteurs

44 Source : Bruxelles Environnement (Septembre 2017). La zone de basses émissions (LEZ — Low Emission Zone).

45 Source : LEZ.brussels (http.//www.lez.brussels/fr).

46 Sources : Bruxelles Environnement (décembre 2016). Rapport 2011-2014 : Qualité de I’air : concentration en NO;,
Bruxelles Environnement (Juin 2016). Fiche documentée 8. Oxydes d’azote (NOx)

47 Sources : Bruxelles Environnement (Janvier 2015). Fiche documentée 43. Synthese des émissions de polluants
atmosphériques en RBC
Bruxelles Environnement (Janvier 2011). Fiche documentée 14. Monoxyde de carbone
Bruxelles Environnement (Juin 2012). La Qualité de [‘air en RBC — Mesures a I'immission 2009-2011
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des véhicules (camions et voitures). Par contre, les émissions de PMip n'ont pas diminué de
facon significative dans le secteur résidentiel®.

- les particules fines PMys: Le Black Carbon (BC), particule particulierement nocive étant donné
sa taille et sa composition chimique, est un polluant de I'air émis lors des réactions de
combustion. En RBC, leurs sources principales sont le transport routier (essentiellement les
moteurs diesel) et le chauffage des batiments®.

Parmi les gaz a effet de serre (GES), le dioxyde de carbone (CO;) est le principal gaz émis a Bruxelles
(pres de 93% en 2010). Les émissions directes de GES proviennent essentiellement des processus de
combustion utilisant des combustibles fossiles (charbon, gaz, pétrole)°.

En Région bruxelloise, en 2010, le chauffage des batiments (résidentiel et tertiaire) représentait pres de
69% des émissions et le chauffage des batiments et le transport routier représentaient ensembles prés
de 90% des émissions directes3,

En situation au fil de 'eau, il est attendu que le site de la ZIR n°3 soit aménagé, d’ici 20 ans,
conformément aux prescriptions du PRAS, c’est-a-dire, notamment :

- la superficie plancher affectée aux bureaux sera de maximum 27 000 m? ;

- la superficie plancher affectée aux logements sera de minimum 50% de I'ensemble des
superficies plancher ;

- un espace végétalisé de minimum 1 ha sera aménagé.

Cela implique, qu’a potentiel réglementaire inchangé, le site de la ZIR n°3 sera urbanisé et de nouvelles
activités y prendront place (logements, bureaux, espaces verts).

Aujourd’hui, le site de la ZIR n°3 constitue une friche ferroviaire excepté au droit de la parcelle située
au sud-est du site, a I'angle de la chaussée de Ninove et de la rue Vandenpeereboom oU deux activités
occupent la friche : un carwash et une zone de stockage de lampadaires de Bruxelles Mobilité (cf.
Reportage photographique). De plus, la gare de I'Ouest, la station Beekkant, le batiment de Proximus et
le batiment du bureau de poste (immeubles en fonctionnement) sont aussi repris dans le périmétre de
la ZIR. Le fonctionnement de ces batiments et du carwash sont aujourd’hui les seules activités au sein
du périmeétre de la ZIR n°3 émettrices (indirectement) de polluants atmosphériques et/ou de GES.

En situation au fil de I'eau, il est donc attendu que les nouvelles fonctions et activités au droit du site
(logements, bureaux, école ?) induisent une augmentation des émissions de polluants atmosphériques
et de GES par rapport a la situation actuelle. Cependant, il est attendu que les nouvelles constructions
respectent les exigences de la PEB Bruxelles 2015 et soient écoénergétiques, ce qui limitera les rejets
atmosphériques.

De plus, suite a l'instauration de la zone basses émissions a Bruxelles, il est attendu que la qualité de
I'air a Bruxelles soit améliorée de facon générale a un horizon de 20 ans.

48 Source : Bruxelles Environnement (Janvier 2015). Fiche documentée 43. Synthése des émissions de polluants
atmosphériques en RBC

49 Source : Bruxelles Environnement (Novembre 2015). Synthése 2011-2012 de I’Etat de I'environnement : Les effets de Black
Carbon sur la santé humaine

50 Source : Bruxelles Environnement (Novembre 2015). Synthése 2011-2012 de I’Etat de I'environnement : Emissions de gaz a
effet de serre
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Nuisances olfactives

A I'heure actuelle, de nombreux dépots de déchets clandestins sont observés au droit de la friche,
particulierement le long de la rue Vandenpeereboom. Cela s’explique par le fait que cette rue n’est
habitée que d’un c6té et est relativement sombre.

Dans 20 ans, il est attendu que la ZIR n°3 soit aménagée conformément aux prescriptions du PRAS (cf.
ci-dessus) et qu’elle ne constitue donc plus un non-lieu, propice aux dépots de déchets clandestins. De
plus, la traque aux dépots clandestins est I'un des objectifs de la cellule Incivilités de la commune de
Molenbeek-Saint-Jean. Il peut donc étre attendu que les éventuelles nuisances olfactives liées aux
dépobts de déchets clandestins soient réduites a I'horizon 2040, du fait de la poursuite des mesures
prises par la commune de Molenbeek-Saint-lJean mais surtout du fait de l'ouverture de la friche
ferroviaire vers la rue Vandenpeereboom. Cependant, aucune nuisance olfactive ne fut observée lors
de la visite de site, en date du 24 octobre 2017.

REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE

Carwash

Zone de stockage de
lampadaires

Gare de I'Ouest

Figure 132 : Localisation des photos (Source : Google maps)
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Photo 54 : Zone de stockage de lampadaires de Bruxelles Mobilité (Photo : ABO)

Photo 55 : Zone de stockage de lampadaires de Photo 56 : Carwash (Photo : ABO)
Bruxelles Mobilité (Photo : ABO)

Photo 57 : Carwash (Photo : ABO) Photo 58 : Carwash (Photo : ABO)
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FACTEURS CLIMATIQUES

AIRE(S) GEOGRAPHIQUE(S) CONSIDEREE(S)
Les aires géographiques considérées pour la thématique « Facteurs climatiques » correspondent a :

(3) I'échelle locale, c.a.d. le périmétre de la friche de la gare de I'Ouest ainsi que les quazrteirs
environnants ; pour les besoins de la description des effets sur le vent et 'ombrage ;

(4) I'échelle métropolitaine ; pour les besoins de la description de |'effet d’ilot de chaleur urbain et
le climat/énergie.

La carte ci-dessous ne représente pas I'échelle métropolitaine, celle-ci correspondant a I'ensemble de
la région.

Aire géograpl sid a |'échelle
locale pour la <] que "Facleurs

clima
(Octobre 2017)

[ seimetedetazig s

D Alre géographique considérée 3

I'échelin locsle

Cante réalisge par ABO
Avenue Charles-Quint 282 - 1063 Ganshoren

Fait partio do ABO.Graup é—mm

Scaron. Dt os Eirvbonnerent

Figure 133 : Aire géographique considérée a I'échelle locale pour la thématique "Facteurs climatiques" (Carte : ABO)

CRITERES D’ ANALYSE
L’analyse de la thématique « Facteurs climatiques » porte sur les critéres suivants :

- ilot de chaleur urbain ;
- vent;

- ombrage;

- énergie.
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SITUATION AU FIL DE L'EAU

llot de chaleur urbain

Climat en région bruxelloise - Généralités

A cause du réchauffement climatique, le climat a Bruxelles a évolué au cours du 20¢ siécle®? :

- latempérature moyenne annuelle a augmenté d’environ 2°C entre 1833 et 2007 ;

- le nombre annuel de vagues de chaleur a fortement augmenté au milieu des années 1990 et la
fréquence des vagues de froid a diminué de maniere significative au début des années 1970 ;

- la période la plus longue de I'année sans jour de gel s’est allongée étant donné 'augmentation
générale des températures minimales au cours du 20¢ siecle ;

- les cumuls annuels des précipitations ont augmenté d’environ 7% entre 1833 et la fin du 20¢
siecle et les cumuls hivernaux et printaniers ont augmenté d’environ 15% ;

- la quantité de précipitations sous forme de neige a fortement déclinée au cours du 20¢ siecle a
Uccle.

L"évolution du climat a Bruxelles continuera dans les années a venir : climat plus chaud, fréquence plus
élevée des vagues de chaleur, des pluies intenses, des tempétes et des canicules estivales.

La région bruxelloise, caractérisée par une densité de population élevée et une concentration élevée
d’activités économiques, présente une sensibilité et une vulnérabilité particuliere au réchauffement
climatique. En effet, ce dernier implique différents risques. Les principaux sont le risque d’inondations
accru, le risque de tempétes accru, le risque de dépérissement de la biodiversité et le risque pour la
santé humaine (cf. Fiche de la situation existante pour plus de détails).

Caractéristiques des milieux urbains —flot de chaleur urbain

Des modélisation prospectives réalisées par I'IlRM (Hamdi et al., 2014 et 2015) montrent que® :

- le changement climatique aura un impact limité sur I'intensité de I’effet d’ilot de chaleur urbain
en moyenne annuelle, avec une augmentation durant la nuit en hiver et une diminution durant
la journée en été :

o l'augmentation de l'intensité de I'effet d’flot de chaleur urbain durant la nuit en hiver
est liée a une projection de diminution du vent a I'horizon 2050 selon les simulations
climatiques ;

o la diminution de l'intensité de I'effet d'flot de chaleur urbain durant la journée en été
est liée a un assechement des sols (a 'origine entre autres d'une augmentation des
températures rurales), étant donné la réduction des précipitations estivales selon les
simulations climatiques ;

- étant donné gu’il est attendu que le climat urbain bruxellois connaisse des vagues de chaleurs
plus fréquentes a 'avenir, la population bruxelloise sera également plus souvent exposée a
I'effet d’flot de chaleur urbain en été.

51 Source : Bruxelles Environnement (Avril 2015). Les conséquences du changement climatique.
52 Source : Bruxelles Environnement (Octobre 2017). Focus : llots de chaleur
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En ce qui concerne plus particulierement le site d’étude, en situation au fil de I'eau, le site de la ZIR sera
urbanisé conformément aux prescriptions du PRAS, c’est-a-dire, notamment :

- la superficie plancher affectée aux bureaux sera de maximum 27 000 m?;

- la superficie plancher affectée aux logements sera de minimum 50% de I'ensemble des
superficies plancher ;

- un espace végétalisé de minimum 1 ha sera aménagé.

Cela implique, qu’a potentiel réglementaire inchangé, le site de la ZIR n°3 sera urbanisé et un espace
vert de minimum 1 ha sera aménagé.

Aujourd’hui, le site de la ZIR n°3 constitue une friche ferroviaire relativement végétalisée. La végétation
présente au droit de la friche est constituée de végétations arborée, arbustive et herbacée / de friche
(cf. figure ci-dessous).

Espaces végétalisés

(Octobre 2017)

Légende

[ rermerredelazinns

B Aire geographique considérée 4
I'échelle locale

w |Igne de chemin de fer

E sgétalise

Wl vesétation arborée
Végélation arbustive
Végélation herbacée / de friche

- Zone de terre

Carte réalisée par ABO
Avenue Charles -Quirt 282 - 1063 Garshoren

Fait partio do ABO-Graup 0 GROUP

Saarox G RG - Wbe

Figure 134 : Typologie des espaces végétalisés au droit de la ZIR n°3

Sur base de la carte ci-dessus, le périmetre de la ZIR n°3 compte aujourd’hui :

- une superficie de végétation arborée d’environ 3,59 ha ;

- une superficie de végétation arbustive d’environ 2,03 ha ;

- une superficie de végétation herbacée / de friche d’environ 1,30 ha ;
- une superficie de végétation de zone de terre d’environ 0,19 ha.

Une partie de la végétation de la ZIR n°3 est reprise en zone de développement au réseau écologique
bruxellois (REB) (cf. Fiche « Faune et flore »). Les zones reprises en zone de développement au REB
couvrent une superficie de 23 781,27 m?, soit 2,38 ha.
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En situation au fil de I'eau, il est donc attendu que le site sera urbanisé et que la part de surface
végétalisée soit réduite par rapport a la situation actuelle. Il peut donc étre attendu que I'effet d’ilot de
chaleur urbain au droit de la ZIR n°3 soit plus important.

Vent

Comme indiqué ci-dessus, il est attendu qu’en situation au fil de I'eau, de nouveaux immeubles soient
construits au droit de la ZIR. Cependant, il n"est pas possible a ce jour de prévoir leurs effets sur la
circulation locale du vent étant donné que le PRAS ne précise pas de localisation, ni de gabarit des futurs
immeubles.

Par ailleurs, la tour EKLA est en construction. Il s’agit d’'une tour en pointe d’ilot de gabarit R + 19 + étage
technique comptant 92 logements, un supermarché de proximité, une école secondaire, une creche, de
petits espaces de bureaux et un nouveau parc de quartier. La localisation et la hauteur de la tour sont
susceptibles d’engendrer un effet tourbillonnaire au pied de la tour ainsi que des effets de coin aux
coins de celle-ci.

Ombrage

Comme indiqué ci-dessus, il est attendu qu’en situation au fil de I'’eau, de nouveaux immeubles soient
construits au droit de la ZIR. Cependant, il n’est pas possible a ce jour de prévoir leurs ombres portées
étant donné que le PRAS ne précise pas de localisation, ni de gabarit des futurs immeubles.

Energie

Comme indiqué ci-dessus, en situation au fil de I'eau, a potentiel réglementaire inchangé, le site de la
ZIR n°3 sera urbanisé et de nouvelles activités y prendront place (logements, bureaux, espaces verts).

Aujourd’hui, le site de la ZIR n°3 constitue une friche ferroviaire excepté au droit de la parcelle située
au sud-est du site, a I'angle de la chaussée de Ninove et de la rue Vandenpeereboom ou deux activités
occupent la friche : un carwash et une zone de stockage de lampadaires de Bruxelles Mobilité (cf.
Reportage photographique). De plus, la gare de I'Ouest, la station Beekkant, |la halle Delhaize le batiment
de Proximus et le batiment du bureau de poste (immeubles en fonctionnement) sont aussi repris dans
le périmetre de la ZIR. Le fonctionnement de ces batiments et du carwash sont aujourd’hui les seules
activités au sein du périmetre de la ZIR n°3 consommatrices d’énergie.

En situation au fil de I'eau, il est donc attendu que les nouvelles fonctions et activités au droit du site
(logements, bureaux, école ?) induisent une augmentation de la consommation énergétique par rapport
alasituation actuelle. Cependant, il est attendu que les nouvelles constructions respectent les exigences
de la PEB Bruxelles 2015 et soient écoénergétiques, ce qui limitera leurs consommations.
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REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE

Carwash

Zone de stockage de
lampadaires

Gare de I'Ouest

Figure 135 : Localisation des photos (Source : Google maps)
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Photo 59 : Zone de stockage de lampadaires de Bruxelles Mobilité (Photo : ABO)

Photo 60 : Zone de stockage de lampadaires de Photo 61 : Carwash (Photo : ABO)
Bruxelles Mobilité (Photo : ABO)

Photo 62 : Carwash (Photo : ABO) Photo 63 : Carwash (Photo : ABO)
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MOBILITE

AIRE(S) GEOGRAPHIQUE(S) CONSIDEREE(S)
Les aires géographiques considérées pour la thématique « Mobilité » correspondent a :

(5) I'échelle supra-locale : Une aire géographique élargie autour du site du PAD est retenue pour
traiter les thématiques de mobilité locale et ce pour tous les modes. Il en est de méme pour
I'analyse des parcours PMR. Enfin, cette aire plus restreinte est considérée pour la thématique
du stationnement;

(6) I'échelle métropolitaine : Le site de la Gare de L'Ouest a une portée régionale au propos des
transports en commun et il constitue une porte d’entrée dans la Région pour le transport de
personnes mais également pour les marchandises. L’aire régionale est considérée pour étudier
la place et le bon fonctionnement du pble multimodal constitué par le site Bekasi-Gare de
I'Ouest. Cette méme aire est considérée pour valider 'adéquation entre les projets et la
circulation régionale (en transit et a destination)et pour les enjeux liés a la circulation régionale
des cyclistes.

La carte ci-dessous ne représente pas I'échelle métropolitaine, celle-ci correspondant a I'ensemble de
la région.
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Figure 136 : Aire géographique considérée pour la thématique « Mobilité » (Carte: Tractebel, sur bas

CRITERES D’ ANALYSE

L’analyse de la thématique « Mobilité » en situation au fil de I'eau porte sur les critéres suivants
les modes doux ;
les transports en commun.

SITUATION AU FIL DE L'EAU

Modes doux

Il est prévu, et déja étudié, de créer une ligne RER vélo avec les caractéristiques suivantes :

aménagement mis en réseau avec les ICR passant a proximité du pole ;

pour permettre des liaisons plus longues, plus directes et rapides de région a région.
Les projets actuels envisagent la réalisation de la ligne RER vé

o le long de la L28 avec la possibilité de

créer une deuxieme ligne Est-Ouest pour lier le pdle de la gare de I'Ouest, notamment au parc Marie-
José et au Scheutbos. D’autres pistes localisent la ligne RER vélo sur la chaussée de Ninove. Il est bien
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sur possible d’envisager que la ligne RER vélo sur la chaussée de Ninove soit complémentaire de la ligne
RER le long de la L28.

L"étude de définition de I’ADT indique : “Une autre possibilité vise a créer une promenade cyclo-pié-
tonne le long de la L28. Elle rejoint le projet de RER vélo dans sa localisation le long de la voie ferrée,
mais «s’oppose» a ce dernier dans la mesure ou cette promenade cyclo-piétonne, comme son nom
I'indigue, se veut étre un aménagement permettant la fldnerie du passant, une promenade sur un espace
élargi, et non une liaison rapide, inter-régionale comme c’est le cas pour le projet de RER. Cette
promenade cyclo- piétonne est un projet paysager censé préserver I'espace ouvert que représente la
friche de la gare de I'Ouest”.

Les projets actuellement a I’étude pourraient a terme ré-adapter les voiries structurantes a une desserte
plus «active» des poles de transports publics.

Il existe des projets de réaménagements, menés par Bruxelles-Mobilité sur les chaussées de Gand et de
Ninove avec l'intégration de pistes cyclables en vue d’améliorer les cheminements cyclables et piétons
y compris la sécurisation des traversées. Un projet similaire est a I'étude sur la rue Vandenpeereboom
visant en lien avec les autres projets a créer des axes de mobilité pas uniqguement consacrés a la voiture.

Plus globalement, la croissance démographique attendue a Bruxelles et les habitudes de déplacements
renforcera le besoin d’encourager les alternatives aux déplacements motorisés individuels.

Les parts modales de la marche et du vélo sont en croissance et de nouveaux services sont récemment
apparus a Bruxelles comme par exemple les services Obike et Billy Bike qui proposent des vélos et vélos
électriques en libre-service sans station d’attache et directement accessibles via des applications.

Shared electric bicycles you can pick up and
drop off everywhere in Brussels. No docking
stations. Your smartphone is the key.

Par ailleurs, les ventes de vélos électriques connaissent une forte croissance dans la région. Il est alors
essentiel pour encourager la pratique de ces modes de les soutenir a I'échelle du quartier en valorisant
et améliorant les cheminements et infrastructures existants. Les futurs aménagements de voiries et
autres plans de déplacements doivent ainsi donner une plus grande place aux modes actifs dans le futur.

PN 21730 —Janvier 2019 — RIE du PAD « Gare de I’'Ouest » - Version finale 238

M2.1.5 FO5_nl_v2



Transports en commun
La desserte de Bruxelles-Ouest a vocation a étre accentuée.

L'arrivée future du RER qui a pour ambition de développer la desserte ferroviaire régionale et I'usage
du train par les Bruxellois. Le plan de transport en cours en 2017 n’indique pas encore une offre plus
ambitieuse pour Bruxelles-Ouest et il est délicat d’annoncer des chiffres d’offre ferroviaire. La SNCB
offrant un cadencement de I'offre sur ses lignes, on peut toutefois envisager a moyen terme une
augmentation de I'offre a 2 puis 4 trains par heure et par sens.

Au-dela, I'infrastructure en amont de la ligne 28 pourrait étre un facteur limitant pour développer une
offre plus ambitieuse.

Au niveau de la station Beekkant, la STIB étudie la création d’un terminus bus pour répondre aux besoins
en transports en commun de I'Ouest de Bruxelles. Cette derniére pourrait également remobiliser les
lignes de tram rue Nicolas Doyen, lignes qui ne sont pas activées a I’heure actuelle.
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BIENS MATERIELS

AIRE(S) GEOGRAPHIQUE(S) CONSIDEREE(S)

L'aire géographique considérée pour la thématique « Biens matériels » correspond au périmeétre du PAD
Gare de I'Ouest.

(Octobre 2017)

D Périmétre de la ZIR n'3 et aire
geéographique considéree

Carte réalisée par ABO
Avenue Charles-Quirk 282 - 1063 Garshoren

Fait partio o ABO.Group @GROUP

Saaron: CIAB - Libe

Figure 137 : Aire géographique considérée pour la thématique "Biens matériels" (Carte : ABO)

CRITERES D’ANALYSE
L’analyse de la thématique « Biens matériels » porte sur les critéres suivants :

- polyvalence et adaptabilité des batiments ;
- gestion des déchets;
- utilisation des matériaux.
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SITUATION AU FIL DE L'EAU

Polyvalence et adaptabilité des batiments

En situation au fil de I'eau, le site de la ZIR sera urbanisé conformément aux prescriptions du PRAS, c’est-
a-dire, notamment :

- la superficie plancher affectée aux bureaux sera de maximum 27 000 m? ;

- la superficie plancher affectée aux logements sera de minimum 50% de I'ensemble des
superficies plancher ;

- un espace végétalisé de minimum 1 ha sera aménagé.

Cela implique, qu’a potentiel réglementaire inchangé, le site de la ZIR n°3 sera urbanisé et aménagée.

Il peut donc étre estimé, que sans la mise en ceuvre du PAD, la ZIR n°3 sera aménagée, et que la
reconvertibilité et la valorisation des deux halles seront étudiées.

Présence d’amiante

Comme indiqué ci-dessus, en situation au fil de I'eau, il est attendu que la ZIR n°3 soit urbanisée et
aménagée. Il peut donc étre raisonnablement estimé, que sans la mise en ceuvre du PAD, la présence
d’amiante dans le sol et sur les toitures des deux halles sera traitée et gérée conformément a la
législation en vigueur.

Gestion des déchets

Problématique de dépdts de déchets clandestins

Comme indiqué ci-dessus, en situation au fil de I'eau, il est attendu que la ZIR n°3 soit aménagée
conformément aux prescriptions du PRAS et gu’elle ne constitue donc plus un non-lieu, propice aux
dépbts de déchets clandestins. De plus, la traque aux dépots clandestins est I'un des objectifs de la
cellule Incivilités de la commune de Molenbeek-Saint-Jean. Il peut donc étre attendu que la
problématique des dépbts de déchets clandestins soit considérablement réduite a I’horizon 2040, du
fait de la poursuite des mesures prises par la commune de Molenbeek-Saint-Jean mais surtout du fait
de I'ouverture de la friche ferroviaire vers la rue Vandenpeereboom.

Utilisation des matériaux

Comme indiqué ci-dessus, en situation au fil de I'eau, il est attendu qu’a potentiel réglementaire
inchangé, le site de la ZIR n°3 soit urbanisé et aménagé conformément aux prescriptions du PRAS.
Aucune précision n’est donnée quant aux matériaux a utiliser.
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PATRIMOINE

AIRE(S) GEOGRAPHIQUE(S) CONSIDEREE(S)

L'aire géographique considérée pour la thématique « Patrimoine » correspond au périmétre du PAD
Gare de I'Ouest ainsi que les quartiers environnants. Les quartiers environnants correspondent a ceux
repris dans le Périmeétre d’Observation Territoriale (POT) de I'étude de définition Gare de I’'Ouest (ADT,
Octobre 2015).

{Octobre 2017)

D Périmétre delaZIR n"3
[ Aire geographique considéree

Carte réalisée par ABO
Avenue Charles-Quint 282 - 1063 Ganshoren

Fait partio o ABO.Graup @—Wm

Searoa Dt s Ensbarneerent

Figure 138 : Aire géographique considérée pour la thématique "Patrimoine" (Carte : ABO)

CRITERES D’ANALYSE
L'analyse de la thématique « Patrimoine » porte sur les criteres suivants :

- patrimoine immobilier (monuments, sites et sites archéologique classés, inscrits sur la liste de
sauvegarde ou repris a I'inventaire) ;
- patrimoine naturel (sites et arbres).

SITUATION AU FIL DE L'EAU

A I'horizon 2040, il n’est pas attendu, a I'heure actuelle, de modification en ce qui concerne le
patrimoine immobilier ou le patrimoine naturel par rapport a la situation actuelle.
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PAYSAGE

AIRE(S) GEOGRAPHIQUE(S) CONSIDEREE(S)

L'aire géographique considérée pour la thématique « Paysage » correspond au périmétre du PAD Gare
de I'Quest ainsi que les quartiers environnants. Les quartiers environnants correspondent a ceux repris
dans le Périmetre d’Observation Territoriale (POT) de I'étude de définition Gare de I'Ouest (ADT,
Octobre 2015).

Alre géographique ¢ e pour la

{Octobre 2017)

Légende

[ permerredela 2k 73
[] aire geographicue considérse

Carle réalisée par ABO
Avenus Charlas-Quint 262 - 1083 Ganshoren

Fait paria de ABC- Group @Gkow

Sourss Unasios Linw oo

Figure 139 : Aire géographique considérée pour la thématique "Paysage" (Carte : ABO)

CRITERES D’ANALYSE
L'analyse de la thématique « Paysage » porte sur les critéres suivants :

- paysage urbain ;
- qualité des espaces ouverts / publics ;
- cadre bati.
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SITUATION AU FIL DE L'EAU

Paysage urbain

En situation au fil de I'eau, le site de la ZIR sera urbanisé conformément aux prescriptions du PRAS, c’est-
a-dire, notamment :

- la superficie plancher affectée aux bureaux sera de maximum 27 000 m? ;

- la superficie plancher affectée aux logements sera de minimum 50% de I'ensemble des
superficies plancher ;

- un espace végétalisé de minimum 1 ha sera aménagé.

Cela implique, qu’a potentiel réglementaire inchangé, le site de la ZIR n°3 sera urbanisé et aménagé
avec un espace végétalisé de minimum 1 ha.

A proximité du site de la ZIR, le projet EKLA, en construction (cf. Reportage photographique), va
également modifier le paysage urbain. Ce projet est situé a coté des brasseries Vandenheuvel et donne
sur le parvis de la gare de I'Ouest. Il s’agit d’un projet de construction de trois immeubles dont une tour,
en pointe d’ilot comprenant 92 logements, un supermarché de proximité, une école secondaire, une
créche, de petits espaces de bureaux et un nouveau parc de quartier.
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Figure 140 : lllustration du projet EKA (Source : http.//www.b2ai.com/fr/projets/detail/projet-ekla-molenbeek)

Il est donc attendu gu’en situation au fil de I’eau, les aménagements prévus et a prévoir au droit de la
ZIR et du quartier environnant induisent une modification du paysage urbain.

Qualité des espaces ouverts / publics

Comme indiqué ci-dessus, en situation au fil de I'eau, il est attendu qu’un nouveau parc soit aménagé
dans le cadre du projet EKLA. Aucune information plus précise n’est connue a ce stade quant aux
aménagements du parc. Il peut cependant étre souligné que ce nouveau parc, en bordure du parvis de
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la gare de I'Ouest pourrait renforcer I'offre en espaces verts accessibles au public pour les quartiers
fortement minéralisés situés a |'est de la voie ferrée.

Cadre bdti

Comme indiqué ci-dessus, en situation au fil de I'eau, il est attendu qu’a potentiel réglementaire
inchangé, le site de la ZIR n°3 soit urbanisé et aménagé avec un espace végétalisé. Le PRDD insiste sur
une densification tout en préservant la spécificité des formes urbaines. Cependant, il précise que les
espaces ouverts autorisent une évolution morphologique comprenant des immeubles de plus grande
hauteur.

A proximité du site de la ZIR, la concrétisation du projet EKLA apportera également une modification du
cadre bati environnant.

REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE

Photo 65 : Raccord entre les brasseries Vandenheuvel
et la tour en pointe d'ilot du projet EKLA. Avancement
en date du 24 octobre 2017 (Photo : ABO)

Photo 64 : Tour en pointe d'ilot du projet
EKLA.Avancement en date du 24 octobre 2017
(Photo : ABO)
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3.5 SYNTHESE DES ENJEUX ET DEFIS RELATIFS A L'URBANISATION DE LA ZIR
N°3 — GARE DE L’OUEST

L’analyse de la situation environnementale existante (cf. Section 3) et de I"évolution probable de la
situation environnementale au fil de I'eau (cf. Section 4) a permis d’identifier les grands enjeux et les
grands défis auxquels I"'urbanisation de la friche ferroviaire doit répondre. Ils sont repris ci-dessous de
facon a mettre en avant les interactions entre eux.

Dans un premier temps, il est indispensable que soient mises en ceuvre toutes les dispositions
nécessaires a la gestion des pollutions présentes sur la ZIR. L’assurance de la faisabilité environnementale
(absence de risque de contamination) et financiere (co(t des opérations prévu en amont) est une
condition sine qua non de la mise en ceuvre du programme du PAD.

Aussi, le PAD Gare de I'Ouest devra définir une programmation mixte permettant la création de
logements supplémentaires de qualité et abordables, tout en respectant une densité raisonnable et
raisonnée, mais aussi la création de bureaux et d’équipements d’envergure locale et/ou régionale pour
profiter de I"accessibilité particuliere de la zone en transports en commun. |l sera également important
de renforcer 'offre en équipement d’accueil pour la petite enfance et de créer des emplois adaptés au
profil des chercheurs d’emplois locaux.

L’'aménagement d’un grand espace de friche en milieu urbain offre de multiples possibilités. Les
fonctions qui y seront apportées devront étre pensées dans un souci de cohérence et de compatibilité
entre elles, voire méme de synergie. Ainsi, il apparait évident qu’une part significative des surfaces devra
étre affectée au logement, au moins a hauteur de ce qui est imposé par le PRAS (50 % de la surface
totale de plancher au minimum). Mais les autres fonctions existantes et prévues dans le PAD, et
particulierement le transport (ferroviaire, routier et public), générent et pourront générer des nuisances
sonores relativement fortes sur ce site. La répartition des fonctions, et leur adéquation, apparaft comme
une pierre angulaire du programme de PAD.

En découlent les formes urbaines, qui pourront fortement faire varier les incidences environnementales
du programme. L'urbanisation, sa typologie (gabarit), sa densité, sa localisation, changeront de facon
significative le paysage existant. Cela pourra participer a faire émerger une identité forte sur ce péle de
I'ouest de Bruxelles. Actuellement fracture urbaine importante, la ZIR pourrait, et devrait, voir ses
traversées améliorées et facilitées. Le chemin de fer continuera vraisemblablement a couper le site en
deux, mais I'ouverture du site offrira au minimum davantage de perméabilité et connections entre les
quartiers. Les abords de la friche devront logiquement étre requalifiés dans ce cadre, et en améliorer la
perception. En outre, la programmation devra également porter une attention particulieére aux effets
induits par I'urbanisation de la ZIR sur I'écoulement du vent et les ombres générées au droit du site mais
aussi au droit des rues adjacentes de facon a ne pas nuire au confort des piétons et au cadre de vie.

De méme, I'image et I'identité de la ZIR devront étre prises en compte dans le PAD. Avec un objectif
autant identitaire qu’environnemental et économique, une réutilisation des matériaux du site est tres
pertinente. Cela peut a la fois réduire les déchets produits, les colts de construction et d’aménagement,
et permettre le maintien de matériaux de qualité rappelant I'historique local. Les matériaux neufs
envisagés pourront également étre choisis de facon a rappeler ces éléments. Dans tous les cas, la
performance énergétique des batiments doit étre exemplaire et permettre, en premier lieu, la réduction
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des consommations en énergie, voire méme la production d’énergie renouvelable (par exemple via des
panneaux photovoltaiques en toiture).

L'image du PAD devra aussi reposer sur une dimension écologique et végétale forte, a travers
I’'aménagement d’un parc de trois hectares minimum, conformément aux prescriptions du PRDD et allant
donc au-dela des obligations du PRAS. Ce parc, et I'ensemble des aménagements végétaux de la
programmation, devront viser la compensation de la perte d’une zone de haute valeur écologique due
a la construction de I'Infrabel Academy, mais devront également permettre d’offrir un nouvel espace
vert accessible au public pour les habitants des quartiers fortement minéralisés situés a I'Est de la L28.

L’ambition de durabilité doit étre claire, et étre retranscrite dans tous les domaines. Ainsi, le maintien
d’une végétalisation significative sur le site devra également s’accompagner d’'une perméabilité
permettant une gestion durable des eaux pluviales et de ruissellement. Certaines mesures sont
obligatoires (citernes de récupération des eaux pluviales pour certains usages domestiques, et
récupération des eaux de ruissellement sur les surfaces imperméables), mais la création d’un nouveau
quartier offre la possibilité de faire mieux. Il est ainsi fortement recommandé de viser le « zéro rejet »
d’eau pluviale et de ruissellement dans le réseau d’égouttage. Cela participe a réduire la pression sur
celui-ci et sur les stations d’épuration mais aussi a réduire les risques d’inondation, particulierement au
droit de la rue Dubois Thorn ou les logements Molenbeekois souffrent d’inondations, en plus d’offrir
des opportunités paysagéeres, écologiques, et récréatives grace a la présence d’eau de surface. A noter
la présence du Maelbeek vouté sous la ZIR, qui permet d’y envisager un rejet des eaux.

Un dernier point, et non des moindres, est la mobilité. Matiére hautement complexe et dont les tenants
et aboutissants ne se limitent pas au seul périmetre du PAD, elle est toutefois incontournable dans le
cadre de 'aménagement d’un quartier, et d’autant plus au vu de sa situation au sein d’un pdle de
transports. Plusieurs enjeux principaux apparaissent a ce sujet. Le premier est une réflexion a intégrer
visant une forte intermodalité et des connexions facilitées, ainsi qu’un partage de I'espace public amélioré
(notamment avec davantage d’attention accordée aux modes actifs). Le second est la prise en compte
de la dimension supra-locale du PAD en termes de mobilités, notamment par la présence de la Gare de
I’'Ouest et de la station Beekkant. Il convient donc d’articuler la mobilité locale et I'hyper connectivité du
site.

Les enjeux posés par le développement d’un Plan d’Aménagement Directeur sur cette friche ferroviaire
sont donc étroitement liés a un souci de durabilité. Des enjeux principaux cités précédemment
découlent également d’autres enjeux indirects, comme la baisse des émissions de gaz a effet de serre
et I'amélioration de la qualité de I'air grace a une présence moindre de la voiture individuelle et a des
besoins réduits en chauffage; ou comme une gestion écologique adaptée pourra favoriser un
développement de la biodiversité indigéne dans les espaces verts réaménagés.
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CHAPITRE IIl. MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES
ENVIRONNEMENTALES

Il est attendu que le projet de PAD Gare de I'Ouest contribue, a son échelle, aux objectifs et priorités
régionales fixés par le cadre politique et stratégique du développement de la Région.

Cette section vise, sur la base des enjeux environnementaux identifiés précédemment, a analyser la
pertinence des objectifs opérationnels soutenus par la programmation du PAD Gare de I'Ouest au
regard des enjeux environnementaux a |'échelle locale mais aussi régionale.

Cette analyse est réalisée sous forme de tableau, reprenant I'ensemble des grands enjeux
environnementaux issus de I'étude de définition et du diagnostic réalisé précédemment, et indiquant
pour chacun d’eux, en quel point les éléments de programmation du PAD Gare de I'Ouest permettent
de répondre, ou non, a ces enjeux. Une échelle a 3 niveaux est utilisée pour représenter la réponse de
la programmation proposée par le PAD 1 au regard de ces enjeux :

\" :le PAD 1 permet de répondre a I'enjeu considéré ;

- :le PAD 1 permet de répondre partiellement a I'enjeu considéré ;

- :le PAD 1 ne permet pas de répondre a I'enjeu considéré ou va a I’encontre de celui-ci.

Tableau 14 : Analyse de la pertinence des objectifs opérationnels

REPONSE DE LA

) X PROGRAMMATION
ENJEU ENVIRONNEMENTAL COMPOSANTE DU PAD 1 REPONDANT A CET ENJEU )
PROPOSEE PAR LE
PAD 1
Lignes directrices et objectifs stratégiques issus de ['Etude de définition Gare de I’Ouest
Objectifs stratégiques relatifs a la mobilité
4 traversées E-O sont prévues :
Le PAD doit prévoir 'aménagement de - Passerelle Beekkant
minimum 2 traversées non-carrossables E- - Passerelle Parc Vv
0 - Passerelle ferroviaire
- Balcon Gare de I'Ouest
Au moins 1 des 2 traversées E-O sera large,
a I'air libre, trés qualitative, non carrossable
) quat® Passerelle Beekkant Y
et accessible aux cyclistes, aux poussettes et
aux PMR
La promenade cyclo-piétonne N-S le long de
la L28 sera prévue sur le site et devra étre .
o P , ) Promenade cyclo-piétonne L28 \'%
dessinée en cohérence avec les projets
d’urbanisation et d’extension ferroviaire
Un acces supplémentaire aux quais SNCB
doit étre envisagé depuis la station de métro | Passerelle ferroviaire \'%
Beekkant
La réserve fonciere pour une mise a 4 voies
de la L28 sur le territoire de la ZIR doit étre ) )
i o Remisage STIB : voies 3 et 4 \%
prise en compte. Il doit étre étudié la
possibilité de faire le remisage des rames de
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métro de la STIB sur cette réserve fonciere
(remisage temporaire)

Un parking mutualisé pour les fonctions
locales (logements, bureaux, commerces et
équipements prévus sur le site) pourra étre
réfléchi en fonction du programme et des
activités existantes

Parking dans le socle de la L28

NB : Si les parkings sont en sous-sol (cf.
alternative 1), leur mutualisation sera plus
compliquée

Objectifs stratégiques relatifs au paysage

Le PAD doit concevoir I'espace ouvert (le
paysage) qui accueillera au fur et a mesure

Aménagement de |'espace proposé par le

les éléments de programme comme le socle | PAD 1 v
et le préalable a toute construction
Le socle doit prendre en compte I'existant:
les infrastructures (métro et train), la
végétation, le sol et I'eau, le patrimoine bati. | Aménagement de I'espace proposé par le
Cela doit permettre d’anticiper la gestion PAD 1, via, entre autres, la concentration \'%
technique future des espaces publics (eau de l'urbanisation dans un quadrant
de pluie, sécurité vis-a-vis des voies ferrées,
bruit)
La place accordée aux espaces ouverts
(e,sp’aces publics + pa.rc) d0|t.re.ster Parc accessible de + 3ha
généreuse (parc public de minimum 3 ha) et ) \'%
) R . IS Parc non accessible de 9 666 m?
le parc ne doit pas étre morcelé, de maniere
excessive
L’'aménagement proposé par le PAD 1
Le site de la Gare de I'Ouest est un seuil permet d"améliorer les franchissements
entre la ville dense et les espaces ouverts de entre |a ville dense et les espacgs quverts \Y
. . ) de I'Ouest et permet une urbanisation
I’'Ouest jusqu’au-dela du ring ,
dense tout en aménageant un espace vert
public de qualité
L’emprise de toutes les voiries et les espaces | Les projets sur les voiries adjacentes ont
publics qui entourent directement la ZIR été pris en compte (ex : suppression des
doit étre intégrée dans le projet, afin de places de stationnement le long de la rue \'%
concevoir les mobilités en lien avec les Vandenpeereboom et aménagement d’une
aménagements paysagers de la ZIR piste cyclable)
Une occupation temporaire doit étre
organisée avant l'urbanisation. Un plan de
gestion transitoire doit accompagner ces
occupations pour gu’elles soient pensées en | Plan de gestion transitoire \'%
cohérence avec le futur du site. Une
attention particuliere sera portée a la
propreté publique du site
Durant cette période transitoire, la halle aux | La halle aux charbons ne pourra pas étre
charbons peut étre maintenue et réhabilitée | réhabilitée pour des raisons structurelles.
(si cela est techniquement possible) pour en | Un nouvel espace public couvert sera /
faire un espace public couvert. A défaut un reconstruit pour accueillir la Maison du
vaste auvent provisoire sera envisagé projet (espace d’accueil polyvalent)
La gestion transitoire ne doit pas forcément | L'ouverture du site au public sera
rendre accessible I'entiereté de la parcelle progressive, basée sur la disponibilité des Vv

de la ZIR mais contribuer a fabriquer une
nouvelle image du site

terrains et le phasage des opérations mais
aussi sur les attentes prioritaires (ex : forte
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demande d’espaces publics et d’espaces
polyvalents)

Sur base des études de sol, des solutions
alternatives pour la dépollution
(phytoremédiation, etc.) pourront étre
envisagées sur certaines parties du site en
fonction de la gestion transitoire

Le PAD 1 ne précise rien quant a la
phytoremédiation

NB : L’alternative 1, via les dispositifs
relatifs a la gestion des eaux, permet la
phytoremédiation

Objectifs stratégiques relatifs a I'urbanisme

Pour permettre des espaces ouverts
généreux, I'implantation des programmes

Concentration de |'urbanisation dans le

privilégiera des endroits de densité et de quadrant quartier
mixité verticale des fonctions
En partant des nceuds importants du site !
P ) ) P i La passerelle Beekkant est adjacente au
(endroits de franchissement, stations de : :
quadrant quartier et abouti au socle R+2
transports en commun), les programmes .
A (il comprenant un équipement.
peuvent étre couplés (équipement + ) . , \'%
Le parvis arriere de la Gare de I'Ouest est
logement) et peuvent accompagner le T i : o7
. N réactivé et est aménagé de fagon a créer un
franchissement des barrieres actuelles (ex : )
L nouveau franchissement E-O
passerelle + équipement + logement)
La mutualisation des parkings prévus dans
le socle de la L28 est envisagée.
La mutualisation de certains éléments de NB : Si les parkings sont en sous-sol (cf.
programme doit étre envisagée (ex : alternative 1), leur mutualisation sera plus
gymnase d’une école qui devient une salle compliquée. =
de sport public hors temps scolaire, parking | Le PAD 1 ne précise rien quant a la
équipement et riverains) mutualisation de certains équipements.
NB : Le « PAD 2 » prévoit la mutualisation
des espaces de ['école
3 équipements d’envergure
La programmation du site doit compléter métropolitaine sont prévus :
I'offre locale en équipement et participer au - lerecypark \'%
rayonnement métropolitain de la zone - le centre sportif
- lInfrabel Academy
La ZIR elle-méme peut accueillir un Le PAD 1 prévoit 90 000 m?
. ) \'%
maximum de 90 000m programmables
Conformément au PRAS, le projet prévoira Le PAD 1 prévoit 46 560 m? (51,7%) dont
au minimum 50% de logement avec 80% dédié au logement public et 20% \'%
I'objectif de 80% logements publics dédié au logement privé
. ) Le PAD 1 a pris en compte la construction
Le PAD estimera et tiendra compte de P /p .
L. . o . de la tour EKLA et la rénovation des \Y
|"évolution probable du bati autour du site .
logements sociaux avenue De Roovere
o ] 3 équipements d’envergure
Le PAD prévoira le développement métropolitaine sont prévus :
d’équipements dont, au moins, une école,
) . ’ - lerecypark
une école d’Infrabel de formation aux .
e . - le centre sportif
métiers du chemin de fer et un grand \'%

équipement métropolitain a définir. Pour ce
dernier, la formule de I'appel a projets est
privilégiée

- lInfrabel Academy
Le PAD 1 ne précise
I'implantation d’une école
NB : Le « PAD 2 » prévoit une école primaire

rien quant a
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Conformément au PRAS, le PAD fixe la
réalisation dans le futur de 27 000 m? Le PAD 1 prévoit 6 230 m? de bureaux
maximum de bureau
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Enjeux et défis issus du diagnostic

Mettre en place toutes les dispositions
nécessaires a la gestion des pollutions
présentes sur la ZIR

Les polluions devront étre traitées et
gérées conformément a I’'Ordonnance du
05 mars 2009 relative a la gestion et a
I’assainissement des sols pollués telle que
modifiée le 23 juin 2017 (MB 13/07/2017)

Assurer une cohérence et compatibilité des
fonctions entre elles

Le PAD 1 prévoit I'intégration d’un
recypark directement sous les logements :
incompatibilité des fonctions

NB : Le « PAD 2 » intégre le recypark dans
le socle de la L28

Améliorer les franchissements de la friche et
ouvrir le site vers les rues adjacentes.
Articuler la mobilité locale et I’hyper
connectivité du site.

4 franchissements E-O sont prévus :

- Passerelle Beekkant

- Passerelle Parc

- Passerelle ferroviaire

- Balcon Gare de I'Ouest v
1 franchissement N-S est prévu :

- L28
Le site sera ouvert vers les rues adjacentes
(rue Vandenpeereboom et rue Dubois-
Thorn)

Porter une attention particuliére aux effets
sur I’écoulement du vent et sur 'ombrage

La morphologie urbaine proposée présente
des avantages et inconvénients en termes
d’effets sur le vent et 'ombrage. La
localisation de I’'émergence au nord du
quadrant quartier présente le désavantage
de générer une ombre portée significative
sur la clairiére végétale

NB : Le « PAD 2 » déplace I’émergence pour
réduire ses effets d’'ombrage sur le parc
activé

La performance énergétique des batiments
doit étre exemplaire

Le PAD 1 ne précise rien quant a la
performance énergétique des batiments
mais les futures constructions devront
respecter « Bruxelles Passif 2015 ».

Les aménagements écologiques doivent
viser la compensation de la perte de la zone
de développement définie au REB due a la
construction de I'Infrabel Academy

Le PAD 1 prévoit I'aménagement d’un parc
protégé de + 1 ha et différents autres
espaces végétalisés (clairiere végétale,
jardin salon)

NB : L’alternative 1 prévoit 'aménagement
d’un corridor écologique le long de la L28,
ce qui pourrait également jouer un réle de
connecteur linéaire au REB

Aménager un nouvel espace vert accessible
au public

Le PAD 1 prévoit I'aménagement d’un parc
accessible au public de + 3 ha et d’un parc \'%
non accessible de + 1 ha

Viser le « zéro rejet » d’eaux pluviales et de
ruissellement dans le réseau d’égouttage

Le PAD 1 ne prévoit pas de dispositif
particulier pour une gestion alternative des
eaux pluviales et de ruissellement excepté
la végétalisation des toitures plates

NB : L’alternative 1 prévoit 'aménagement
d’un corridor écologique le long de la L28,
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et de bassins de rétention au droit des
quadrants campus et parc protégé

Suite a I'analyse de ce tableau, il apparait que la programmation proposée par le PAD 1 permet de
rencontrer la majorité des enjeux et défis identifiés pour le site. La mise en ceuvre du PAD 1 permettra
en effet une urbanisation de la friche ferroviaire dans une optique de développement durable et de
respect de I'environnement. La programmation s’appuie sur certains grands principes qui visent un
développement urbain durable :

- stimuler le déjala;

- ameénager un parc accessible au public mais aussi un parc non accessible voué a la biodiversité
et au développement durable ; Stimuler le capital écologique existant tout en expérimentant
de nouvelles dynamiques végétales ;

- compenser, du moins en partie, la perte de la zone de développement définie au REB qui sera
substituée par le développement de I'Infrabel Academy et le développement du quadrant
quartier ;

- favoriser la mobilité active et articuler la mobilité douce aux nceuds de transport en commun
(Gare de I'Quest et Beekkant) ;

- favoriser une mixité de fonctions et d’activités pour accentuer les échanges et les contacts entre
les usagers.

Cependant, certaines préconisations environnementales qui permettraient de renforcer davantage la
volonté de durabilité a donner au PAD Gare de I'Ouest, pourraient, et devraient, étre intégrées au PAD
Gare de I'Ouest afin d’assurer un développement urbain durable et maximisant les réponses aux enjeux
régionaux, tant en termes démographique, qu’économique ou environnemental :

- définir une proposition claire de mutualisation des parkings pour les différentes fonctions
(logements, bureaux, commerces, équipements) ou encore d’équipements (ex : gymnase de
I’école qui devient une salle de sport public hors temps scolaire) ;

- prévoir des solutions alternatives pour la dépollution du sol, notamment via de la
phytoremédiation. (Cela pourrait étre réalisé conjointement avec la réalisation du corridor
écologique, cf. alternative 1) ;

- éviter l'intégration d’un recypark directement sous les logements. (L'alternative 1 étudie
I'intégration d’un recypark dans le socle de la L28, et la suppression du recypark) ;

- éviter de localiser I'émergence (« chapeau R+8 ») au nord du quadrant quartier, en bordure de
la clairiere végétale, car elle aura pour effet de générer de 'ombrage au droit de la clairiére
végétale durant I'aprés-midi lors des mois les plus propices a sa fréquentation, ce qui réduirait
la qualité du parc, identité forte de la programmation (L’alternative 1 étudie le déplacement de
I’émergence sur la station Beekkant) ;

- l'urbanisation de la friche impliquera une perte directe de zone de développement au REB de
par le développement de I'Infrabel Academy et du quadrant quartier. L'aménagement d’un
parc protégé voué a la biodiversité de + 1 ha et des différents autres espaces végétalisés
permettra de compenser, en partie, cette perte. Toutefois, 'aménagement d’un corridor
écologique le long de la L28 permettrait d’accentuer davantage cette compensation, en jouant
un role de connecteur linéaire sur toute la linéarité du site ;

- prévoir I'aménagement de dispositifs dédiés a une gestion intégrée des eaux pluviales et de
ruissellement de fagon a viser le « zéro rejet » a I'égout. (L’alternative 1 étudie 'aménagement
d’un corridor écologique le long de la L28, et de bassins de rétention au droit des quadrants
campus et parc protégé).
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4.1 METHODOLOGIE POUR LA MISE EN EVIDENCE DES INCIDENCES
ENVIRONNEMENTALES

L"équipe RIE a travaillé par itérations avec I’équipe de conception pour parvenir a un projet de PAD « 1 »,
constituant apres consultation, I'objet de I'évaluation détaillée reprise ci-apres.

La méthode de travail conjointe pour I'élaboration du projet de PAD évalué (« PAD 1 ») et de son RIE se
base sur une progression en paralléle des deux équipes de travail :

- Taktyk — 51N4E — Alive Architecture (équipe PAD) qui fut chargée de I'élaboration du projet de
PAD1:
- ABO-Tractebel-IDEA Consult (équipe RIE) qui fut chargée de I'élaboration du présent RIE.

La méthode d’évaluation consistait d’une part en un processus itératif entre les équipes afin d’intégrer
les considérations environnementales qui rencontrent les enjeux et objectifs stratégiques locaux et
régionaux dans la réflexion du PAD pour parvenir a un projet de PAD pré-évalué, et d’autre part en une
évaluation des incidences prévisibles de la mise en ceuvre du « PAD 1» sur les thématiques
environnementales.

Les composantes de I'alternative O et de |'alternative 1 sont évaluées au sein de chaque thématique
environnementale. Cela permet au lecteur de pouvoir comparer directement les effets attendus de la
mise en ceuvre du PAD 1, et ceux attendus suite a la mise en ceuvre de |'alternative O ou de I'alternative
1, et ainsi identifier rapidement si certaines composantes étudiées dans les alternatives permettent
d’améliorer significativement la programmation du PAD Gare de I’'Ouest en vue de définir un PAD finalisé
respectueux de I'environnement et s’inscrivant dans une logique de développement durable.

L’objectif de ce chapitre est donc d’analyser non seulement les effets du projet de PAD 1, de I'alternative
0 et de I'alternative 1 par rapport a leurs objectifs premiers mais également leurs effets « collatéraux »
(par ex. en termes de développement de la nature, de mobilité, de gestion des eaux, de développement
durable ...).

Pour ce faire, I'analyse des incidences du PAD 1, de 'alternative O et de I'alternative 1 sur les différentes
thématiques environnementales a été réalisée selon quatre grandes étapes, a savoir :

- Etape 1: Evaluation de la pertinence des objectifs opérationnels du PAD 1 face aux enjeux
environnementaux et de développement durable bruxellois a un horizon a 20 ans (date
attendue de la concrétisation du PAD et premier état charniére de I’évolution démographique
bruxelloise).

La pertinence des objectifs opérationnels est analysée sur la base :
o des problématiques et enjeux environnementaux clés identifiés dans le chapitre
précédent ;
o du contrat de rénovation urbaine (CRU) n°03 ;
o des lignes directrices reprises dans |'étude de définition de la friche ferroviaire Gare de
I'Ouest.

- Etape 2 : Réalisation d’un screening préalable du PAD 1, de I'alternative O et de I'alternative 1
afin de pointer quelles composantes ou sous-composantes du PAD 1 ou d’une alternative ne
pourra étre retenue en raison de son caractére non raisonnable ;

- Etape 3: Evaluation des incidences probables notables sur I’'environnement du PAD 1, de
I'alternative O et de I'alternative 1 au travers des différentes thématiques environnementales
considérées ;
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- Etape 4: Réalisation d’un tableau synthétique des incidences prévisibles et analyse des
incidences environnementales transversales.

Etant donné la nature globale et stratégique du PAD, il a été procédé a une évaluation a échelle globale

sur base de critéres qualitatifs sur base d’une échelle a 5 gradients, selon le cadre d’évaluation suivant :

- : un impact potentiel tres significatif positif est attendu pour la thématique considérée ;
+1 : un impact potentiel significatif positif est attendu pour la thématique considérée ;
0 : un impact potentiel neutre est attendu pour la thématique considérée ;
-1 : un impact potentiel significatif négatif est attendu pour la thématique considérée ;
- :un impact potentiel trés significatif négatif est attendu pour la thématique considérée.

L’évaluation s’interroge sur les thématiques du cadre de vie reprises dans le tableau ci-apres, en
fonction toutefois de leur pertinence et en respectant aussi la portée « environnementale » premiére
de I'évaluation. Les sous-thématiques ou critéres qui sont plus spécifiguement traités au sein de ces
themes sont définis, entre autres, sur la base des enjeux territoriaux et environnementaux de la Région
bruxelloise.

Chaque composante du PAD 1 sera donc évaluée selon les différentes thématiques environnementales,
et critéres environnementaux, jugés pertinents au regard de la composante.

Sur base des résultats de I'évaluation environnementale, des solutions/mesures raisonnables sont
proposées en vue d’éviter, réduire ou compenser les incidences négatives. Le prestataire PAD pourra
alors rédiger le projet de PAD définitif en tenant compte de lI'ensemble des recommandations
environnementales.

Il est important de préciser ici que le RIE, en travaillant par itérations avec |'équipe de conception du
PAD Gare de I'Ouest, a permis de déja intégrer certaines recommandations de la présente évaluation
(évaluation du « PAD 1 ») dans la derniere version du PAD Gare de I'Ouest en I'état (« PAD 2 »). Ces
recommandations présentent un statut particulier et sont encadrées pour plus de lisibilité.

Tableau 15 : Critéres environnementaux pour chaque thématique environnementale

THEMATIQUES Sujets pertinents ‘
POPULATION Création de logements

Equité / cohésion sociale

Emplois / Activités économiques

Besoins en équipements et services publics
Child friendly>?

SANTE HUMAINE Santé humaine : vecteurs de contamination eau, air, sol

Cadre de vie / Bien-étre / Sentiment de sécurité

BRUIT & VIBRATIONS Nuisances sonores et vibratoires créées

53 Depuis quelques années, une plus grande attention est donnée a la capacité des villes & correspondre aux besoins des enfants,
notamment via le programme Child Friendly Cities d’Unicef et au réseau européen Child in the city. Une Child Friendly City ou Community est
définie par Unicef comme suit: “a local system of good governance committed to fulfilling children’s rights. It is a city/community where the
voices, needs, priorities and rights of children are an integral part of public policies, programmes and decisions. It is, as a result, a city that is
fit for al.”
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Compatibilité avec I’'environnement sonore et vibratoire actuel et futur

DIVERSITE BIOLOGIQUE

Espéces indigénes / invasives

Structure et qualité de I'habitat

Gestion écologique

FAUNE ET FLORE

Perte / Gain d'habitat

Fragmentation / Effets de barriere

Participation au maillage vert et réseau écologique bruxellois

Perturbation de la faune et de I'avifaune

SOLS

Qualité sanitaire des sols / Pollution

Qualité structurelle du sol / Compaction / Stabilité

Affectation du sol

EAUX DE SURFACE

Consommation en eau de distribution

Gestion des eaux usées

Imperméabilisation des sols / Gestion des eaux pluviales et de ruissellement

Risque d'inondations

EAUX SOUTERRAINES

Quantité

Qualité

AIR

Polluants atmosphériques

Nuisances olfactives

FACTEURS CLIMATIQUES

llot de chaleur urbain

Vent

Ombrage

Energie

MOBILITE

Mobilité des personnes

Répartition modale

Transports en commun

Circulation locale

Circulation régionale

Stationnement

Mobilité des marchandises

BIENS MATERIELS

Polyvalence et adaptabilité des batiments

Gestion des déchets

Utilisation des matériaux

PATRIMOINE Patrimoine immobilier
Patrimoine naturel
PAYSAGES Paysage urbain

Qualité des espaces publics

Cadre bati

En outre, suite a I'évaluation par thématique environnementale, 6 analyses transversales sont réalisées
pour les 6 composantes du PAD Gare de I'Ouest les plus pertinentes au regard de leurs effets prévisibles
attendus sur I’'environnement :
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- répartition programmatique ;

- aménagement de I'espace : urbanisation concentrée >< dispersée ;

- forme urbaine : Emergence au nord du quadrant quartier >< sur la station Beekkant ><
supprimée ;

- aménagement de I'espace : Gestion intégrée des eaux pluviales et de ruissellement ;

- piste cyclo-piétonne L28 : en balcon >< au sol ;

- recypark :surlaZIR >< hors de la ZIR.

Ces 6 analyses transversales sont réalisées sur les thématiques environnementales impactées et selon
les différentes alternatives considérées. Afin de compléter la présente évaluation, un tableau de
synthese des incidences environnementales prévisibles et probables attendues de la mise en ceuvre du
« PAD 1 optimisé » a alors été réalisé.
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4.2 PRESENTATION DES ALTERNATIVES RAISONNABLES ET DE LA METHODE
D’EVALUATION RETENUE

4.2.1 ALTERNATIVES CONSIDEREES

Cette section vise a faire état des alternatives prises en compte dans le champ du RIE. A ce titre, une
« alternative » est définie comme étant une autre solution pour rencontrer les lignes directrices et les
objectifs stratégiques fondamentaux du PAD.

Les alternatives prises en compte dans le cadre du RIE sont les suivantes :

- lalternative 0, établissant la référence et correspondant a la situation qui prédomine a un
horizon équivalent a celui de la réalisation du PAD (horizon proposé : 20 ans) a potentiel
réglementaire inchangé (c.a.d. correspondant ici a la concrétisation des prescriptions
particulieres relatives a la ZIR n°3 au PRAS) ;

- lalternative au projet de PAD évalué — Alternative 1, la plus raisonnablement envisageable
parmi les alternatives envisageables. Cette alternative est construite notamment sur base de
I’examen des propositions non lauréates émises dans le cadre du concours PAD Gare de I'Ouest
(4 autres offres) mais aussi sur base des réflexions et enjeux relatifs a I'urbanisation de la friche.

4.2.1.1 ALTERNATIVEO

Selon les prescriptions du PRAS définies pour la ZIR n°3 — Gare de I'Ouest™, I'alternative O consiste en
une urbanisation de la ZIR avec les composantes suivantes :

- les affectations seront :
o logements sur minimum 50% de la superficie de plancher a réaliser sur la ZIR n°3 ;
commerces ;
bureaux sur maximum 27 000 m? de superficie de plancher ;
activités productives ;
équipements d’intérét collectif ou de service public ;
espaces verts sur minimum 1 ha.
- I'aménagement de deux liaisons Est-Ouest, I'une a hauteur de la station Beekkant et I'autre a
hauteur de la place de I'Ouest ;
- une amélioration de la liaison Nord-Sud grace a une perméabilité piétonne et cyclable du site.

O O O O O

Il peut donc étre raisonnable de considérer que I'alternative O consiste en :

- I'aménagement d'un parcde 1 ha;

- larénovation de la passerelle Beekkant et 'aménagement d’une seconde passerelle reliant la
station Beekkant et la place de I'Ouest ;

- I'aménagement d’une piste cyclo-piétonne selon I'axe Nord-Sud ;

- le développement de I'Infrabel Academy sur 10 000 m2.

54 PRAS. J. Programmes des zones d’intérét régional - ZIR n°3 — Gare de I"Ouest
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- l'urbanisation / imperméabilisation du site sur environ 75%> de la surface de la ZIR hors parc
(10 000 m?) et hors Infrabel Academy (10 000 m?), ce qui équivaut a une imperméabilisation
sur 82 500 m?;

- la construction d'immeubles de gabarit maximum R+4°° ;

- la programmation de 150 000 m?2.

La répartition programmatique serait alors la suivante :

Tableau 16 : Répartition programmatique de I'alternative O

Affectation M2

Logement libre 83 000 m?

Bureaux 27 000 m?

Commerces 15 000 m?

Equipements 25000 m? (dont 10 000 m? pour I'Infrabel Academy)
TOTAL (HORS INFRASTRUCTURES) 150 000 m?

Parc 10 000 m?
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Figure 141 : lllustration de I'alternative O (Source : Taktyk - Alive Architecture - 51N4E)

4.2.1.2 ALTERNATIVE 1

L'alternative 1 est formée de plusieurs composantes qui sont reprises ci-apres. L’évaluation de
I'alternative 1 s’attachera alors a évaluer I'une ou plusieurs de ces composantes.

A.1. Alternative a la philosophie par « quadrant » : étaler les éléments de programmation sur plusieurs
quadrants

L’alternative 1 consiste a évaluer quatre scénarios relatifs a I’étalement et la forme urbaine :

- Scénario 1: Déplacement du « chapeau R+8 » de I'émergence sur la station Beekkant, de
I'autre coté du rail. La répartition programmatique définie dans le PAD 1 est conservée.

5 0On considére 75% de la surface pour suivre la logique de I'article 4 du Titre | du RRU (3/4 de la profondeur de
la parcelle).

%6 Article 8 du Titre | du RRU : « La hauteur des constructions [isolées] ne dépasse pas la moyenne des hauteurs
des constructions sises sur les terrains qui entourent le terrain considéré, méme si cet ensemble de terrains est
traversé par une ou des voiries. ». La hauteur des constructions devra donc respecter la hauteur moyenne des
constructions de la rue Vandenpeereboom, soit 12 metres en moyenne. Au sud de la ZIR, la hauteur pourra étre
plus élevée du fait de la présence de la brasserie Vandenheuvel et de la tour Ekla.
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Figure 142 : lllustration de la composante A.1 de l'alternative 1, déplacement de I'‘émergence sur la station
Beekkant (Source : Taktyk - Alive Architecture - 51N4E)
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Scénario 2 : Non maintien de I'émergence. La superficie programmable pour les logements est
alors réduite de 5 500 m? (84 500 m? de programmation).

/Wﬁ%@ﬁw JJJEF‘E** 0w T c;;ip@

Figure 143 : lllustration de la composante A.1 de l'alternative 1, suppression de I'émergence et maintien des
gabarits R+8 (Source : Taktyk - Alive Architecture - 51N4E)

- Scenario 3 : Réduction des gabarits des immeubles a R+4 et étalement des constructions sur
I'ensemble du site. La répartition programmatique définie dans le PAD 1 est conservée.
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Figure 144 : Illustration de la composante A.1 de I'alternative 1, gabarits en R+4 sur I'ensemble du site (Source :
Taktyk - Alive Architecture - 51N4E)

- Scénario 4 : Il est également envisagé d’étudier de réduire les m? programmables en réduisant
les gabarits des constructions sur le quadrant quartier a R+4 tout en conservant I'émergence

au niveau de la station Beekkant. Cela implique la répartition programmatique suivante :
o Logements: 34 000 m?;

o Bureaux: 5000 m?
o Ateliers productifs : 9 500 m?
o Commerces: 2000 m?;
o Equipements : 17 500 m? (dont 10 000 m? pour I'Infrabel Academy) ;
o Infrastructures : 7 000 m?2.
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Figure 145 : Illustration de la composante A.1 de l'alternative 1, gabarits en R+4 sur le quadrant quartier et
émergence déplacée sur la station Beekkant (Source : Taktyk - Alive Architecture - 51N4E)

A.2. Le Recypark en dehors du site
Cette composante alternative consistera a analyser les deux scénarios ci-dessous :

- Scénario 1 : recypark intégré dans le socle de la L28 ;

Rdc

Figure 146 : Coupe et plan de I'alternative considérant l'intégration du Recypark dans le socle de la L28 (Source :
Taktyk)

- Scénario 2 : pas de recypark dans la programmation du PAD Gare de I'Ouest.

A.3. Alternatives aux franchissements actuellement proposés
L'alternative 1 consistera a considérer une alternative aussi bien pour la L28 que pour la passerelle parc:

- L28:laL28 est au sol sur tout son linéaire. Le croisement entre la L28 et |a passerelle Beekkant
se fait sur 2 niveaux distincts ; + rampe qui relie la L28 a la passerelle Beekkant. L'implantation
et le gabarit des immeubles R+8 telles que proposées dans le PAD 1 restent identiques ;

- Passerelle parc : Autre profil de la passerelle pour permettre une pente moins raide, favorable
aux vélos et PMR.

A.4. Occupation du socle du balcon L28

L’alternative 1 consistera a considérer des alternatives d’occupation du socle du balcon L28. Pour rappel
le PAD 1 prévoit d’y aménager des parkings. Dans cette alternative, les parkings seraient alors
souterrains. Les alternatives d’occupation sont :

- Scénario 1 : le recypark (avec file de 150 métres intégrée dans le balcon de la L28) ;
- Scénario 2 : I'équipement sportif ;
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- Scénario 3 : la récupération de 10.000 m? de foncier pour développer des activités productives
(notamment extension pour ateliers productifs donnant sur la rue Vandenpeereboom).

A.5. Aménagement de dispositifs de gestion intégrée des eaux in situ

Le PAD 1 ne prévoit pas d’aménagement particulier pour la rétention des eaux pluviales et de
ruissellement afin d’envisager de l'infiltration différée, excepté 'aménagement de toitures végétalisées
et de citernes de récupération des eaux pluviales.

L'alternative 1 consistera alors a considérer 'aménagement d’un corridor écologique/noue paysagere
entre la voie ferrée et la L28 et/ou 'aménagement d’un bassin de rétention au droit des parcs et du
quadrant campus.

JARDIN SALON: 2420 M2
Bassin imperméable.

&
%o

o 11 . PARC PROTEGE HORS DALLE: 1000 M2
N 5 O B O,

LIVING EDGE (QUARTIER): LIVING EDGE (PARC): 1950 M2

largeur 2m = 814 m? &
VOIE VERTE L28
Rampe (sol libre): 420 m2
128 au sol: 1950 m?

Figure 147 : lllustration de la composante A.5 de I'alternative 1 : corridor écologique et bassins de rétention (Source :
Taktyk)
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Figure 148 : Coupe du corridor écologique / noue paysagére (Source : Taktyk)
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4.2.1.3 SYNTHESE DES COMPOSANTES

Le tableau ci-dessous reprend de facon synthétique les composantes principales du PAD 1, de I'alternative O et 'alternative 1 de fagcon a pouvoir identifier
rapidement les composantes identiques et différentes.

Les composantes sont regroupées par grande thématique « Programmation », « Aménagement du territoire / urbanisme » et « Mobilité » pour une meilleure
clarté et une lecture plus aisée du tableau.

Tableau 17 : Synthése des composantes : PAD 1 - Alternative O - Alternative 1

COMPOSANTES ALTERNATIVE O ALTERNATIVE 1

Programmation

Parc accessible : + 3 ha
Logements : 46 560 m?
Bureaux : 6 230 m?

Ateliers productifs : 15 800 m?
Commerces : 2 000 m?

Parc accessible : 3 ha
Logements : 34 000 m?
Bureaux : 5 000 m?

Ateliers productifs : 9 500 m?
Commerces : 2 000 m?

Parc accessible : 1 ha
Logements : 83 000 m?
Bureaux : 27 000 m?
Ateliers productifs : 0 m?
Commerces : 15 000 m?
Equipements : 19 500 m? Equipements : 25 000 m? (dont 10 000 m? Equipements : 17 500 m? (dont 10 000 m?
Parking hors sol : 10 700 m? Infrabel Academy) Infrabel Academy)

Aménagement du territoire / urbanisme

Quadrant parc activé

Répartition
programmatique

Parc accessible de + 3 ha :

Aménagement de
I'espace

- 99% d’espace ouvert :

o 36% despace minéral
(10 665 m?)

o 64% d’espace verts/boisés
(18 902 m?)

- 1% d’espace construit :
o 100% d’équipement (250
m?)

Imperméabilisation de la totalité de la ZIR : 82
500 m?

Etalement des constructions

Etalement des constructions et aménagement
d’un « parc-jardin ».
Aménagement d’un bassin de rétention.
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Clairiére végétale, clairiere couverte, clairiere
minérale.

Quadrant parc protégé

Aménagement de
I'espace

Parc protégé de + 1,5 ha (voué a la biodiversité
et au développement durable) :
- 73% d’espace ouvert :
o 8% dédié ala mobilité (822
m2)
o 92% d’espace
protégé (9 666 m?)
- 27% d’espace construit :
o 77% de logements (3 830
m2)
o 23% d’ateliers/commerces
(1 180).

verts

Imperméabilisation de la totalité de la ZIR : 82
500 m?

Etalement des constructions et aménagement
d’un « parc-jardin ».
Aménagement d’un bassin de rétention.

Forme urbaine

Batiment R+2 le long de la rue Dubois-Thorn
(logements et quelques commerces au RDC).

Batiment R+2 le long de la rue Dubois-Thorn
(logements et quelques commerces au RDC).

Batiment R+2 le long de la rue Dubois-Thorn
(logements et quelques commerces au RDC).

Quadrant campus

Aménagement de
I'espace

- 66% d’espace ouvert :
o 26% dédié aux espaces
extérieurs d’Infrabel
o 66% d’espace minéral
o 24% d’espace végétal
- 34% d’espace construit :
o 60% d’équipements
(10 000 m?)
o 40% d’ateliers (6 500 m2).

Imperméabilisation de la totalité de la ZIR : 82
500 m? + 10 000 m? pour le développement de
I'Infrabel Academy

Etalement des constructions et aménagement
d’un « parc-jardin ».
Aménagement d’un bassin de rétention.

Infrabel Academy

10 000 m?

10 000 m?

10 000 m?

Halle Delhaize

Lieu de formation et d’accés a I'emploi.

Lieu de formation et d’acces a 'emploi.

Lieu de formation et d’accés a 'emploi.
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Corridor vert qui traverse la halle dans la
largeur : connexion avec les parcs Marie-José et
Albert, parvis a la halle, accueil de certaines
activités publiques.

Station Beekkant

Ouverture de la station Beekkant vers le sud
en créant un parvis au sud de la station et
en aménageant un espace végétalisé entre
I'Infrab